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Titolo | - Principi e disposizioni generali

art.1 - natura e contenuti del Regolamento Urbanistico

1. Due strumenti. La pianificazione urbanistica comunale di Firenze, ai sensi
della LR 1/2005, si arficola in due strumenti, con due diversi gradi di definizione
delle scelte e diversi contenuti: il Piano Strutturale trumento di pianificazione) e
il Regolamento Urbanistico (atto di govemo del teritorio).

2. Definizione. |l Regolamento Urbanistico definisce le regole e le azioni per la
futela, la riquadlificazione e la valorizazione del pafrimonio insediativo e
fenitoriale disciplinando le trasformazioni urbanistiche, edilizie e infrastrutturali
con esse compdtibili. A tale scopo specifica e conferisce efficacia operativa ai
contenuti statutari del Piono Strutfurdle e ad una parfe significativa delle
strategie in esso confenute, nel rispetto dei principi di sviluppo sostenibile definiti
dalle vigenti norme in materia di govemo del feritorio.

3

. Contenuti. | Regolamento Urbanistico si compone di due parti:
a.

la disciplina per la gestione dedli insediamenti esistenti (disciplina ordinaria),
che individua e definisce:

il perimefro aggiomato dei cenfri abitati, quale delimitozione confinua
comprendente futte le aree edificate e i lofti inferclusi;

la disciplina  dell'utilizzozione, del recupero e della riquadlificozione del
pafimonio urbanistico ed edilizio esistente, compresa la tutela e la
valorizzozione degli edifici e dei manufatti di valore storico e arfistico, sulla
base di un quadro conoscitivo detftagliofo ed aggiomato dell‘edificato e
delle funzioni in atto;

le aree per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, nel rispetto dei
parametri definiti dal Piano Strutturale con riferimento agli standard urbanistici
minimi imposti dalle vigenti norme stafali e regionali in materia di govemo
del feritorio;

le aree, gli ambifi o i singoli edifici sui quali perseguire prioritariomente |a
riqudlificozione insediativa;

le aree dllintemo del perimetro dei cenfri abitafi nelle quali € permessa
I'edificazione di completamento;

il pafrimonio edilizio esistente sul quale sono consentifi inferventi di
ampliamento;

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

la disciplina del tenitorio rurale, nel rispetto delle vigenti norme regionali in
materic;

la disciplina delle frasformazioni non materiali del feritorio, ispirata a criteri di
coordinamento fra le scelte locdlizzative, la regolamentazione della
mobilita, gli affi di competenza dell’Amministrazione comunale in materia di
orar, e la "Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni”.,

la disciplina per le frasformazioni degli assetti insediativi, infrastrutturali ed
edilizi del territorio (disciplina delle frasformazioni), che individua e definisce:
gli inferventi di addizione aogli insediomenti esistenti consentiti anche
dll'esterno del perimetro dei centri abitati;

gli ambiti interessati da inferventi di riorganizzazione del fessuto urbanistico;

gli inferventi che, in ragione della loro complessitd e rilevanza,
presuppongono la preventiva approvazione di Piani Attuativi o Inferventi Edilizi
Diretti Convenzionati;

il coordinamento con la pianificazione comunale di settore;

la disciplina della perequazione urbanistica, riferita a specifiche aree di
frasformazione e/o di riqudlificazione degdli assetti insediativi;

il programma di intervento per I'abbattimento delle barriere architettoniche
ed urbanistiche, sulla base del censimento delle barriere architettoniche
nellambito urbano e la determinazione degli interventi necessari al loro
superamento;

le infrastrutture da redlizzare e le aree ad esse destinate;

i beni sottoposti a vincolo ai fini espropriativi, ai sensi delle vigenti disposizioni
statfali e regionali in materia di espropriozione per pubblica utilita.

art.2 - elaborati costitutivi del Regolamento Urbbanistico

1. Elenco elaborati costitutivi.

Relazione

Norme Tecniche di Attuazione (0.4 volumi)

Elenco particelle catastaliforoprieta soggette dll‘apposizione di vincolo
preordinato all‘esproprio

Disciplina del suolo e degli insediamenti (n.32 tavole in scala 1:2000)
Individuazione del perimetro del centfro abitato (0.1 favola in scala 1:15000)
Fattibilita geologica (0.7 favole in scala 1:5000)

Fattibilita idraulica (0.7 tavole in scala 1:5000)

Fattibilita sismica (0.7 tavole in scala 1:5000)

Rete ecologica (n.1 tavola in scala 1:15000)

Programma 2014/2019 per I'abbattimento delle barriere architetfoniche e
urbanistiche

Il rapporto ambientale per la Valutazione Ambientale Strategica (VAS), redatto ai
sensi dell’‘art.24 della LR 10/2010, viene adottato e approvato contestuamente
al Regolamento Urbanistico.

2. Quadro conoscitivo. La redazione del Regolamento Urbanistico ha richiesto
I'approfondimento di alcuni elementi della conoscenza del feritorio attraverso le
seguenti elaborazioni:

Stato di attuazione del PRG - ricognizione della citta pubblica intesi dei dati
raccolti contenuti nella Relazione di cui al comma 1)



- Censimento del patrimonio insediativo del nucleo storico UNESCO (database
geografico)

- Censimento degli edifici di interesse documentale del 900

- Censimento degli interventi unitari di interesse documentale

- Andlisi dello stato degli insediamenti a prevalente destinazione produttiva

- Elenco degli esercizi storici

- Censimento delle bariere architetfoniche e urbanistiche (0.1 favola scala
1:15000, n.1 volume)

- Cara del volume del verde (n.1 tavola scala 1:15000)

- Cara delle clossi ecologiche (0.1 tavola scala 1:15000).

3. Base cartografica. L'elaborazione delle tavole di progetto & stata effettuata
su base cartografica costituita dalla caorfa tecnica regionale CIR in scala
1:2.000 escluse le zone A L'elaborazione relativa agli ambiti insediativi di seguito
elencati individuati come zona A ai sensi del DM 1444/1968

- ambito del nucleo storico

- ambito dei tessuti compatti di formazione otfo-novecentesca

- ambito dei centri storici minorifoorghi storici

e stata effettuata su base cartografica ibrida cosfituita dalla CTR in scala 1:2000
per la rappresentazione dello spazio pubblico e dalla carfografia catastale in
scala 1:2000 per la rappresentazione dello spazio edificato.

art.3 - efficacia delle previsioni

1. Disciplina delle frasformazioni. Le trasformozioni degli assetti insediativi,
infrastrutturali ed edilizi del feritorio (art.55 commnma 1 lettera b della LR 1/2005)
sono dimensionate sulla base del "Quadro previsiondle  strafegico
quinquennale” elaborato  dall’Amministrozione comunale per i cinque anni
successivi dll'approvazione del presente Regolamento Urbanistico. La relativa
disciplina & contenuta nelle previsioni di cui alla Parte 5 delle presenti norme.

2. Efficacia. Le previsioni di frasformazioni che si redlizzano medianfe piani
attuativi di iniziativa pubblica perdono efficacia nel caso in cui dlla scadenza
del gquinquennio di efficacia del Regolamento Urbanistico o dalla modifica
sostanziale che li contempla, i piani non siano stati approvati.

| vincoli preordinati dll'esproprio perdono efficacia se entro il suddetto termine
quinguennale non & stato approvato il progetto definitivo dell‘'opera pubblica.
Nei casi in cui il Regolamento Urbanistico preveda la possibilita di piani attuativi
di iniziaotiva privata o di inferventi edilizi direffi convenzionati, la perdita di
efficacia si verifica qualora entro cinque anni non sia stata stipulata la relativa
convenzione oppure i proponenti non abbiano formato un valido atffo
unilaterale dobbligo a favore del Comune che corisponda nei contenuti allo
schema di convenzione approvato con il piano o intervento edilizio.

art.4 - rapporto con il Piano Strutturale

1. Statuto del territorio. || Regolamento Urbanistico ha assunto principi, indirizzi,
direttive e prescrizioni contenuti nello statuto del tenitorio del Piano Strutturale ed
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elaborato una disciplina operativa coerente con gli elementi statutari: vincoli,
invarianti, tutele, misure di protezione, sistemi, sub-sistemi ed amboiti.

2. Strategie per le trasformazioni. || Regolamento Urbanistico ha sviluppato e
reso operativi gli inferventi strategici da attuarsi nel quinquennio di validittr cosi
come regolamentati nella Parfe 5 delle presenti norme nel rispefto del
dimensionamento del Piano Strutturale con le specifiche di seguito riportate.

3. Dimensionamento. |l prelievo dal dimensionamento del Piano Strufturale &

stato effettuato secondo le seguenti specifiche.

Commerciale in medie struffure di vendifa: salvo limitazioni  specifiche

contenute nella Parte 5 delle presenti norme la voce del dimensionamento

‘commerciale in medie strutture di vendita” comprende olfre dlla superficie di

vendita anche le parfi dedicate al magazzino o ad attivit accessorie e pud

insediare le seguenti articolazioni dell‘aftivitt commerciale:

- media struttura di vendito;

- medie sfrutture di vendita anche nella forma del centro commerciale. La
somma delle superfici di vendita pud configurare una grande struttura di
vendita soggetta alle procedure di cui alla normativa regionale vigente;

- medie stuftura di vendita + esercizi di vicinato. La soonma delle superfici di
vendita pud configurare una grande struttura di vendita anche nella forma
del cenfro commercidle soggetfta alle procedure di cui alla nomativa
regiondle vigente;

- esercizi di vicinato somma di esercizi di vicinato non correlati ad interventi a
destinazione residenziale;

- esercizi di somministrazione di adlimenti e bevande.

4. Flessibilita. Qualora la previsione di trasformazione contempli linsediamento
di un mix di destinazioni d'uso, queste ultime possono variare fino al 20% della
superficie utile lorda SUL) complessiva, di cui sia stafa verificata la legittimita.
L'aopplicczione della  flessibilitt modifica I'articolazione  percentudle  delle
destinazioni d'uso previste, ferma restando la SUL complessiva, senza che cid
costituisca variante al Regolamento Urbanistico.

5. Specifiche dimensionamento/calcolo SUL esistente. In fase di adozione del
presente Regolamento la SUL esistente stimata & stafa misurata secondo 1a
definizione della LR 1/2005 art.74 ter. Tuttavia I'art. 10 del DPGR 64/R/2013, cui il
presente Regolamento deve conformarsi, infroduce una diversa definizione
della SUL. Pertanto, al fine di tenere conto del diverso criferio di misurazione
della SUL infervenuto, la stima della SUL esistente contenuta nelle presenti NTA &
da considerarsi passibile di un feorico incremento fino al 20%, senza che cido
costituisca variante al presente Regolamento. La dimostrazione dell'effettiva e
legifima consistenza del bene oggetto di frasformazione, sulla base della
definizione della SUL di cui dl‘art.10 del DPGR 64/R/2013, deve comunque
essere contenuta nedli elaborati progettudli del piano attuativo owero del titolo
abilitativo in relazione alla moddlitt dintervento prescritta,

Nel caso che il RU, a seguifo di specifica scelta di pianificozione findlizzata a
garantire la sostenibilita dellintervento, abbia ridofto la SUL di progetto rispetto
dlla stima della SUL esistente, la SUL di progetto stabilita dal RU resta
immodificata e costituisce la SUL massima ammissibile.



6. Perequazionefuperficie in trasferimento. Coerentemenfe con quanto

stabilifo nel Piano Strufturale, al fine di incentivare il frasferimento di superfici ed

oftenere |'eliminazione di forme di degrado e la contestuale cessione gratuita di

spazi utili alla comunita, ogni singolo intervento soggetto a frasferimento pud

beneficiare di un incremento:

- par a 10% nel caso la superficie da trasferire assuma una destinazione
diversa da quella originaria (di partenza);

- pari a 30% nel caso la superficie da frasferire mantenga la destinazione
d'uso originaria.

art.5 - rapporto con i piani urbanistici affuativi in itinere

1. Efficacia. A piani aftuativi vigentifin corso di redlizzazione individuati con
apposita grafia nella tavola "“Disciplina del suolo e dedli insediamenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000 si applica la propria disciplina fino ad

awenuta redlizzozione.

2. Norma di raccordo. Una volta completata la redlizzazione del piano

attuativo e assolti integralmente gli obblighi convenzionali, il nuovo assefto da

esso generato & soggetto alla disciplina ordinaria delle presenti nome con la
seguente arficolazione:

- edifici di nuova costruzione o esito di demolizione con ricostruzione sono da
classificare come edificato recente e seguono la disciplina di sub-sistemi e
ambiti di appartenenza;

- edffici gia soggetti nel piano attuativo a interventi conservativi seguono la
disciplina di sub-sistemi e ambiti di appartenenza e restano soggetti:

- dllinfervento di ristrutturazione edilizia se classificati come emergenze di
valore storico architetfonico - beni culturdli;

- dllinfervento di ristrutturazione edilizia con le limitazioni di cui dll‘art.13,
comma 6.1, se clossificati come emergenze di vdlore storico-
architeftonico, emergenze di inferesse documentale del modemo,
tessuto storico o storicizzato prevalentemente seridle, edifici singoli o
aggregati di inferesse documentale;

- dlispazi e i senizi pubblici o privati di uso pubblico assumono la disciplina di
cui dlla Parte 2 delle presenti norme.

art.6 - rapporto con il Regolamento Edilizio

II' Regolomento Edilizio e le dlfre disposizioni regolamentari comundli riferite o
attinenti alla materia urbanistico-edilizia concorrono alla disciplina del territorio
comundle e del pafimonio edilizio esistente, in coordinamento con le
disposizioni di cui dlle presenti norme e relativi dllegati. In caso di confrasto
prevalgono le previsioni e/o disposizioni contenute nel Regolamento Urbanistico.
II' Regolomento Edilizio pud intervenire con norme di deffaglio con specifico
confenuto edilizio.
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art.7 - rapporto con gli strumenti di settore

1. Coordinamento tra sefttori. Le atfivita del Comune in materia di govemo del
fenitorio sono improntate alla collaborazione istituzionale, attraverso il costante
scambio di informazioni e documenti fra i diversi settori, nel pieno rispetto delle
competenze.

2. Censimento dei piani e regolamenti di seftore. | Regolamento Urbanistico
costruisce una Visione integrata dei processi  urbanistico-edilizi e, per dli
argomenti che a questi attengono, si configura come cemiera fra il Piano
Strutturale e gli strumenti di regolazione settoriale, divenendo riferimento per tali
strumenti, senza esaurime spazio e ruolo.

3. Revisione degli strumenti di seffore. || Regolamento Urbanistico assume il
carattere di nuova guida per orientare gli strumenti di seffore e ne awia |l
coordinamento. La revisione degli strumenti di settore awiene in coerenza con
gli obiettivi, le prestazioni, le procedure che nel Regolamento Urbanistico
frovano definizione.

art.8 - efficacia delle disposizioni e regime fransitorio

I. Salvaguardia. A decorrere dalla data di adozione del Regolamento
Urbanistico o di varianfe allo stesso e fino al conseguimento dell'efficacia, &
sospesa ogni determinazione in merito dll'autorizzazione di qualsicasi infervento di
frasformazione del teritorio che sia in contrasto con le previsioni di detfo affo o
fale da comprometteme o rendeme piu gravosa l'attuczione, fatto salvo quanto
di seguito precisato.

La disciplina di salvaguardia non si applica:

- agli interventi edilizi diretti per i qudli sia stato regolarmente rilasciato |l
Permesso di Costruire ed i relativi lavori siano stati effettivamente iniziati entro
la data di adozione del Regolamento Urbanistico;

- agli inferventi edilizi diretfi per i quali sia stata regolarmente depositata
Segnadlazione Cerfificata di Inizio Atfivita SCIA) conforme alla disciplina
urbanistico-edilizia vigente al momento del deposito per le quali i relativi
lavori siano stafi effeftivamente iniziati enfro la data di adozione del
Regolamento Urbanistico;

- qi progefti unitari per i quali sia gia stata sottoscritta la convenzione PUC del
PRG previgente);

- ai progetti unitari relativi a zone F del PRG previgente approvati dal Consiglio
comunale;

- a piani attuativi vigentifin corso di redlizzazione individuati con apposita
grafia nella tavola "Disciplina del suolo e degli insediomenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000 e a quelli aimeno adottati.

2. Efficacia. I Regolamento Urbanistico acquisisce efficacia dalla data di
pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Toscana dell'awiso della sua
awenuta approvazione. A decorrere da tale data, il Regolamento Urbanistico
assume efficacia per ogni trasformaozione fisica e funzionale degli immobili
sullintero teritorio comundale e sostituisce integralmente il PRG previgente.



| procedimenti esclusi dalla disciplina di salvaguardia ai sensi del comma 1 del
presenfe articolo, che non si siano conclusi enfro la dafa di efficacia del
Regolamento Urbanistico, si concludono secondo la disciplina previgente.

3. Esclusioni. Il Regolamento Urbanistico non si applica adlle variozioni minori in
corso dopera, che non comportino la sospensione dei lavori come definite
dalle norme di riferimento, relative a permessi di costruire e a SCIA gia rilasciati o
efficaci alla dafa di entrata in vigore del Regolamento Urbanistico.

4. Casi particolari. Gli inferventi di cui adlle varianti al PRG denominafe “Via
Arcangelo Corelli - Cittadella della Solidarieta” (Oeliberazione C.C. 2011/
C/00059 del 21.11.2011), e Yedlizazione di edilizia socidle in via della Torre
degli Agli” Deliberazione C.C. 2011/C/00070 del 22.12.2011) concludono il
procedimento awiato secondo parametr e disciplina contenuti nel PRG.
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Titolo Il - Definizioni e classificazioni

CAPO | - Termini, grandezze e parametri urbanistico edilizi

art.9 unificazione dei parametri urbanistici ed edilizi

I presente Regolamento Urbanistico assume i seguenti fermini, grandezze e
parametri urbanistico-edilizi contenuti nel DPGR 64/R/2013:
- superficie teritoricle

- superficie fondiaria

- superficie per senvizi e spazi pubblici

- superficie utile lorda

- superficie coperta

- superficie utile

- superficie utile abitabile o agibile

- difezza massima

- volume lordo

- sagoma

- superficie pemeabile di pertinenza

- rapporto di permeabilita.

art.10 - alloggio minimo

1. Definizione. Si definisce “dlloggio minimo” 'unita immobiliare (compresi i
monolocali) a destinazione residenziale che non pud avere SUL inferiore a 50
ma.

2. Applicazione. Non & consentito redlizzare nuove unita immobiliar otfenute
affraverso cambio di destinazione d'uso, frozionamento o nuova edificazione
con SUL inferiore all‘alloggio minimo. Fanno eccezione i frazionamenti di alloggi
esistenti al di fuor dell'ambito del nucleo storico per i quali € consentito che una
sola delle unita derivate abbia SUL inferiore al minimo prescritto.

3. Esclusioni. Non & soggetta al rispetto di questo parametro I'edilizia residenzicle
pubblica.
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art.11 - fipi di infervento

1. Tipi di infervento. || Regolamento Urbanistico detta regole che agiscono sulle
parti inteme ed esteme dell'edificio e sugli spozi aperti. Le diverse opere sono
ricondotte, anche per analogia, dlle fipologie di infervento individuate dalla
vigenfe normativa nozionadle in materia, adlle quali definizioni, di seguito
elencate, si imanda espressamente:

- manutenzione ordinaric;

- manutenzione stroordinaric;

- restauro e risanamento consenvativo;

- ristrutturazione edilizio;

- nuova costruzione;

- ristrutturazione urbanistica.

2. Restauro. Lintervento di restauro, pur collocandosi nelllambito della fipologia
di infervento di “restauro e risanamento conservativo”, si caratterizza sopratftutto
per modalita progettuali ed operative fali da garantire le findlitt individucte
dalla vigente normativa in materia di tutela dei beni culturadli, ciog di infegrita
materiale e di recupero dellimmobile, di protezione e frasmissione dei suoi valori
culturali. Atal fine il progetto di restauro deve essere corredato di una specifica
documentazione di andlisi storico-criica come precisato all‘art.13 - Lo spazio
edificato - classificazione (comma 6 Norme comuni).

CAPO Il - Classificazione del patrimonio edilizio e fipi di
intervento

art. 12 - relozioni fra disciplina ordinaria e disciplina delle trasformnozioni

1. Generdlita. La disciplina generale per I'attivita urbanistica ed edilizia sullinfero

ferritorio comunale & arficolata in due distinte parti:

- disciplina per la gestione degli insediamenti esistenti comprensivi delle
infrastrutture e servizi esistenti;

- disciplina delle frasformazioni degli assetti insediativi, infrastrutturali ed edilizi
nei limiti stabiliti dal Piano Strutturale.

2. Disciplina ordinaria. La disciplina ordinaria si applica agli inferventi sul

patrimonio edilizio esistente:

- che non comportano mutamento di destinazione d'uso;

- che comportano mutamento di destinczione d'uso limitato ad  unita
immobiliari aventi SUL< 2.000 mqg al momento della adozione del presente
Regolomento

nel rispetto della disciplina generale degdli usi e con le limitazioni declinate

fenitorialmente nella Parte 4 riferita a sub-sistemi e ambiti.

Si rinvia invece alle Parti 2 e 3 per la disciplina ordinaria relativa ad infrastrutture e

servizi esistenti.

3. Disciplina delle trasformazioni. La disciplina delle frasformazioni si applica agli
interventi sul pafimonio edilizio esistente che comportano mutamento di



destinazione d‘uso di unittr immobiliar aventi SUL> 2.000 mg al momento della
adozione del presente Regolamento e dlle infrastrutture e servizi di previsione.

Gli interventi di frasformazione incidono sul  dimensionamento del Piano
Strutturale, declinato per UTOE e destinazioni d’'uso, e vengono individuati con
apposito perimetro nella favola "Disciplina del suolo e degli insediamenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000 e gestiti atfraverso specifica scheda
norma di riferimento nella Parte 5 delle presenti norme.

Gli intferventi di nuova previsione riferiti a infrastrutture e senizi sono pariment
individuati con apposito perimetro nella favola "Disciplina del suolo e degli
insediamenti” del Regolamento Urbanistico in scala 1:2000 e gestiti affraverso
specifica scheda norma di riferimento nella Parte 5 delle presenti norme.

art.13 - lo spazio edificato - classificazione

1. Generalita. Lo spozio edificato costituito dal patimonio edilizio esistenfe viene
clossificato in maniera frasversale sull'intero feritorio comunale ai sensi dell‘art.55
della LR 1/2005 in:

- emergenze di valore storico-architettonico;

- emergenze di inferesse documentale del modemo;

- tessuto sforico o storicizzato prevalentemente seriale;

- edifici singoli 0 aggregati di inferesse documentale;

- edificato recente/edificato recente elementi incongrui.

In base dllo statuto del territorio del Piano Strutturale i fipi di infervento ammessi
per closse di edificio sono soggetti a ulteriori limitozioni riferite ai diversi sub-
sistemi e ambiti (Parte 4), fatte salve le particolar casistiche disciplinate nelle
Parti 2 e 5 delle presenti norme.

2. Definizioni. Le emergenze di valore storico architetfonico. Siiintendono per
emergenze di valore storico-architettonico dli edifici che rappresentano
emergenze nel fenitorio comunale fra cui gli immokili riconosciuti come “beni
culturali” ai sensi del DLgs 42/2004 Parte I, Titolo I).

2.1 Individuazione. Le emergenze di valore storico-architetfonico sono
individuate con apposita grafia nella tavola "Disciplina del suolo e dedli
insediamenti” del Regolomento Uribanistico in scala 1:2000 distinguendo quelli
riconosciuti come “eni culturali” ai sensi del DLgs 42/2004 (Parte I, Titolo ).

2.2 Disciplina degli interventi. Gli interventi consentii sono manutenzione
ordinaria, manutenzione straordinaria e, restauro e risanamento consernvativo,
ristrutturazione edilizia con le limitazioni di cui al successivo comma 6.1, nonché
con le limitazioni della disciplina della Parte 4 relativa a sub-sistemi ed ambiti.
Sono esclusi dalle limitazioni di cui al successivo comma 6.1, nonché dalla
disciplina degli interventi della Parfe 4 relativa a sub-sistemi ed ambiti, dli
inferventi su edifici soggetti a vincolo ai sensi della Parte Il del DLgs 42/2004 (oeni
culturali.

Quoalora dllintermo degli immohbili individuati come "beni culturali" siano present
porzioni non incluse nel prowedimento di notifica, l'esecuzione di interventi edilizi
sulle porzioni medesime non & subordinata ad autorizzozione della
Soprintendenza e devono applicarsi le limitazioni di cui al successivo comma
6.1, nonché le limitazioni della disciplina della Parte 4 relativa a sub-sistemi ed
ambiti.
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Gli ampliomenti di VL e SUL fuori sagoma sono consentiti esclusivamente per
senizi pubblici o privati di uso pubblico, nelle particolari casistiche disciplinate
nella Parte 2 delle presenti norme, nel rispetto delle relative condizioni e
prescrizioni.

2.3 Recepimento. Gli immobili inferessati da decreti di nofifica di vincolo ai sensi
del DLgs 422004 Parte 1, Titolo ) successivi dll'efficacia del presente
Regolamento, vengono clossificati come emergenze di valore  storico
architettonico, con presa d'atto mediante determinazione dirigenziale.

3. Definizioni. Le emergenze di inferesse documentale del modemo. Si
infendono per emergenze di interesse documentale del modemo gli edifici
redlizzati a partire dal secondo dopo-guerra individuati sulla base dell‘attenzione
e del riconoscimento critico loro atfribuito dalla letteratura di settore.

3.1 Individuazione. Le emergenze di interesse documentale del modemo sono
individuate con apposita grafia nella favola "Disciplina del suolo e degli
insediamenti” del Regolamento Urbanistico in scala 1:2000.

3.2 Disciplina degli inferventi. Gli inferventi consenfiti sono manutenzione
ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento  conservativo,
ristrutturazione edilizia con le limitazioni di cui al successivo comma 6.1, nonché
con le limitazioni della disciplina della Parte 4 relativa a sub-sistemi ed amboiti.

Gli ampliomenti di VL e SUL fuori sagoma sono consentiti esclusivamente per
senizi pubblici o privati di uso pubblico, nelle particolari casistiche disciplinate
nella Parte 2 delle presenti norme, nel rispetto delle relative condizioni e
prescrizioni.

4. Definizioni. || tessufo storico o storicizzato prevalentemente seriale. Si infende
per tessuto storico o storicizato prevalentemente seridle, quello in cui &
riconoscibile il principio insediativo delle successive fasi di accrescimento della
citta compresi gli edifici o insiemi di edifici risalenfi al secondo dopo-guerra
correttamente integrati nel fessuto di matrice sforica.

4.1 Individuazione. |l tessuto storico o storicizzato prevalentemente sericle &
individuato con apposita grafia nella favola "Disciplina del suolo e degli
insediamenti” del Regolamento Urbanistico in scala 1:2000.

4.2 Disciplina degli interventi. Gli inferventi consentiti sono manufenzione
ordinaria, manutenzione  straordinaria, restauro e risanamento  conservativo,
ristrutturazione edilizia con le limitazioni di cui al successivo comma 6.1, nonché
con le limitazioni della disciplina della Parte 4 relativa a sub-sistemi ed amboiti.

Gli ampliomenti di VL e SUL fuori sagoma sono consentiti esclusivamente per
senizi pubblici o privati di uso pubblico, nelle particolari casistiche disciplinate
nella Parte 2 delle presenti norme, nel rispetfo delle relative condizioni e
prescrizioni.

5. Definizioni. Gli edifici singoli o aggregati di interesse documentale. Si
infendono per edifici singoli 0 aggregati di interesse documentale quegli edifici
anche aggregati a formare nuclei o porzioni residue di tessuto che festimoniano
i caratteri storici del paesaggio urbano e rurdle.

5.1 Individuazione. Gli edifici singoli 0 aggregati di inferesse documentale sono
individuati con apposita grafia nella tavola “Disciplina del suolo e degli
insediamenti” del Regolamento Urbanistico in scala 1:2000.

5.2 Disciplina degli inferventi. Gli inferventi consenfiti sono manutenzione



ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento  conservativo,
ristrutturazione edilizia con le limitazioni di cui al successivo comma 6.1, nonché
con le limitazioni della disciplina della Parte 4 relativa a sub-sistemi ed ambiti.

Gli ampliomenti di ML e SUL fuori sagoma sono consentiti esclusivamente per
senizi pubblici o privati di uso pubblico, nelle particolari casistiche disciplinate
nella Parte 2 delle presenti norme, nel rispetto delle relafive condizioni e
prescrizioni.

6. Norme comuni. La redazione del progetto di restauro e risanamento
conservativo per gli edifici classificati come emergenze deve essere precedufa
e accompagnata, al fine dell'accerfomento di tutti i valor  urbanistici,
morfologici, architettonici, ambientali, fipologici, costruttivi, decorativi e artistici,
da aftente andlisi e lefture storico-critiche. Gli studi devono riguardare I'opera
originaria e le eventuali aggiunte o modifiche e devono essere costfituiti da:

- ricerche bibliografiche, iconografiche e archivistiche (catasti storici, antiche
stampe, fotografie, rilievi, ecc.);

- riievo grafico e fotografico che comprenda le finiture inferme ed esteme,
con indicazione dei materidli usati per pavimentazioni, infissi, ringhiere,
soglie, davanzali e per le strutture portanti.

La redazione del progetto di restauro e risanamento conservativo per gli edifici

clossificati fessuto storico o storicizato prevalentemente seridle e gli edifici

singoli o aggregatfi di interesse documentale deve essere preceduta e

accompagnata, al fine dell‘accerfamento di tutti i valori uroanistici, morfologici,

architettonici, ambientali, fipologici, costruttivi, decorativi e arfistici, da attente
analisi e letture storico-crifiche. Gli studi devono riguardare I'opera originaria e le
eventuali aggiunte o modifiche e devono essere costituiti da:

- ricerche iconografiche e di archivio;

- riievo grafico e fotografico comprensivo di indicozione dei materiali utilizzoti
per i vari componenti ediliz.

In ogni caso per gli edifici soggetti a restauro e risanamento conservativo

(esclusi quelli di cui DLgs 42/2004) & prescritfo il mantenimento:

- della consistenza dell'unita immobiliare legitimamente esistente, salvo i casi
di recupero di quella originaria e documentata in relazione dlla possibilitar di
frazionamento o fusione di unita immobiliar;

- delle superfici degli orizzontamenti strutturali esistenti, con la sola eccezione
di puntuali ricostituzioni di porzioni crollate;

- della distribuzione dei locali legitimamente esistente, salvo i casi di
recupero di quella originaria e documentata;

- degli elementi fipologici;

- della composizione dei  prospetti sulla via pubblica, salvo il recupero di
originari e documentati elementi o assetti.

Tali limitazioni devono intendersi estese anche agli interventi di manutenzione

stroordinaria.

6.1 Limitazioni per gli interventi di ristrutturazione edilizia. Lintervento di

ristrutturazione edilizia su immobili classificati come:

- emergenze di valore storico-architettonico;

- emergenze di inferesse documentale del modemo;

- tessuto sforico o storicizzato prevalentemente seriale;

- edfici singoli o aggregati di interesse documentale;

& soggetto alle seguenti limitazioni;
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- non sia prevista la demolizione dell’edificio esistente ad eccezione delle
superfetazioni;

- non sia incrementato il volume lordo complessivo;

- non sia modificata la sagoma ad esclusione della eliminozione delle
superfetazioni e di modeste modifiche necessarie a migliorare la funziondlita
delle coperture;

- non sia modificata sostanzialmente la composizione dei prospetti sulla via
pubblica;

- non sia modificata la distribuzione principale interma (@ndroni, corpi scale,
ecc),

- non siano modificati Iimposta e i materiali (salvo quando si operi su elementi
privi di inferesse) degli orizzontamenti strutturali;

- non sia modificata la quota di imposta della copertura fatte salve modeste
modifiche necessarie a soddisfare esigenze di consolidamento non
alfimenti conseguibili, da attuarsi con tecniche e materiali compatibili;

- siano mantenuti gli apparati decorativi ove presenti.

La redazione del progetto di ristrutturazione edilizia con il limiti di cui presente

comma deve essere preceduta e accompagnata da uno studio che evidenzi

le caratteristiche di interesse storico-architettonico e documentale present
nonché le manomissioni o alterazioni infervenute rispetto all‘criginale consistenza

o le difformita rispefto al progetto origindle per dli edifici di interesse

documentale del modemo. Nel caso di dimostrate alterozioni, non sono da

rispettare le limitozioni di cui sopra per le porzioni di edificio gia oggetfo di

manomissione.

Nel rispetto delle limitazioni di cui sopra sono ammessi | seguenti inferventi:

- mutfamento di destinazione duso come individucto all'art.19 purché
compatibile con le limitazioni sopra evidenziate;

- recupero della SUL dllinfemo della sagoma e del volume lordo di cui al
successivo comma 8;

- recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti di cui al successivo comma 9;

- frazionamento.

Tali interventi sono alfresi consentiti negli inferventi di ristrutturazione edllizia su

immobili nofificati ai sensi della Parte 1l del DLgs 42/04, nei limiti del progetto

auforizzato ai sensi degli art. 21 e 22 del Decreto medesimo e nel rispetto delle
relative prescrizioni.

7. Definizioni. |'edificato recente. Si intende per edificato recente quello che

non presenta elementi o caratteri di inferesse documentale ed & costituito da:

- edifici o insiemi di edifici intfrodotti nel tessuto storico a partire dal secondo
dopo-guerra;

- edffici o insiemi di edifici che hanno comportato infasamento del tessuto
storico (edificato recente - elementi incongrui);

- fessufo di piu recente formazione che forma linsediamento urbano
consolidato a destinazione prevalentemente residenzicle caratterizzato dal
mix funzionale dove sono anche presenti insediamenti a carattere
specidlizzato prevalentemente dedicati dlle attivita produttive, commerciali
e direziondli;

- edifici o insiemi di edifici sparsi nel tenitorio ruradle che non presentano
elementi o caratteri di inferesse documentale.

7.1 Individuazione. L'edificafo recente & individuato per singolo edificio con



apposita grafia nella tavola "Disciplina del suolo e dedli insediamenti” del

Regolamento Urbanistico in scala 1:2000 esclusivamente nei seguenti ambiti

insediativi Zona A):

- nucleo storico;

- fessutfi compatti di formazione otto-novecentesca;

- centri storici minorifoorghi storici.

Non viene individuato per singolo edificio quando:

- eincluso nell'ambito dellinsediamento recente;

- & incluso nei sub-sistemi dei fiume Amo, Greve e del forrente Ema, della
pianura colfivata, della collina coltivata, del bosco;

- & incluso nei resedi di pertinenza di edifici singolarmente individuati quali
emergenze di valore storico architettonico, di inferesse documentale del
modemo e di edifici singoli o aggregati di inferesse documentale, ricompresi
nei seguenti sub-sistemi e ambiti:

sub-sistema dei fiume Amo, Greve e del forrente Ema;
sub-sistema della pianura coltivata;

sub-sistema della caollina colfivata;

sub-sistema del bosco;

ambito dellinsediamento recente (zona B);

ambito dell'insedicmento recente - i tessuti specializzati zona D).

7.2 Disciplina degli interventi. Gli interventi consentiti sono manutenzione
ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento  conservativo,
ristrutturazione edilizia, nuova costruzione previa demolizione, fermo restando
che gli ampliamenti di ML e SUL fuori sagoma, dli interventi di ristrutturazione
edilizia con demoalizione e ricostruzione e gli interventi di nuova costruzione
previa demalizione sono ammessi esclusivamente nelle particolar casistiche
disciplinate nelle Parti 2, 4 e 5 delle presenti norme, nel rispetto delle relative
condizioni e prescrizioni.

8. Oftimizzazione del patrimonio edlilizio esistente. Coerentemente con le
finalita espresse nel Piano Strutturale di otfimizzazione dell'uso del patrimonio
edilizio esistente & ammesso il recupero della SUL allinterno della sagoma e del
volume lordo dell'unita immobiliare purché:

- non venga incrementato il numero delle unita immobiliari presenti dlla data
di adozione del presente Regolamento (25.03.2014, DCC 2014/C/00013);

- non venga modificata la destinozione d'uso nei 5 anni successivi alla fine dei
lavori dellintervento;

- non venga incrementato il numero delle unita immobiliari nei 5 anni
successivi dlla fine dei lavori dellintervento;

- non dlteri parti o assetti riconosciuti di pregio garantendo la consenvazione
delle caratteristiche fipologiche, architettoniche e formali che ne
sostanziano il valore;

- sia garantita la dotazione di parcheggi stanziali di cui dll‘art.22;

- lincremento sia contenuto entro il limite del 50% della SUL esistente;

- garantisca un opportuno miglioramento in fermini di prestazione energetica
dell'edificio da valutare in termini di riduzione di dmeno il 10% dellindice di
prestazione EPl (KWh/mq anno).

Nel caso che il recupero di SUL dllinfemo della sagoma e del volume lordo

dell'unita immmohbiliare sia contenuto entro 30 mg non & richiesto:

- ilrispetto del limite di incremento entro il 50% della SUL esistente;
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- il miglioramento della prestazione energetica;

- il ispetto della dotazione di parcheggi stanziali di cui all‘art.22.

8.1 Limitazioni. Lincrermento come offimizzazione non & ammesso in caso di:
- Inferventi di demoalizione con ricostruzione;

- usi esclusi come definiti nella Parte 4 delle presenti norme.

9. Recupero dei softotetti ai sensi della LR 5/2010. Negli edifici residenzidli
esistenti & consentito il recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti nei limiti e
con le prescrizioni di cui alla LR 52010, nonché nel rispetto:

- della disciplina degli interventi, con particolare riguardo dlla tutela delle
caratteristiche architettoniche, tipologiche e formali degli edifici in relozione
adlla loro clossificazione;

- delle norme del Regolamento Edilizio inerenti I'aspetto esteriore degli edifici,
con la sola eccezione delle limitazioni di numero e dimensioni di abbaini e
lucemar ai fini del raggiungimento del rapporto aeroilluminante minimo
prescritto dalla LR 52010, pari a 1/16, per i soli locali di abitazione primaric;

- di ogni alfra normativa incidente sull'atfivita edilizia;

- delle ulteriori prescrizioni di caratfere igienico-sanitario  definite ai sensi
dellart.3, comma 6, della LR 52010, dlo scopo di garanfire livelli
prestazionali analoghi a quelli derivanti  dall'applicazione delle norme
igienico-sanitarie nazionali, come da tabella che segue.

Fattispecie di rifeimento ex LR Requisito da garantire Ulteriore presciizione ex art.é,

522010

Afezza media dei locali di
abitozione inferiore a 2,70 m
(ma almeno pari a 2,30 m)

Cubatura minima  prescritta
dalle norme nazionali per i vani
di abitozione, pari al prodotfo
fra superficie minima ed altezza

comma 3 LR 52010

Incremento proporzionale della
superficie dei vani in modo che
il prodofto tra superficie ed
dlfezza media sia dmeno pari

minima prescritti  dal DM dlla cubatura minima pari a:
05.07.1975 - 24,30 mc per camera
singola
- 37,80 mc per camera
doppia e soggiormo

Rapporfo  aerailluminante  dei  Incremento del icambio d'aria Installazione impianti  di

nuovi locali inferiore ad 18 (ma immissione ed estrazione aria
almeno pari ad 1/16) e frattata con ricambio pari a 2
conseguito  esclusivamente vol/h  con sistema di
framite aperture a parete recuperatore di calore

Ferma la necessita di adeguamento dlla vigenfe disciplina in materia di
confenimento dei consumi energetici, ove non gia conseguita, devono inoltre
essere garantiti i rapporti aeroilluminanti anche per superficie dedli spazi di
alfezza inferiore ai minimi individuati dalla LR 52010, nel caso in cui tali spozi
siano mantenuti in collegamento con i locali recuperati dllo scopo di poter
utilizzare fonti di luce diretta.

art.14 - lo spazio edificato - gli insediamenti unitari

1. Definizione. Si infendono per insediamenti unitari gli insediamenti appartenent
a diverse epoche storiche redlizafi unitariomente e che, a prescindere dal
valore storico-architettonico o documentale degli edifici, caratterizano alcune
parti della cittar e in cui il rapporto fra spazio edificato e spazio aperto costituisce
elemento da tufelare.



2. Individuazione. Gli insediamenti unitari sono individuati con apposita grafia
nella tavola "Disciplina del suolo e degdli insediamenti” del Regolamento
Urbanistico in scala 1:2000.

3. Disciplina degli interventi. Gli edifici e gli spazi aperti privati sono soggetti alla
disciplina dell‘'ambito in cui gli insediamenti ricadono ferma restando la tufela
del principio insediativo che li ha generafi attraverso il mantenimento dei
rapporti spaziali fra:

- edificiofesede di pertinenza;

- lottofstrada;

- loftokpazio pubblico.

art. 15 - 1o spazio aperto privato

1. Definizione. Lo spazio aperto privato in relazione alle funzioni proprie si arficola

in:

- resede di pertinenza tipicamente di senizio all‘edificio, ad esso direffamente
relazionato;

- verde di permeabilittr ecologica porzioni di paesaggio rurale allinferno dedli
ambitfi insediativi  urbani con il duplice ruclo di  caratterizzazione
paesaggistica del fessuto urbano di margine e di relazione fra il paesoggio
ubano e quello rurdle nonché aree aventi valenza ecologica, non
direttamente relazionate ad edffici;

- spazio residucle aree residue non edificate dllinterno degli ambiti insediativi
urbani non direttamente relazionate ad edifici.

Qualora dllinferno dei seguenti ambiti:

- nucleo storico @zona A);

- fessuti compatti di formazione otto-novecentesca ona A);

- ambito dei centri storici minorifoorghi storici ona A);

la favola "Disciplina del suolo e dedli insediament" non abbia correttamente

individuatfo edifici dotati di propria aufonomia funzionale, owero aventi

destinazione riconducibile agli usi e relative articolazioni di cui all'art.19, quest

assumono i limifi dintervento dello spazio edificato cormispondente. In tal caso dli

interventi, fatte salve le norme di sub-sistema o di ambito, sono soggetti a

quanto stabilito all'art.13.

2. Individuazione. |l verde di permedabilit ecologica & individuato con apposita
grafia nella tavola "Disciplina del suolo e degli insediamenti” del Regolamento
Urbanistico in scala 1:2000, mentre le restanti tipologie di spazio aperto privato
sono individuate attraverso la dimostrozione della posizione catastalestato
giuridico del bene.

3. Disciplina degli inferventi. In tutte le fattispecie di spazio aperto privato
definite dal comma 1 & fatto salvo quanto stabilifo in maniera puntuale nella
sezione del Regolamento Edilizio dedicata dlla tutela dellimmagine urbana.

3.1 Nei resedi di perfinenza che contribuiscono in maniera determinante alla
definizione del paesaggio urbano o costituiscono inclusioni allinferno  del
paesaggio rurale & consentita la redlizzazione delle seguenti opere pertinenzidli
per un miglior godimento dellimmobile:

- formozione o modifica di aree pavimentate scoperte strettamente
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necessarie al coretto utilizzo, nel rispetto delle caratteristiche dell'edificio e
della permeabilitt;

- parcheggi perfinenziali (art. 9 L 122/1989) e parcheggi stanziali con le stesse
moddlita localizzative, oltre che posti auto a raso;

- redlizazione di elementi accessor appoggiati a ferra quali gozebi, pergolati
e simili;

- redlizzazione di piscine, campi da gioco e analoghe atffrezzature scoperte;

- installozione di un singolo manufatfo per ciascuna proprieta, di superficie
netta = 6 mqg e con alfezza media inferna = 2 m per il ricovero di atfrezzi e
materiali.

Nell‘ambito di interventi di ristrutturazione urbanistica e nuova costruzione previa
demolizione nei resedi dei nuovi edifici deve essere posto a dimora ameno un
dlbero di alto fusto per ogni 100 mq di SUL redlizzata. Nel caso che I'impianto o
il reimpianto non sia possibile il mancato assolvimento dell'obbligo deve essere
compensato  framite monetizzozione, avendo come riferimento il prezzario
regionale vigente.
Per documentate esigenze di risanamento i manufafti accessori presenti nei
resedi di pertinenza che non presentano alcun elemento di pregio pPossono
essere demalifi e ricostruiti anche accorpandoli entro i limiti della Sc esistente
con adlfezza massima in gronda di 2.20 m. La limitozione di dlfezza in gronda
non si applica in caso di demalizione e ricostruzione in sedime con pieno
mantenimento di sagoma.

E sempre vietato accorpare manufatti accessori e volumi fecnici all'edlificio

principale.

Per tali manufatti deve comunque permanere la funzione accessoria.

Esclusivamente nei resedi di pertinenza di aftivitt economiche possono essere

redlizzati, per le finalita di miglioramento funzionale dellattivita in essere, nel

rispetto dei caratteri storico-architettonici dell'edificio, elementi accessori di

copertura tali da offrire stabilmente riparo dagli agenti atmosferici (fettoie) di

superficie contenuta enfro il 20% della superficie scoperta, privi di

famponamenti verficali, da rimuovere al cessare delle attivita.,

3.2 Gli spazi definiti verde di permeabilita ecologica devono permanere come

elementi qualificanti il paesaggio, di supporto dlla rete ecologica o qudlificanti i

coridoi ecologici lungo i corsi d‘acqua quali:

- elementi linear di connessione ecologica;

- elementi di riequilibrio del microclima urbano;

- elementi di riequilibrio della falda acquifera sotferranea;

- elementi di mifigazione a coredo della sede stradale.

E da privilegiare il loro mantenimento utilizzandoli quali orti per I'autoconsumo,

frutteti, spazi alberati e spazi per attivita all‘aperto, ecc.

Qualora siano presenti manufatti accessori che non presentano alcun elemento

di pregio, questi possono essere demoaliti e ricostruiti anche accorpandoli entro

limiti della Sc esistente con alfezza massima in gronda di 2.20 m. La limitazione

di dltezza in gronda non si applica in caso di demoalizione e ricostruzione in

sedime con pieno mantenimento di sagoma.

E sempre vietato accorpare manufatti accessori e volumi fecnici all'edificio

principale. Per tali manufati deve comunque permanere la funzione

accessoria.

Eventuali manufatti non accessori assumono i limiti di infervento dell'ambito di

appartenenza.



E consentita linstallozione di un singolo manufatto per ciascuna propriefd,
quando non siano gidl presenti manufatti accessori, di superficie netfa = 6 mg e
con dlfezza media intema = 2 m per il ricovero di atirezzi e materidli legati agli
utilizzi colturali.
E consenfita la permanenza di depositi a cielo aperto di vario genere
(fimessaggio per camper, depositi materiali, ecc.) ed in generdle di atfivita
legitimamente presenti, senza incremento di Sc e senza riduzione della
superficie a fondo naturale (& vietato I'uso di autobloccanti, asfalfo drenante,
cemento).
Non & consentfita la permanenza delle affivita prowisoriamente autorizzate e
convenzionate dal Comune sulla base della previgente disciplina urbanistica
(PRG). Esse devono essere rimosse entro e non olire un anno dall‘approvazione
del Regolamento Urbanistico.
3.3 Gli spazi residuali devono rimanere inedificati e privi di qualsiasi manufatto
coperto e possono essere dedicati alle seguenti funzioni ed attivita private:
- parcheggi di superficie a condizione che abbiano:
. una corretta accessibilita dalla strada pubblica;
i 50% della superficie permeabile ed almeno la meta di questa destinata
a verde;
dlberatura di alto fusto nella misura di 1 esemplare ogni 2 posti auto.
- rimessaggi e depositi a cielo aperto, ivi comprese le esposizioni di merci ed
esclusi i depositi per materiali edili, a condizione che abbiano:
. una corretta accessibilita dalla strada pubblica;
i 50% della superficie permeabile ed almeno la meta di questa destinata
a verde;
. opportune schermature in relazione dlla fipologia del deposito.
Qualora nello spcazio residudle insistano manufatti esistenti privi di propria
autonomia funzionale come definita al comma 1, questi possono essere
demalifi e ricostruiti anche accorpandoli enfro i limiti della Sc esistente con
ditezza massima in gronda di 2.20 m, ed uliizali a senizio delle atfivita
insediabili.
Non & consentita la permanenza delle atfivita prowisoriamente autorizzate e
convenzionate dal Comune sulla base della previgente disciplina urbanistica
PRG). Esse devono essere rimosse entro e non olfre un anno dall‘approvazione
del Regolamento Urbanistico.
E sempre ammesso I'accorpamento degli spazi residuali agli edifici ed ai resedi
esistenti.

4. Esclusioni. La disciplina di cui al presente articolo non si applica alle aree di
frasformazione di cui dlla Parte 5 delle presenti norme, a condizione che i
manufatti esistenti risultino legifimi e cosfituiscano SUL ai sensi dell‘art. 10 del
DPGR 64/R/2013.

art. 16 - lo spazio edificato: le aree di frasformazione

1. Aree di frasformazione. || Regolamento Urbanistico individua le aree di
frasformazione owero quelle situazioni che per le loro condizioni sono sotfoposte
a inferventi strategici di rigenerazione. Esse si articolano nelle seguenti 4
fipologie individuate puntualmente nella tavola “Disciplina del suolo e degli
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insediamenti” del Regolamento Urbanistico in scala 1:2000:

- Al aree di tfrasformazione costituite da edifici aventi SUL>2.000 mqg che
atiraverso interventi di restauro, risanamento conservativo, ristrutturozione
edilizio, nuova costruzione previa demalizione o ristrutturazione urbanistica
mutano la destinazione d'uso originaria e/o la configurazione;

- ATt aree di frasformazione che individuano situazioni di degrado costituite da
edifici dismessi per la cui condizione & da privilegiare il frasferimento della
SUL

- Ala aree di frasformazione che individuano situazioni in aree gid urbanizzate
in grado di accogliere SUL in frasferimento;

- Als aree di frasformazione per spazi, senizi pubblici e infrastrutture per la
nmobilita.

2. Schede norma AT, ATf, ATa. Le aree di frasformazione sono dotate di scheda
norma specifica contenente:
- Numero progressivo;
- Denominazione/Mbicazione UTCE;
- SUL interessata dallinfervento/dal trasferimento/dall‘atterraggio;
- SUL declinata per destinazione d'uso;
- Modalita dintervento;
- Zonadirecupero n. (per AT e Ala soggette a piano di recupero);
- Tipo di intervento;
- Prescrizioni specifiche/compensazioni;
- Elenco particelle catastali (per AT, Alt, Ala soggette a piano attuativo),
- Fdftibilita idraulica, geologica, sismica;
- Dotazioni e prescrizioni ecologico-ambientali.
La scheda norma  costituisce disciplina speciale dllinferno del perimetro
individuato, definendo il parametro di rifeimenfo UL di progetto), il fipo di
internvento, le prescrizioni  specifiche/compensazioni per I'attuazione della
frasformazione. Ferma restando la SUL di progetto individuata dalla scheda,
l'eventudle incremento di W, in relozione ai limiti definiti nella Parte 4, &
ammesso per interventi diversi dalla nuova costruzione previa demoalizione, nei
seguenti casi:

- per esigenze di riqualificazione, entro il limite del 2% del WL esistente;

- per esigenze funziondli, enfro il limite del 10% del W esistente, per gli usi
industricle e arfigianale, comnmerciale, direzionale comprensivo delle affivita
private di senvizio e turistico-ricettivo, nei soli ambiti di cui agli articoli 68 e 69
delle presenti norme.

2.1 Modalita di aftuazione delle aree ATt e Ala. Le aree di trasformazione
individuate come ATt e Ala si aftuano attraverso la formazione di un comparto
discontfinuo e la conseguente elaborazione di un piano aftuativo che interessi le
aree che formano il comparto. La formazione del comparto non comporta
varionte al Regolamento Urbanistico se conforme ai contenuti delle schede
norma di riferimento.

2.2 Regole specifiche per lattuazione di comparti discontinui. Le aree di

frasformazione (Afd) in grado di accogliere SUL in frasferimento assumono

l'edificabilita stabilita nella scheda norma solo adl momento in cui viene
approvato il piano aftuativo relativo al comparto.

2.3 Dotazioni collettive. Gli interventi strategici disciplinafi affraverso schede

norma soggetti a pianificazione attuativa devono contribuire al potenziomento



delle infrastrutture e delle dotazioni collettive ed ecologiche. Nel caso non fosse
possibile reperire I'adeguata dotazione costituita dalle superfici minime di cui al
DM 14441968, questa pud essere infegrata o sosfituita dalla realizzozione di
opere e attrezzature pubbliche, oppure di senizi di manutenzione urbana
straordinaria o interventi di riqudlificazione e pofenziamento delle dotazioni
ecologiche. La mancata cessione fotdle o parzicdle delle dotozioni &
frasformata in un conmispettivo economico stimafo dal Comune. Tale
corispettivo deve essere impiegato per la redlizzazione delle opere indicate
nella scheda o in alfre opere che I’Amminisirazione comunale rifiene piu urgent
al momento dell’elaborazione del piano attuativo. Per le modalita operdtive si
fa riferimento alla DGC 93 del 05.05.2011 “Indirizzi applicativi per il reperimento
delle dotazioni territoriali minime (stfandard urbanistici) nella definizione dei Piani
Urbanistici Attuativi®, alla DGC 127 del 10.05.2013 “Opere di urbanizzozione
redlizzate dai privati a scomputo degli oneri. Aggiomamento dei criteri € nuowvi
indirizzi per la stesura di una bozza di convenzione” e dlla DGC 11 del
22.01.2014 "Opere di urbanizzazione redlizzate dai privati a scomputo degli
oneri. Deliberazione 2013/00169 di aggiomamento dei criferi. Approvazione
nuovo schema di convenzione”. Solo nel caso non vi fosse I'esigenza da parte
dell’Amministrazione comunale di redlizzare opere, sara versato il relativo
corrispettivo.

2.4 Compensazioni e interventi diretti convenzionati. Gli inferventi strategici
disciplinati attraverso schede norma che per le loro caratferistiche sono soggett
a intervento edilizio direfto convenzionato devono compensare dli impatti
generati dallincremento/modifica del carico urbanistico esito del mutamento di
destinazione d'uso in misura pari al 50% della dotazione costituita dalle superfici
minime di cui al DM 1444/1968.

Nel caso non fosse possibile reperire I'adeguata dotazione di cui sopra, questa
deve essere compensata dalla redlizzazione di opere e affrezzature pubbliche,
oppure di senizi di manutenzione urbana stroordinaria o inferventi  di
riqualificazione e potenziomento delle dotazioni ecologiche disciplinati nella
convenzione. La mancata cessione totale o parzidle delle dotazioni &
frasformata in un corrispettivo economico sulla base della stima fornita dal
Comune. Tale corispettivo deve essere impiegato per la redlizzozione delle
opere indicate nella scheda o in dlfre opere che I’Amministrazione comunale
rifiene piu urgenti al momento della redazione della convenzione. Per le
moddalita operative si fa riferimento alla DGC 93 del 05.05.2011 ‘Indirizzi
applicativi per il reperimento delle dotazioni feritoriali minime  (standard
urbanistici) nella definizione dei Piani Utbanistici Attuativi’, alla DGC 127 del
10.05.2013 “Opere di urbanizzozione redlizzate dai privati a scomputo dedli
oneri. Aggiomamento dei criteri e nuovi indirizzi per la stesura di una bozza di
convenzione” e dlla DGC 11 del 22.01.2014 "Opere di urbanizzazione redlizzate
dai privati a scomputo degli oneri. Deliberazione 2013/00169 di aggiomamento
dei criferi. Approvazione nuovo schema di convenzione”. Solo nel caso non vi
fosse l'esigenza da parte del’Amministrozione comunale di redlizzare opere,
sara versato il relafivo corrispettivo.

3. Aree di frasformazione per servizi. || Regolamento Urbanistico individua aree
di frasformazione per senizi (infrastrutture per la mobilit e standard) per la
redlizzazione delle quali & necessario attivare la procedura espropriativa ai sensi
degli artt.9 e 10 del DPR 08.06.2001, n.327. Esse configurano opere pubbliche o
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di pubblica utilitt comportanti apposizione di vincolo quinquennale finalizzato
dlle espropriczioni programmate per il quinquennio di validita del presente
Regolamento Urbanistico.

3.1 Schede norma Als. Le aree di frasformazione per senvizi (infrastrutture per la
mohilitt e standard) sono dotate di scheda norma specifica confenente:

- Numero progressivo;

- Denominazionefubicazione JTOE;

- Superficie per senvizi e spazi pubblici;

- Modalita dintervento;

- Prescrizioni specifiche/mitigazioni;

- Fdttibilittr idraulica geologica e sismica;

- Dotazioni e prescrizioni ecologico-ambientali;

- Elenco particelle catostali.

3.2 Apposizione del vincolo. Nelle schede norma relative dlle aree di
frasformazione  Als, sulle quali 'apposizione del vincolo & in corso con
procedimento di variante specifica al PRG previgente o dlfri ati comunque
comportanti varianti al PRG, & inserita punfudle segnalazione con riferimento ai
relativi atti.

art.17 - registro dei crediti edilizi

1. Generalita. || Comune con apposito afto, successivo all‘cpprovazione del
Regolamento Urbanistico, puo istituire il registro dei crediti edilizi con I'obiettivo di
eliminare forme di degrado fisico e sociale efo per anticipare la redlizzazione di
aree per parcheggio o verde pubblicofoarchi con riferimento dlle aree di
frasformazione AT, ATt e Ala, di cui dl‘art.77 delle presenti norme.

2. Iscrizione. Liscrizione nel registro dei credifi edilizi deve essere effettuata sulla
base della verifica della legittimita della SUL esistente che si intende demolire.
La demolizione dei manufatti e la bonifica dell‘area rimangono a carico del
Comune.

CAPO Il - Usi

art. 18 - disposizioni generali

Gli arficoli del presente capo, coordinati con le norme relative agli usi confenute
nella Parte 4 e le specifiche destinazioni d’uso riferite alle aree di trasformazione
d cui dla Parte 5 delle presenti norme, costituiscono la disciplina della
distribuzione e localizzazione delle funzioni ai sensi degli artt.55 e 58 della LR
1/2005.

art. 19 - classificazione degli usi

1. Generdlita. Gli usi insediafi o insediabili sul teritorio sono riconducibili
dl‘elenco riportatfo al comma 2 del presente arficolo, che i clossifica e i



articola in attivita, L'elenco non & esaustivo ma esemplificativo: altfre attivit non
direttamente citate devono essere ricondotte dlla clossificazione secondo |l
criterio dell'‘analogia. In tali usi debbono intendersi comprese, anche ai sensi di
specifica normativa, le affivitt complementar (oenché, a rigore, appartenenti
ad dlfre categorie) streftamente necessarie dllo svolgimento  dell‘atfivita
fondamentale e pertanto gli spazi accessori ad esse collegate efo correlate.
Nel presente Regolamento, il riferimento ad un uso implica il riferimento a tutte
le relative articolozioni.

2. Usi e loro articolazioni. Gli usi insediabili sul territorio sono clossificati in:

residenza (1):

(o) abitazioni singole permanenti e temporanee, alloggi volano, case
appartamenti  vacanzo, bed and breokfost, affifacamere, residenze
storiche;

industriale e artigianale comprensivo delle attivitt commerciali allingrosso e
depositi 2):

(2a) produzione industicle e arfigionale di beni (comprese le atfivita
connesse dlla produzione: laboratori di spefimentazione e ricerca, uffic
fecnici, amministrativi e commercial), arfigionato artistico e produzioni
fipiche;

2b) magazzinoggio, spedizione e logistica (accolta, consenvazione,
smistamento, movimentazione delle merci), commercio allingrosso
(ossociato al dettaglio consentito),

(2c) deposito e stoccaggio a cielo aperto (di materiali e merci) con vendito;

(2d) atfivita di recupero, fratfamento, smaltimento di materiali di rifiuto;
direzionale comprensivo delle attivita private di servizio (3):

(Ba) atfivita direziondli in strutture complesse (centri di attivita ferziarie; palozzi
e aggregati duffici autonomamente organizzati quali sedi direftive e
gestionali di agenzie, aziende private; fiere ed esposizioni merceologiche;
centri congressuali e di ricerca),

@Bb) aftivitr di piccole dimensioni di senizio dlla persona e dlla residenza,
svolfe in singole unita immobiliar, infegrate in edifici che comprendono alfr
usi e atfivitar studi professionali, agenzie varie, atfivita di prestozione di senvizi
amministrativi, bancari, assicurativi, finanziar, di infermediozione, di ricerca,
aftivita di preparazione di pasti e piatti pronfi in genere efo di produzione
diretta di dlimenfi senza somministrazione degli stessi, quali fomnai,
pasticcerie, gelaterie, pizze al faglio efo per asporto 0 con consegna a
domicilio, rosficcerie, box-office  per spetfacoli musical, teatral,
cinematografici, ecc.) agenzie di spetfacolo e animozione, onoranze
funebori, istituti di bellezza, centri wellness, parrucchieri, fatuatori e piercing e
simili;

@c) centri civici e centri sociali; sedi di associozioni sindacali, palitiche, di
categoria, culturali, sportive;

@d) servizi culturali e ricreativi: spettacolo, sport, cultura, tempo libero;
multiplex e mulfisala cinematografici, cinema, featr, centri per il filness e la
pratica sportiva, piscine, palestre, spazi espositivi e musedli, discoteche e
sale da ballo, sale da gioco e sale scommesse, centri e sale polivalenti;

(Be) atfivita per senvizi a carattere socio-sanitario, ambulatori medici, centri e
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laboratori di andlisi cliniche, cliniche private e case di cura, cenfri di
assistenza  socio-sanitaria comprese residenze protette con servizi socio-
assistenziali, centri di riabilitazione fisioterapica, veterinar;

@f) aftivita di ospitalita temporanea diversa dalle affivita riceftive quali
studentati (nel rispetto della legge 14.11.2000, n.338 e dellAlegato A DM
MIUR 27/2011), collegi, conventi, foresterie, dotati di servizi a comune;

(3Q) atfivita private per la formaozione efo per senizi a carattere educativo:
sedi di universita private, scuole private paritarie, scuole mateme private,
centri di formazione professiondle, scuole di alta formazione professionale,
scuole di dlta formazione e sviluppo dimpresa, campus per la formazione
professionale, incubator e acceleratori dimpresa, scuole privafe di lingue,
informatica, musica, danza, recitazione, autoscuole;
- commerciale @):
(4ad) commercio in grandi strutture (con superficie di vendita Sv> 2.500 ma);

(4b) commercio in medie strufture di vendita (con superficie di vendita 300
ma< Sv=2.500 mq))

(4c) commercio in esercizi di vicinato (con superficie di vendita Sv=300 ma);

(4d) esercizi di somministrozione di dlimenti e bevande: ristoronti, trattorie,
pizzerie, enofeche e locali consimili, bar, birrerie, pub e locali consimili;

(de) distribuzione di carburanti (stazioni di servizio),

- tustico-ricettivo (5):

(Ga) accoglienza in alberghi, pensioni, motel, locande, residenze turistiche
dlberghiere, case per ferie, ostelli (compresi residence come strutture
alberghiere di miniappartamenti o camere con personale e servizi comuni di
assistenza dlla clienfela, ecc.) dlbergo diffuso ai sensi della normativa
regionale;

(6b) accoglienza in strutture dll‘aperfo attrezzate (campeggi, Vvilloggi turistici,
aree sosta per camper);

- senvizi pubblici (6) (esclusi i servizi privati ad uso pubblico) aree a standard
6a) senizi dlla popolazione di livello locale: scolostici (fino alla media
inferiore), socio-sanitari, religiosi, amministrativi;
6b) senizi dlla popolozione di livello sowralocdle: scolastici  (universita
escluse), ospeddlieri e socio-sanitar, amministrativi;

(6¢) senvizi per la formazione universitaria (campus e sedi);
(6d) senvizi per la mobilitar (stazioni, autostazioni, parcheggi pubblici);
(6e) servizi culturali e ricreativi: spettacolo, sport, cultura, tempo libero;

- agricolo e funzioni connesse e complementari ivi compreso Fagriturismo (7):
(7a) coltivazione dei fondi, orticoltura, floricoltura e silvicoltura (e relativi
impianti e atfrezzature), allevamento;

(7b) dffivita agrituristiche e di tuismo rurale (centi rurali di ristforo e

degustazione; centri didattici, cenfri di organizzazione del tempo libero e
cenfri culturdli in teritorio rurale).

3. Usi principali. Si definiscono usi principali quelli funzionali dlla disciplina del
mutamento d'uso, di cui al successivo comma 4. Sono usi principdli ai sensi del
presente Regolamento quelli individuati con i numeri 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 d
precedente comma 2.



4. Mutamento della destinazione d’uso. Si considera destinazione d'uso attuadle,
quella risultante da affi in possesso della pubblica amministrazione formati in
data anteriore alla data di adozione del presente Regolamento (25.03.2014,
DCC 2014/C/00013), owero, in mancanza, dalla posizione catastale quale
risulfa alla data medesima.
La destinazione d'uso di un‘unita immobiliare & quella prevalente in termini di
superficie utile, owero superiore al 50%. | restanti usi (hon prevalenti) devono
essere complementari e accessori a quello prevalente.,
Si considera mutamento della destinazione d'uso il passaggio dall'uno adll‘aliro
degli usi principali. Tali passaggi sono soggetti al rispetto dei requisiti di cui agdli
artt.21 e 22.
I mutamento della destinazione d'uso, anche in assenza di opere, € soggetto al
deposito di SCIA quando l'uso da insediare sia fra quelli soggetti a verifica come
definifi nelle nome relative a sub-sistemi e ambifi (Parte 4).
4.1 Fattispecie particolari. Le affivita di cui ol comma 2 di artigianato arfistico e
produzioni tipiche (articolazione d'uso (2a)), di servizio dlla persona e di senizio
dlla residenza (articolozione d'uso @b)) possono insediarsi indifferentemente in
locdli posti al piano terra a destinozione artigionale, commerciale e direzionale
comprensiva dei servizi privati senza che cio costituisca cambio di destinazione
d‘'uso a condizione che I'attivita si insedi:
- senza effettuare opere ediize o effettuando opere riconducibili alla
manutenzione straordinario;
- lasuperficie aperta al pubblico sia< 100 ma.
E sempre ammesso linsediamento di parcheggi in immaobili esistenti. Cosfituisce
mutamento della destinazione d'uso verso 'uso direzionale comprensivo delle
atfivita private di senvizio (arficolazione d'uso @b) linsediamento di parcheggi in
immobili esistenti qualora non siano legati da vincoli di perfinenzialita.
4.2 Usi femporanei. Non costifuisce mutamento della destinazione d'uso |l
tfemporaneo utilizzo (max 3 mesi annui anche non consecutivi), a fini uristico-
ricetivi nella forma di case per ferie e ostell, di immobili ricadent
nell'articolozione d'uso ().
A fine di mitigare il degrado generafo dall'ablbandono, non  costituisce
mutamento della destinazione d'uso 'uso temporaneo di immobili esistenti
dismessi, con le limitozioni stabilite nel Regolamento Ediilizio.

art.20 - usi e impatti urbanistici

1. Competenze e findlita. La disciplina delluso dei suoli per una corretta
composizione e organizzazione dedli insediomenti compete al Regolamento
Urbanistico sulla base dei principi espressi nel Piano Strutturale. In particolare il
Regolamento Urbanistico regola gli usi dl loro insediarsi affraverso le procedure
di rilascio dei fitoli abilitativi per le opere ad essi subordinate. L'esercizio delle
attivitd nonché gli adempimenti per la loro atffivazione dovranno rispettare le
nomative specifiche e la regolamentazione di settore. Nella regolazione dedli
usi sul territorio comunale il Regolamento Urtbanistico:

- persegue l'obiettivo di favorire I'aricolozione e la compresenza di usi
molteplici e vari negli insediomenti, e il loro modificarsi e rinnovarsi in quanto
fattori di vitalita e qualitt degli insediamenti;

- definisce requisiti e limitazioni allo scopo di prevenire le situazioni di conflitto,
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derivanti dallinsediarsi di usi differenti in condizioni specifiche di contesto,
che determinino potenziale pregiudizio dell'obiettivo perseguito.

2. Classificazione degli impaiti urbanisfici. | fattori impattanti correlati agli usi a

cui & riferita la conseguente disciplina si distinguono in:

- fattoi di  deficit infrastrutfurale:  possono  compromettere  I'equiilibrio
dotazionale del confesto in cui l'uso si insedia, con effetti di sowaccarico
sulle reti infrastrutturali esistenti;

- fattor di pericolositt: possono compromettere le condizioni di sclubrita del
contesto in cui l'uso si insedia, con effetti di rischio per la salute delle
persone;

- faftor di disagio/disturbo: possono pregiudicare le condizioni di vivibilitar del
contesto in cui l'uso si insedia, con effefi di malessere psico-fisico delle
persone;

- fattori di impoverimento dellimmagine urbano;

- fattor di impoverimento ecologico: possono compromettere o peggiorare
sensibilmente le condizioni di efficienza dell'ecosistema urbano  con
riferimento all'habitat locale e alla refe ecologica.

3. Disciplina degli usi. Gli usi da insediare sono soggetti dl rispetfo di requisiti

generdli, specifici e di reperimento della adeguata dotazione di parcheggi

privati come definiti agli artt.21 e 22.

Le norme di sub-sistemi e ambiti definiscono:

- dliusi esclusi, in relazione dlle specifiche condizioni di contesto;

- dli usi soggetti a verifica e le relative specifiche verifiche di compatibilita con
riferimento ai fattori impattanti correlati in ragione delle particolari condizioni
di contesto.

Gli usi che non siano esclusi © condizionati al rispetfo dei requisiti contenuti negli

artt.21 e 22 e nelle norme di sub-sistemi e ambiti sono ammessi.

Gli usi soggetti a verifica devono essere oggetto di valutazione preventiva in

fase di progettazione da verificare in sede di formazione del fitolo edllizio sulla

base di quanto previsto nel precedente comma 2.

art.21 - requisiti per l'insediamento di alcuni usi

1. Generdlita. Linsediamento degli usi di seguito elencati e I'ompliomento degli
stessi ove richieda cambio d'uso & soggetto al rispetto dei requisiti generdli e
specifici di seguito individuati in relazione ai fattor impattanti fatto salvo il rispetto
delle nome nazionali e regionali offerenti I'attivita edilizia.

2. Attivita commerciali

2.1 Commercio in medie strutture di vendita. | commercio in medie strufture di
vendifa pud insediarsi in unita immokiliari aventi i requisiti generali e specifici di
seguito elencati:

- Requisiti generali. Le medie strufture di vendita possono insediarsi:

- in unittr immobiliar a destinazione commerciale;

. in unittr immobiliari destinate a spazi e senvizi pubblici senza la necessita di
acquisire specifica destinazione commerciale, fermo restando il rispetfo
dei requisiti specifici e la dotazione dei parcheggi di relozione di cui
all'art.22.



- Requisiti specifici:

- senvizi igienici per i clienti distinti e separati da quelli destinati agli addetti:
superficie di vendita< 1.000 mqg, dlmeno un senizio igienico accessibile
anche da parte dei soggetti diversamente abili;

- superficie di vendita>1.000 mg, un senizio igienico per donne, uomini e
uno accessibile anche da parte dei disakili.

E dowuto il rispetto dei requisifi generali e specifici di cui anche al presente
comma:
- perla quota di superficie di vendita in ampliamento;
- nel caso di accorpamento di esercizi di vicinato a formare media struttura di
vendita.
Sono esenti dai requisiti specifici sopraelencati esclusivamente:
- le medie strutture al senvizio esclusivo di atfivita furistico-ricettive
2.2 Esercizi di somminisirazione. Gli esercizi di somministrozione possono
insediarsi in unita immokbiliari aventi i requisii generdli e specifici di seguifo
elencati:
- Requisifi generali. Gli esercizi di somministrozione possono insediarsi:
in unita immobiliar a destinazione commerciale;
in unita immobiliari destinati a spcazi e servizi pubblici senza la necessital di
acquisire specifica destinazione commerciale, fermo restando il rispetto
dei requisiti specifici.
- Requisiti specifici.

. superficie di soonministrazione aperta al pubblico, comprensiva dei senvizi
al pubblico e del bancone ameno par al 60% della superficie utile
abitabile o agibile dell'unita immobiliare. Sono esclusi dal computo dli
spazi estemi di qualsiasi fipo ancorché adibiti a somministrazione;

. area per magozzino appositamente individuata pari ad admeno il 7%
dell'unita immobiliare;
senvizio igienico di corfesia per i clienti, distinto e separato da quelli
destfinati agli addetti, dotato di wc e lavabo, accessibile ai soggett
diversamente abili;

. locale o sparzio rifiuti pari ad almeno il 3% dell'unita immobiliare destinato
dlla gestione differenziata ed igienica dei rifiuti. Per esercizi di dimensione
complessiva superiore a 300 mg devono essere previsti locali interi per la
gestione rifiufi con le seguenti specifiche dimensionali:

TIPO RIFIUTO REQUISITO MINIMO

residui organici alimentari apposito contfenitore da 150 lifri

wuoti e imballaggi in vetro, plastica, lattine | apposito contenitore da 150 litri

rifiuti non riciclabili apposito contenitore da 150 litri

carfa e cartone spazio adeguato

Sono esenti dai requisiti generali e specifici sopraelencati esclusivamente:
le fattispecie escluse dal rispetto dei requisiti comunali elencate dall‘art.48
della LR 28/2005;
- le dffivita di somministrazione svolte in forma accessoria all'uso turistico-
ricettfivo.
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3. Direzionale comprensivo delle atfivita private di servizio

3.1 Sale giochi e spazi per il gioco, centri scommesse. E vietata I'apertura di
sale giochi e spazi per il gioco di cui all'art.86 del TULPS e centri scommesse di
cui dll'art.88 del TULPS che siano ubicati ad una distanza inferiore a 500 metr,
misurata in base al percorso pedonale piu breve, dai ricettori sensibili come
stabilito dalla normativa regiondle vigente e dal regolamento comunale per le
sale gioco e strutture offini.

art.22 - dotazione di parcheggi privati correlata agli usi

In relozione agli usi da insediarsi e agli impatti da questi generati sul sistema

della sosta ciascun intervento deve garantire la dotazione minima di posti auto

privati come di seguito aricolata sulla base del tipo di intervento, ogniqualvolta
si configuri un incremento del carico urbanistico.

Per incremento del carico urbanistico si intende:

- mutamento delle destinozioni d'uso dedli immobili. In tal caso la dotazione
di parcheggi & dowta quando il mutamento delle destinozioni d'uso &
riferito allintero edificio o a porzioni> 50% della SUL;

- incremento del numero delle unita immohbiliar. In tal caso la dofazione di
parcheggi privati & da calcolare sulle unita derivate;

- incremento della SUL degli edifici, owero recupero di SUL dllintemo della
sagoma superiori a 30 ma. In fal caso la dotazione di parcheggi &€ dovuta
per la SUL in ampliamentofecupero.

Le tabelle che seguono contengono la dotazione minima richiesta in termini di:

1. Parcheggi pertinenziali (L 122/1989). Quantita di parcheggi privafi da

garantirsi, anche olfre i minimi di legge, per il cometfo funzionamento degli

insediamenti.

2. Parcheggi stanziali. Quantita minime di parcheggi privati necessar a
sostenere dli impatti generafi anche nel caso di interventi conservativi del
patrimonio edilizio esistente, da garantirsi in loco e da redlizzarsi nell'unita
edilizia, nel loffo di intervento o in altra area immediatamente prossima (ot
confinanti o immediatamente prossimi a quello di intervento) purché
appartenente alla medesima proprieta o permanentemente assenvita.

Qualora sia dimostrata  limpossibilita di localizzare (per le caratteristiche
dellintervento o per inaccessikilita) la quantita minima di parcheggi richiesta a
compensazione delle dotazioni prescritte per la sosta stanziale eventualmente
non reperite I’AMministrazione comunale deve disporre adeguate forme di
monetizzazione.

Lle norme di sub-sistemi e ambiti definiscono le casisfiche di riduzione o
annullamento del reperimento delle superfici destinate a sosta stanziale per l'uso
direzionale comprensivo delle dftivita private di senizio in ragione delle
particolar condizioni di contesto.

3. Sosta di relazione per le attivitt commerciali. Quantita minime di parcheggi
privati dovute per sostenere gli impatti generati dalla redlizzazione di nuova
superficie di vendita o di somministrazione anche nel caso di intervent
consenvativi del patrimonio edllizio esistente.

Sono comungue escluse dal rispetto delle guantita minime di cui dlla tabella le



- Qadllerie darte;

- esercizi di vicinafo con superficie di vendita inferiore a 100 mq riferifi
esclusivamente al patrimonio edilizio esistente;

- esercizi di vicinatosomministrazione e medie strutture di vendita esistenti che
non aumentano la superficie di vendita.

| parcheggi per le medie strutture di vendita devono garantire i requisiti di cui

al‘art.31 del DPGR 15/R/2009. Deve essere comunque garantita una alberatura

di alto fusto ogni 2 posti auto o 100 mqg di parcheggio nella condizione piu

favorevole per la collettivita.

Le norme di subo-sistemi e ambiti definiscono ai sensi degdli artt.28 e 29 del DPGR

15R2009 le casistiche di riduzione o annullomento del reperimento delle

superfici destinate a sosta di relazione in ragione delle particolari condizioni di

contesto.

4. Aree di sosta per impianti sportivi pubblici e privati di uso pubblico. Quantita
indicative di aree di sosta dowute con riferimento alla delibera del Consiglio
Nozionale del CONI 1379 del 25.06.2008, art.6.3 “aree di sosta”, da sottoporre a
verifica preliminare sulla base dell'ufenza affesa e del fipo di affivita da svolgere
(agonistica/di esercizio/complementare).

RESIDENZIALE

Tipi di intervento Parcheggi pertinenziali Parcheggi stanziali

Restauro e risanamento 0,33mg/1mq di SUL
conservativo

Ristrutturazione edilizia 0,33mg/1mq di SUL

Ristrutturazione edilizia con 1 posti auto/alloggio
demolizione e ricostruzione

Ristrutturazione urbanistica 1 posti auto/alloggio

Nuova costruzione previa 1 posti auto/alloggio
demoalizione

INDUSTRIALE ARTIGIANALE

Tipi di intervento Parcheggi pertinenziali Parcheggi stanziali

Restauro e risanomento 0,33mag/Tmq di SUL
conservativo

Ristrutturozione edilizia 0,33mag/Tmq di SUL

Ristrutturazione edilizia con 0,50 mg/Tmaq di SUL
demolizione e ricostruzione

Ristrutturazione urbanistica 0,50 mg/Tmaq di SUL

Nuova costruzione previa 0,50 mg/Tmaq di SUL
demolizione
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DIREZIONALE COMPRENSIVO DELLE ATTIMITA PRIVATE DI SERVIZIO

Tipi di intervento

Restauro e risanamento
conservativo

Ristrutturazione edilizia

Ristrutturazione edilizia con
demoalizione e ricostruzione

Ristrutturazione urbanistica

Nuova costruzione previa
demolizione

Parcheggi pertinenziali

0,40 ma/Tmq di SUL

0,40 ma/Tmq di SUL
0,40 mg/1mq di SUL

Parcheggi stanziali

0,25ma/1mq di SUL

0,25ma/1mq di SUL

COMMERCIALE - ESERCIZI DI MICINATO/SOMMINISTRAZIONE

Tipi di intervento

Parcheggi pertinenziali

Sosta di relazione

Restauro e risanamento 1ma/Tmq di SV
conservativo

Ristrutturazione edilizia 1mg/1mqg di SV
Ristrutturozione edilizia con 0,33ma/1mq di SUL 1ma/Tmq di SV

demolizione e ricostruzione

Ristrutturazione urbbanistica

0,33ma/1mq di SUL

Tma/Tmq di SV

Nuova costruzione previa
demolizione

0,33ma/1mq di SUL

COMMERCIALE - MEDIE STRUTTURE DI VENDITA

Tma/Tmq di SV

Tipi di intervento

Parcheggi pertinenziali

Sosta di relazione

Restauro e risanamento 1.6mag/Tmq di SV
conservativo

Ristrutturazione edilizia 1.5mag/Tmq di SV
Ristrutturazione edilizia con 0,33mg/1mq di SUL 1.5mg/Imqg di SV
demolizione e ricostruzione

Ristrutturazione urbanistica 0,33mqg/1mq di SUL 1.5mg/Imqg di SV
Nuova costruzione previa 0,33mg/1mq di SUL 1.6mag/Tmq di SV

demoalizione

seguenti fattispecie:

TURISTICO-RICETTIMO

Tipi di intervento

Parcheggi pertinenziali

Parcheggi stanziali

Restauro e risanamento
conservativo

1 posto auto/3
camere

Ristrutturazione edilizia

1 posto auto/3
camere

Ristrutturazione edilizia con
demoalizione e ricostruzione

1 posto auto/l camera

Ristrutturazione urbanistica

1 posto auto/l camera

Nuova costruzione previa
demolizione

1 posto auto/l camera




art.23 - tutela di alcuni usi e attivita

1. Esercizi storici. || Regolamento Urbanistico individua nel Quadro conoscitivo
“Elenco dedli esercizi storici” gli esercizi commercidli storici e cinematografici, i
teati e le librerie la cui permanenza & ritenuta elemento qualificante per la
cifta. Con apposito e separato atto sono individuate forme omogenee di
speciale tutela e promozione per consentime la permanenza e 1o sviluppo.

1.1 Esercizi storici della somministrazione. Gli esercizi storici di somministrazione
specificatomente individuati nella favola “Disciplina del suolo e dedli
insediamenti” sono considerati elementi di idenfita e riconoscibilita del
particolare contfesto in cui storicamente si sono collocati. Tali esercizi sono
sotffoposti, in forza dell‘art.42 bis del Codice del Commercio, al divieto di mutare
la destinazione d'uso funzionale di sornministrozione se non previa deliberozione
del Consiglio comunale che accerti l'awenuta decadenza delle condizioni
ambientdli che ne hanno deferminato la futela. Solo a seguito di tale atto le
unitr immobiliari possono essere destinate ad un‘attivitt commerciale diversa
dalla funzione di somministrozione. Gli esercizi storici della somministrazione
possono ampliare la loro dffivitd a locali configui senza obbligo di
adeguamento ai requisiti specifici di cui all'art.21.

2. Via dei Tornabuoni. E vietato insediare nei locali direttamente prospicienti la
pubblica via aftivittr diverse da:

a. commercio al dettaglio del setftore di moda di alta gamma;

b. librerie;

c. gadllerie darfe e antiquari;

d. somministrazione di alimenti e bevande;

e. banche e assicurozioni;

f. commercio di oggetti preziosi;

g. commercio di orologi;

h. commercio di oggetti darte, cose antfiche o arficoli di antiquariato, arficoli
di numismatica e filafelic;

i. arigianafo fradizionale e artistico come definito dalla LR 53/2008 purché
compatibile con il contesto in base alle normative fecniche vigenti.

3. Ponte Vecchio. E vietato insediare il commercio di generi diversi da:

a. oggetti preziosi;

b. orologi;

C. oggetti darte, cose anfiche o articoli di antiquariato, arficoli di numismatica
e filafelia.

art.24 - valorizzazione e qualificazione dei luoghi del commercio

1. Relazione con il Piano Strutturale. || Regolamento Urbanistico, coerentemente
con dli indirizzi del Piano Strutturale, definisce le regole e le azioni per la tutela, la
riqualificazione e la vdlorizzazione dei luoghi del commmercio avendo come
riferimento i seguenti elementi contenufi nella favola 14 “Porfi di cittd” e
nell‘art.32 delle NTA del Piano Strutturdle:

- "Cenfdiita”, ossia lo spozio costruito e non, caratterizato  da

multifunzionalitd, da facile accessibilita pedonale e ciclabile e con frasporto
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pubblico dotato di spazi pubblici, in particolare piazze e verde pubblico, e
atirezzature colleftive tali da costituire nuovi luoghi identitari della cittd;

- "Nodi da riquadlificare”, ossia le aree che, dlla luce di frasformazioni in afto o
previste, necessitano di una sostanzidle riqualificozione, sia in termini di
accessibilita, che di infegrazione con il contesto esistente;

- “Strade da riqudlificare”, ossia i fratti di stroda da riqualificare per consentire
un‘adeguata fruizione sia veicolare che pedonale e ciclabile in condizioni di
sicurezza. La rigudlificazione pud riguardare non solo le caratteristiche fisiche
della strada, ma anche il potenzicmento delle attivitt commerciali e la
valorizzazione dei fronti commerciali.

2. Valorizzazione. || Comune deve adoperarsi per facilitare la valorizzozione dei

luoghi del commercio attraverso le seguenti azioni:

- isfituzione di aree pedondli, limitozione della circolozione veicolare,
istituzione di zone 30;

- completamento e redlizzazione di percorsi ciclo-pedonali;

- incremento della dotazione di parcheggi;

- accessibilita con i mezzi pubblici.

3. Quualificazione. Nell'offica della qudlificazione dei luoghi del commercio al
fine di garantire un‘offerfta commerciale diversificata, fafte salve le disposizioni
degli ambifi insedictivi urbani confenute nelle norme relative agli usi, & da
privilegiare ed incentivare nelle “centralita”, nodi e strade da riqualificare:

- lapemanenza o il nuovo insedicmento di esercizi di vicinato;

- lo sviluppo di inizictive di vendita diretta di produzioni fipiche locali di qualita,
favorendo anche l'organizzozione fra piu produttori per incentfivare lo
sviluppo della iliera corta”;

- la permanenza o il nuovo insediamento di affivita di senvizio dlla residenza e

dlla persona.

art.25 distributori di carburante

1. Impianti esistenti. Negli impianti esistenti sono consentiti interventi  di
ristrutturazione e/o integrazione delle dotazioni, affi a migliorare la qudlita del
senvizio all'utenza.

2. Nuovi impianti. E escluso l'insediamento di nuovi impianti per la distribuzione
di carburanti nei seguenti sub-sistemi ed ambit:

- sub-sistema del fiume Ano, Greve e torrente Ema;

- sub-sistema della calling;

- sub-sistema del bosco;

- ambito del nucleo storico;

- ambito dei tessuti compatti di formaozione ofto-novecentesca;

- ambito dei centri storici minorifoorghi storici.

3. Requisiti generali comuni. Stanfe la natura di senizio complementare dlle
infrastrutture per la circolazione stradale, nella redlizzazione di nuovi impianti e
nella rstruffurazione degli impianti esistenti & ammessa la redlizzazione di
manufatii per senizi integrativi all'autormobile e all‘automobilista e per atfivita



accessorie in genere a condizione che siano confenuti enfro i seguenti

parametri:

- superficie coperta = 15% (con esclusione delle pensiline e di impianti tecnici
coperti) e comungue inferiore a 500mq

- dliteza massima dei fabbricafi (escluso pensiline). un piano, di alfezza
idonea adlla funzione ospitata

La redlizzozione e I'ampliamento degli impianti e dei senvizi deve essere studiata

in modo fale da contenere al massimo gli impatti sulle condizioni di vivibilita del

contesto in cui s inseriscono, operando la preventiva verifica dei fattori
impattanti di cui all‘art.20.

| nuovi impianti o impianti esistenti di distribuzione dei carouranti con St> 1.000

maq, oltre dlle atirezzature minime prescritte dalla normativa regionale di settore,

devono essere corredati delle seguenti dotazioni:

- un‘area di sosta riservata a parcheggio per autovetture ed autocaravan,
con superficie minima dedicata a posti autovetture/autocaravan effettivi,
pari al 10% della St dellimpianto;

- una colonna affrezata per aufocaravan con dllacciomento di energia
eleftrica, da collocarsi nell‘area di sosta di cui sopra;

- un impianto igienico-sanitario, debitomente distanziato dall‘area di sosta,
costituifo da un pozzetto autopulente carrabile per carichi di prima
categoria, destinato ad accogliere le acque di scarico (chiare e reflue) dedli
autoveicoli dotati di serbatoi intemi di raccolta, il tutto nel rispetto delle
normative vigenti in materia igienico-sanitaric;

- un senizio igienico a disposizione degli ufenti dellarea di sosta, non
concorrente alla superficie coperta. In mancanza di tale dotazione deve
essere consentito agli inferessati 'accesso, anche nedli orari di chiusura, ai
servizi igienici dellimpianto di distribuzione.

4. Aftivita accessorie. Negli impianti di distribuzione dei carburanti pud essere

esercitata:

- l'affivita di commercio al detftaglio, con superficie di vendita non superiore a
quella dedli esercizi di vicinato, comprensiva di eventuadle vendita di stampa
quotidiana e periodica, tabacchi, lotfterie e simili, nel rispetto della normativa
vigente;

- latfivittd di somministrazione di dlimenti e bevande al pubblico, con
superficie di somministrozione non superiore a 300 mg anche in deroga ai
requisiti specifici di cui all'art.21.

La superficie di vendita e/o di sormministrazione delle atfivit accessorie non pud

complessivamente essere superiore a 300 ma.

In aggiunta dlle atfivita di cui sopra gli impianti di distribuzione dei carburanti

possono offtire senizi infegrativi all‘automobile e all‘autormobilista, quali officina

meccanica, eletirauto, gommista, lavaggio, senizi di lubrificazione, servizi
informativi di interesse generale e turistico, bancomat, ecc.
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DISCIPLINA DEGLI SPAZI E DEI SERVIZI
PUBBLICI E PRIVATI DI USO PUBBLICO

PARTE 2
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Titolo | - Spazi e servizi pubbilici

art.26 - disposizioni generali

1. Oggetfo. Le nome riferife dlla manufenzione e redlizazione dello spazio
aperfo e dei senizi pubblici, interpretano e specificano dli indiizi e le
prescrizioni del Piano Strutturale.

2. Destinatari. Destinatari della norma sono i soggetti pubblici che operano
direttamente.

3. Individuazione. Gli spazi e i servizi pubblici esistenti sono individuati con
apposita grafia nella tavola “Disciplina del suolo e dedli insediamenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000. Qualora la ricognizione non abbia
individuato spazi e senizi pubblici esistenti dlla data di adozione del
Regolamento Urbanistico (25.03.2014, DCC 2014/C/f0013), essi assumono la
disciplina di cui al presente fitolo previa dimostrazione della loro presenza a tale
data. Gli spazi e i senvizi pubblici di progetto sono individuati con la sigla Als e
disciplinati da apposita scheda norma, di cui all‘art.77 delle presenti norme.

art.27 - piazze e aree pedondali

1. Definizione. Si considerano piozze e aree pedonadli dli spozi apert
prevalenfermente pavimentati, con atiraversamento veicolare precluso o
regolato, delimitafi e comunque chiaramente identificabili rispetto alle strade
carrabili che in essi possono eventuamente confluire. Le piczze, esistenti e di
progetto, concorrono per andlogia funzionale agli spazi di verde pubblico/
parchi alla dotazione feritoriale specifica (standard DM 1444/1968).

2. Componenti. Le componenti di piozze e aree pedonali piu ricorenti sono:
- aree dedicate ai pedoni;

- aree per la sosta dei veicoli;

- percorsi pedondli (ad uso esclusivo o promiscuo);

- percorsi veicolar (ad uso esclusivo o promiscuo);

- superfici impermealili;

- superfici permeabili;

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

- elementi vegetdli;

- acqug;

- manufatti monumentali;

- manufatti di roccordo o delimitazione;

- affrezzature tfecnologiche e/o funzionali.

3. Individuazione. Le piozze e le aree pedondli esistenti e di progetto sono
individuate con apposita grafia nella tavola "Disciplina del suolo e degli
insediamenti” del Regolamento Urbanistico in scala 1:2000. Le piazze e le aree
pedonali di progetfto sono disciplinate da apposita scheda norma Als, di cui

all‘art.77 delle presenti norme.

4. Prestazioni. 'obietfivo & aumentare e migliorare la dotazione di questi spazi

nei differenti sub-sistemi e ambiti. Le centralita (esistenti e di progetto) e le strade

da riqudlificare individuate dal Piano Strutturale sono prioritariamente candidate

per questo fipo di sistemazione. Nedli interventi di riquadlificozione di piaze e

aree pedondli le prestazioni richieste sono di seguito elencate ed articolate per

femi.

4.1 Fruizione pedonale.

- Organizzare le relazioni fra flussikoste veicolari e flussi pedondli, affinché le
diverse attivita - sopraftutto stanziali - possano essere svolte in condizioni di
sicurezza;

- accordare prevalenza ai pedoni negli spazi di Uso promiscuo e separare
netftamente laddove non siano possibili forme di compresenza sicura;

- organizzare la circolozione veicolare privilegiando quella tangenzidle e, in
caso di necessario affraversamento, frovare soluzioni formali e d'uso, adatte
al tipo di fraffico previsto, che non compromettano la fruizione dello spazio
in condizioni di sicurezza e comfort.

4.2 Inserimento paesaggistico ed elementi della funzionalita.

- Interpretare i carafteri morfologici e del sito e risolvere progettuamente
linclusione di preesistenze di riievo storico, ambientale, artistico e
documentale;

- Utilizzare pavimentozioni coerenti con le caratteristiche dei contesti urbbani,
con i materidli e i colori delle facciate degli edifici prospicient;

- recuperare spazi aperti residudli efo degradati, favorendo linnesco di
processi di riqualificazione diffusa;

- progettare attentamente il limite della piozza arficolandone i diversi gradi di
apertura/chiusura in relozione dlle caratteristiche del contesto;

- organizzare le relazioni con linforno, raccordando i percorsi nella piazza con
quelli esterni;

- considerare le linee e le fermate dei mezzi pubblici dllinferno o sul margine
della piazza come elementi fondamentali di organizzazione del progetto.

4.3 Molteplicita degli usi.

- \Valufare le condizioni di efficienza e compdtibilitt delle diverse attivita e
utenze che possono occupare lo spazio della piazza e dell'area pedonale;

- considerare la funzione di presidio esercitata dalla presenza di affivit e
residenze nellimmediato intfomo;

- prevedere, dllinferno o in prossimita, la presenza di strutture e attrezzature utili
per linsediarsi di attivitt sociali, per bambini, adulti e anziani;

- evifare la creazione di parti nascoste 0 comungue poco Visibili;



- differenziare le pari destinate ad usi diversi e renderle idonee dllo
svolgimento delle attivita previste mediante la sistemazione delle superfici e
la scelta degli arred;

- garantire aderenza e stabilifa delle pavimentazioni in relazione agli usi
pedonali e veicolari previsti;

- garantire durevolezza e facilita di manutenzione per i singoli manufartti.

art.28 - aree per parcheggio

1. Definizione. Si considerano aree per parcheggio le parti del fertorio
specificamente dedicafe dlla sosta dei veicoli, che possono essere aree
scoperte efo aree con presenza di strutture edilizie, recdlizzate a raso, interrate o
in elevazione. Tali aree, esistenti e di progetto, ad esclusione dei parcheggi
scambiatori, concorrono dlla dotazione feritoridle specifica  (standard DM
14441968). Per il cometto dimensionamento del parcheggio, la superficie
minima prescrifta per singolo posto auto (comprensiva dello stallo e delle
necessarie superfici complementari) & di 25 ma.

2. Componenti. Le aree per parcheggio possono essere costituite da:

- posto auto/motofoullman (stallo) e sue aggregazioni;

- posti bici;

- percorsi veicolar intemni;

- percorsi pedonali;

- ingressi e uscite veicolari;

- ingressi e uscite pedonali;

- delimitazioni (costituite eventualmente da filari di alberi, siepi, recinzioni, mur,
dossi, ecc.);

- pavimentazioni (per gli stalli e i diversi fipi di percorsi),

- coperture;

- senizi (iglietteria e controllo, stozioni di senizio, servizi igienici, ristorozione,
elementi informativi, ecc.);

- aredo con elementi verdi (@lberi, arbusti, pratfi, ecc.),

- installazione di colonnine a consumo di ricarica elettrica per auto e moto.

3. Individuazione. Le aree per parcheggio esisfenti sono individuate con
apposita grafia nella tavola Disciplina del suolo e degdli insediomenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000. Le aree per parcheggio di progetto
sono disciplinate da apposita scheda norma Als, di cui dll’‘art.77 delle presenti
norme.

4. Prestazioni. Nel perseguire l'obietfivo primario di migliorare la dotazione di

parcheggi e qualificara rispetto ai diversi tipi di domanda occorre:

- mitigare limpatto dei grandi parcheggi a raso curandone l'ambientazione,
in parficolare atfraverso un uso il piu possibile esteso degli elementi verdi;

- massimizzare la permeabilitt, quando le caratteristiche lo permettono e
senza rischi per le falde acquifere;

- arficolare limpianto con zone dombra e di senizio, anche allo scopo di
facilitare l'orientamento e disincentivare gli usi impropri.
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art.29 - verde pubblicofoarchi

1. Definizione. Lle aree a verde pubblicofoarchi possono avere diversa
estensione e sistemazione, possono essere individuate come parchi o giardini,
mMma sono comunque connotate dalla presenza importante di vegetazione e
dalla decisa prevalenza di suoli permeabili. Possono avere un carattere
naturdlistico, paesaggistico, omamentale oppure ospitare affrezzature per o
svolgimento di attivita ludiche e sporfive leggere.

In relazione ai fipi di utenza prevalenti, esse pPossono essere concepite come
spazi disponibili per il gioco dei bambini e lo sport dei ragazzi o come spazi
disponibili per lo svago e lo sport in forma libera degli adulti. Tali aree
concorrono dlle dotazione ternitoriale specifica (standard DM 1444/1968).

2. Componenti. Le componenti principali delle aree verdi sono:

- aree con manto vegetativo, praticabili e non (orati, manto vegetativo basso,
aiucle, riserve floreali, ecc.)

- elementi vegetali (alberi a filare, a macchia, isolati; arbusti e cespugli; piante
toppezzanti ed erbacee perenni; piante rampicanti, sarmentose e
ricadenti);

- bacini e corsi dacqua (aghi, vasche, canali, ruscelli);

- aree per il gioco e lo sport sabbio, tera battuta, prato, acqua, cemento,
lostricato, sintefici)

- aree per la sosta (sedute, chioschi e gazebi, aree pic-nic);

- percorsi pedonali;

- piste ciclabili;

- percorsi carrabili di atraversamento;

- elementi di protezione/delimitazione (fettoie e pensiline, recinzioni e
cancellate, parapetti, ringhiere, muretti, ecc.);

- elementi di senizio (contenitori rifiuti e distibutori automatici, cartelli
informativi, servizi igienici, strutture femporanee coperte, ecc.),

- aree per cani.

Allinterno delle aree destinate a verde pubblicofoarchi & possibile redlizzare

chioschi e locali/manufatti per attivitt complementari di senizio, che siano con

essi compatibili. La loro installozione fealizzazione prescinde dall'acquisizione di

destinazione specifica. Sono considerate tali anche le attivitt complementari

strettamente necessarie alla fruizione confortevole dello spazio aperto quali
chioschi di commercio dlimentare su area pubblica, locali/manufatti per la
somministrozione di alimenti e bevande. In tale ultimo caso i nuovi locali/
manufatti o l'ampliomento e ristrutturazione di quelli esistenti devono essere
dofatfi di certificato di agibilita, qualora redlizzati da privati, e possedere i requisiti
specifici di cui dll'art.21. La scelta localizzativa e le caratteristiche di chioschi/
locdli/manufatti deve essere adeguata al confesto ambientale e paesaggistico

di riferimento fenendo conto che:

- i chioschi non devono avere dimensione superiore a 20mag;

- ilocdli /manufatti non devono avere dimensione superiore a 50ma.

Chioschifocali/manufatti di dimensione superiore possono essere  autorizzati

dalla Giunta comunale con proprio atto deliberativo.

Allinterno delle aree destinate a verde pubblico/foarchi & alfresi ammessa la

redlizzazione di manufattifinfrastrutture non diversamente localizzabili, necessari

a funzionamento di senizi pubblici (Quali ad esempio amadi/cabine/



sottostazioni elettriche) a condizione che con l'opera sia proposta un'‘adeguata
sistemazione delle componenti su elencate e presenti dll'interno dell'area prima
dellintervento.

3. Individuazione. Le aree a verde pubblico/foarchi esistenti sono individuate con
apposita grafia nella tavola "Disciplina del suolo e degdli insediomenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000. Le aree a verde pubblicofoarchi di
progetto sono individuati con la sigla Als e disciplinati da apposita scheda
norma, di cui all’‘art.77 delle presenti norme.

4. Prestazioni. || Regolamento Urbanistico promuove |a creazione di un diffuso,

qualificato, attentamente progettato sistema di aree verdi allintemo del territorio

urbano, che costituisca un efficace connettivo rispetto adlla struttura complessiva
della rete ecologica e al generale miglioramento della vivibilita.

Negli interventi di riqudlificazione delle aree a verde pubblicofoarchi le

prestazioni richieste, sono di seguito elencate ed articolate per femi:

4.1 Connessione ecologica.

- Incrementare la fitomassa mediante la messa a dimora di nuovi impiant
arborei, sopraftufto in prossimita di zone gia alberate;

- accrescere le potenzialita ambientali ed ecologiche delle aree inferessate;

- considerare la vegetazione come parte infegranfe del progetto,
studiandone la disposizione in relazione adlle caratteristiche botaniche delle
specie e dlle potenzidlita di crescita nel medioAungo periodo;

- Taftare con opportuni accorgimenti le parti che hanno una funzione
fondomentalmente di mitigozione ambientale (orotetiva da fonfi di
inquinamento acustico e atmaosferico) o redlizzate per la sicurezza idraulica
(oacini di laminazione);

- scegliere specie vegetali adatte allo scopo, adottare criteri di progettazione
che rendano compdtibili le forme di fruizione, creare le condizioni per una
manutenzione agevole.

4.2 Sicurezza e comfort degli utenti.

- Prevedere l'ubicazione delle strutture atte a garantire il presidio fruttando
sempre, quando presenti, gli edifici preesistenti) destinandole ad affivita di
inferesse collettivo:  culturali, associative, ricreative ef/o connesse dlla
somministrazione di dlimenti e bevande;

- prevedere la presenza di illuminazione arfificiale lungo i principali percorsi e
nelle aree affrezzate sulla base di adeguata progettazione illuminotecnica
rivolta alla riduzione dellinquinamento luminoso e dl risparmio energetico;

- progettare la compdatibilitd dei movimenti di pedoni, biciclette con lo
svolgimento delle attivita sportive e la quiete della sosta. Nel caso di percorsi
ciclabili progettare la separazione dei flussi e la specializzazione dei percorsi;

- garantire la salubrita e il comfort framite distanziamentoschematura da
fonti di inquinamento, presenza di masse arboree e adeguata
ombreggiatura, fomitura di acqua, distribuzione di sedute, senvizi igienici,
punti di ristoro e raccolta dei rifiuti.

4.3 Accessibilita, molteplicita: degli usi.

- Prevedere una rete di percorsi intemi raccordata con i percorsi esterni
dl'area verde, connettendo con piste ciclabili e percorsi pedondli le altre
aree pubbliche o di uso pubblico (dltre aree verdi, impianti sportivi, aree
scolastiche, sedi istituzionali o di associazioni, ecc.) presenti nellintomo;
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- posizionare ingressi e percorsi in modo da ridurre i fragitti per roggiungere le
fermate del frasporto pubblico;

- prevedere (ove possibile) la presenza di uno spozio per la fermata del
frasporto pubblico;

- prevedere (ove possibile) la presenza di un parcheggio pubblico sul margine
dell'area o nelle sue vicinanze;

- garantire l'accessibilita a tutti gli utenti eliminando barriere per portatori di
handicap;

- progettare il limite valutando le necessita di separazione o di infegrazione
rispetto al contesto;

- aricolare e distribuire adeguatomente gli spazi, distinguendo quelli adatti
dlla sosta franquilla, quelli destinati allaggregazione, al gioco o dlle pratiche
sporfive, quelli con specifica funzione ecologica o a uso esclusivo dedli
animali;

- progeftare attenftamente |la composizione di affrezzature e superfici
destinate ai diversi usi, valutfando i gradi di compatibilitt, separando ove
necessario (con gli opportuni accorgimenti) e integrando ovunque possibile;

- collocare e atfrezzare le aree per lo sport libero in modo da non disturbare le
alfre attivita e da rendeme possibili usi autonomi;

- collocare le aree per il gioco dei bambini in spazi faciimente sorvedliabili,
profetti dal fraffico, dal rumore e dal caldo, adeguatamente adlberati e
attrezzafti rispetto ai diversi fipi di utenza previsti.

art.30 - verde ripariale

1. Definizione. Le aree di verde ripariale si configurano come fasce di consistenza
varickile connotate dagli assetti geomorfologici propri delle aree ripariali nonché
dalle cardtteristiche vegetaziondli e paesaggistiche connesse con la prossimita di
un corso d'acqua che svolgono importanti funzioni di carattere idrogeclogico, per la
prevenzione dei fenomeni di erosione e dilavamento; di carattere ambientale, per il
mantenimento e/o il ripristino dell'equiliorio ecologico; di caratftere poesoggistico,
per la diversificazione degli assetti vegetazionali. Alintemo della rete ecologica
svolgono funzione adi conidoio.

2. Componenti. Le aree di verde ripariale includono terreni sia di proprieta
pubblica che privata.

3. Individuazione. Le aree di verde ripariale sono individuate con apposita grafia
nella favola "Disciplina del suolo e degdli insediamenti” del Regolamento
Urbanistico in scala 1:2000.

4. Inferventi. Ferme restando le competenze attribuite per legge ai soggett
preposti alla tutela idrogeologica delle acque pubbliche, dli inferventi che
inferessano aree prossime ai corsi d‘acqua del reficolo idrografico minore,
devono conservare e qudlificare la vegetazione ripariale esistente, rimuovendo
quella morta o esogena e favorendo il graduale sopravwento di quella naturale
potenziale. Sono comungue consentiti | tagli delle piante che ostruiscono I'alveo
e i diradamenti di quelle che potrebbero generare sbarramento al regolare
deflusso delle acque.



art.31 - parchi e giardini di interesse storico

1. Definizione. Tra le aree a verde pubblicofoarchi si distinguono i seguenti
parchi e i giardini di inferesse storico vincolati ai sensi del DLgs 42/2004:

- Parco delle Cascine;

- Parco di Boboli;

- Parco Stibbert;

- Giardino dell‘orticoltura.

In quanto spazi aperti che per impianto, composizione vegetale e presenza di
manufatti architettonici e aristici detengono particolare valore e svolgono un
particolare ruolo a livello cittadino sia in termini di fruizione che di dotazione
ecologica. Tali aree concorrono insieme dlle aree a verde pubblicofoarchi alle
dotazione ternitoriale specifica (standard DM 1444/1968).

2. Componenti. | parchi e i giardini di inferesse storico possono essere dotati di
senvizi igienici, chioschi e manufatti per affivita complementari di senvizio, che
siano con essi compatibil. La loro installozionefedlizzozione prescinde
dall'acquisizione di destinazione specifica. Sono considerate tali anche le aftivita
complementari stretfftamente necessarie alla fruizione confortevole dello spazio
aperto quali chioschi di commercio dimentare su area pubblica, locali/
manufatti per la somministrazione di dlimenti e bevande. In tale ulimo caso i
nuovi locali/manufatti o l'ampliomento e ristrutturazione di quelli esistenti devono
essere dofati di cerfificato di agibilita, qualora redlizzati da privati, e possedere i
requisiti specifici di cui dll'art.21. La scelta localizzativa e le caratteristiche di
chioschifocali/manufatti deve essere adeguata al contesto ambientale, storico-
paesaggistico di riferimento fenendo confo che:

- i chioschi non devono avere dimensioni superiori a 20 mg;

- ilocdli/manufatti non devono avere dimensioni superior a 50 mq.
Chioschifocali/manufatti di dimensioni superiori possono essere autorizzati dalla
Giunta comunale con proprio atfto deliberativo.

3. Individuazione. | parchi e i giardini di inferesse storico sono individuati con
apposita grafia nella tavola "Disciplina del suolo e degdli insediomenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000.

4. Prestazioni. || Regolamento Urtbanistico persegue l'obiettivo di garantire |a
consenvazione di questi spazi curandone le formazioni vegetali, sia spontanee
sia coltivate, limpianto e i singoli manufatti. A questo scopo la conoscenza
sforica e botfanica dei luoghi costituisce supporto indispensabile per una
corretta manutenzione. La fruizione pubblica deve essere regolata e le sue
dinamiche monitorate affinché intensitt e modalita d'uso si mantengano
compatibili.

5. Cawe di pietre omamentali. Sono ammesse le escavazioni di pietre
omamentali nelllambito delle cave storiche definite dal PRAER e riportate nella
tavola Vincoli del PS esclusivamente per operazioni di restauro cosi come
stabilito dall'art.10.9 del PS. E ammessa l'estrazione dei soli quantitativi necessari
dla redlizazione dei manufafti per il restauro con eventuali maggiorazioni,
auforizzate dalla Soprinfendenza, di pezzi da magazzino per eventudli
infegrozioni successive.
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art.32 - aree per impianti sportivi

1. Definizione. Gli impianti sporfivi individuano affrezzature che possono avere
diversa estensione e sistemazione e costituiscono una dotazione ininunciabile
per garanfre una compiuta abitabilita del ferritorio. Tali aree esistenti e di
progetto concorrono insieme adlle aree a verde pubblico/foarchi alla dofazione
fenitoriale specifica (standard DM 1444/1968).

2. Componenti. Le affrezzature sportive possono essere costituite da:

- impianti di varia natura coperti e scoperti;

- aree con manto vegetativo, praticabili e non (orati, manto vegetativo basso,
aiuole, riserve floreali, ecc.)

- elementi vegetdli (alberi a filare, a macchia, isolati; arbusti e cespugli; piante
toppezzanti ed erbacee perenni; piante rampicanti, sarmentose e
ricadenti);

- aree per il gioco;

- aree per la sosta (sedute, chioschi e gozebi)

- percorsi pedonali;

- piste ciclabili;

- percorsi carrabili di atfraversamento;

- elementi di protezione/delimitazione (fettoie e pensiline, recinzioni e
cancellate, parapetti, ringhiere, muretti, ecc.),

- elementi di senizio (contenitori rifiuti e distibutori automatici, cartelli
informativi, servizi igienici, strutture femporanee coperte, ecc.).

Allinferno delle aree destinate ad impianti sportivi & possibile reclizzare chioschi
e locdli/manufatti per affivitd complementari di senizio che siano con essi
compatibili. La loro installozionefedlizzazione prescinde dall'acquisizione  di
destinazione specifica. Sono considerate tali anche le attivitt complementari
strettamente necessarie dlla fruizione conforfevole degli impianti quali chioschi
d commercio dimentare su area pubblica, locdli/manufafti per la
somministrazione di alimenti e bevande, esercizi commercidli di vicinato, attivita
privafe di senvizio. In tale caso i nuovi locali/manufatti o l'ampliomento e
ristrutturazione di quelli esistenti devono essere dotati di cerificato di agibilita,
qualora redlizzati da privati, e possedere i requisiti specifici di cui dll'art.21. La
scelta localizzativa e le caratteristiche di locali/chioschi/manufatti deve essere
adeguata al contesto ambientale e paesaggistico di riferimento tenendo conto
che:

- i chioschi non devono avere dimensione superiore a 20 mg;

- ilocdli/manufatti non devono avere dimensione superiore a 200 mq.

La Giunta comunale con proprio atto deliberativo pud autorizzare affivita

complementari di dimensioni superiori ai limiti di cui sopra. La proposta deve

contenere olfre al progetto del locale/manufatfo un progetto economico che
dimostri il sostfegno dell‘atfivita complementare dlla gestione dellimpianto.

3. Individuazione. Gli impianti sportivi esistenti sono individuati con apposita
grafia nella tavola "Disciplina del suolo e degdli insediamenti” del Regolamento
Urbanistico in scala 1:2000. Le aree per impianti sportivi di progetto sono
individuate con la sigla Als e disciplinate da apposita scheda norma, di cui
dl‘art.77 delle presenti norme.



4. Prestazioni. Nel perseguire |'obietfivo primario di migliorare la dotazione di

affrezzature sporfive e quadlificare quelle esistenti rispetfo ai diversi fipi di

domanda occorre garantire:

- una corretta accessibilita e sosta;

- l'accessibilittr a tuthi gli utenti eliminando le bariere per portatfori di handicap;

- l'offimizzazione dellutiizzo degli impionti promuovendo gradi di fruizione
dilatati nel tempo (arco della giomata, stagioni)

- una rete di percorsi infemi raccordata con i percorsi estemi dll’‘area sia
ciclabili che pedonali;

- linsediamento di atfivitt economiche (omministrazione di climenti e
bevande, esercizi commerciali di vicinafo, attivita private di senvizio) in grado
di finanziare la redlizzazione efo gestione degli impianti atfi a garantire
I'equilibrio economico e finanziario della gestione dellimpianto sportivo.

5. Interventi. Sono sempre ammessi interventi di adeguamento funzionale dei
senizi esistenti, compresi ampliamenti anche fuori sagoma nel rispetfo dei
caratteri storico-architettonici e tipologici degli edifici.

Nel caso di riassetfo generale del senizio & presupposto per il rilascio del fitolo
abilitativo la preventiva approvazione da parte del Consiglio comunale di uno
schema progettuale che fomisca gli elementi di conoscenza e le necessarie
verifiche di compatibilitt sulla base dei fattori di impatto con il contesto di cui
all‘art.20 e con eventudli elementi da tutelare, siano essi di carattere teritoriale
che architettonico.

art.33 - orfi sociali

1. Definizione. Si definiscono orfi socidli i piccoli appezzamenti di terra per la
calfivazione ad uso privato, eventualmente aggregati in colonie organizzate
unitariamente. Nelle aree a orti socidli, per findlita direttamente e unicamente
correlate alla colfivazione degli orli stessi, & consentita la redlizzazione di piccoli
manufatti edilizi a senvizio di piu unita ortive (Eer il imessaggio degli atrezzi, per il
ricovero delle sementi, ecc.) di dimensioni non superiori a 20 mqg ogni 20 unita,
sviluppati su un solo piano fuori ferra, in Mmateriale leggero ancorati al suolo e
non dofati di fondazioni.

2. Componenti. Gli orti sociali sono comunemente cosfituiti da:;

- superfici coltivabili;

- elementi di senizio (strutture per il ricovero degdli affrezzi e per la raccolta dei
rifiufi vegetali)

- elementi di protezione/delimitazione (iepi, arbusti e cespugli, recinzioni,
ecc.),

- impianti di imigazionefaccolta acque piovane;

- percorsi di distribuzione intema;

- aree di parcheggio, piazzole di carico/scarico.

3. Prestazioni. La presenza di orti socidli viene incentivata per la sua funzione
sociale (presidio del feritorio e occasione di socidlizzazione), per il suo confributo
dla formazione di un capillare connettivo ambientdle e per la valorizzazione
nell'utilizzo di prodotti biologici e di filiera corta.
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art.34 - scuole e universita

1. Definizione. Le aree per scuole e sedi universitarie individuano i senizi per
listruzione di ogni livello erogatfi da soggetti pubblici. Tali aree, esistenti e di
progetto, escluse le sedi universitarie, concorono adlla dotazione tenitoriale
specifica (standard DM 1444/1968).

2. Componenti. Le aree per scuole e universita comprendono: le scuole per
linfonzia (osili nido e mateme) le scuole elementari e medie (scuola
dell'obbligo), le scuole secondarie superior e le sedi universitarie.

3. Individuazione. Le scuole (divise per tipologio) e le sedi universitarie esistenti
sono individuate con apposita grafia nella favola "Disciplina del suolo e dedli
insediamenti” del Regolamento Ubanistico in scala 1:2000. Gli immobili sono
cartograficamente individuati come scuole e sedi universitarie in ragione
dell'uso prevalente, ma non & esclusa la presenza di usi differenti in porzione
degli stessi. In tal caso essi assumono la disciplina del sub-sistema o ambito di
appartenenza. Allinterno dei perimetri dei piani attuativi in corso di redlizzozione
possono essere presenti aree destinate a sedi di scuole e universita che non
vengono carfograficamente individuate fino al loro completamento. Le aree
per scuole e universita di nuova redlizzazione sono specificatamente trattate
nelle schede norma Ats, di cui all‘art.77 delle presenti norme.

4. Prestazioni. Nel perseguire l'obiettivo primario di migliorare la dotazione di
scuole e sedi universitarie e qudlificare quelle esistenti rispetto ai diversi tipi di
domanda occorre:

- garantire una corretta accessibilita e sosta;

- prevedere una rete di percorsi infemi raccordata con i percorsi esterni
dll‘area sia ciclabili che pedonali;

- garantire l'accessibilita a tutti gli utenti eliminando barriere per soggett
diversamente abili;

- gprire I'utilizzo dei plessi scolostici ad altri ufenti promuovendo gradi di
fruizione dilotafi nel fempo (arco della giomata) soprattutto per quanto
riguarda palestre e impianti sporfivi annessi.

Allinfermo delle aree destinate a scuola e universita & possibile insediare aftivita

complementari di senvizio che siano con esse compatibili. La loro redlizzazione

prescinde dall'acquisizione di destinazione specifica.

Sono consideratfe fali anche le atfivitt complementari strettamente necessarie

dlla fruizione confortevole dei senizi qudli somministrozione di diimenti e

bevande. In tale caso i locali devono essere dotati di cerfificato di agibilita e

possedere i requisifi specifici di cui all'art.21.

Tali atfivita complementar possono essere fruite anche da utenti estemi solo se

ubicati in locali autonomi daglli spazi utilizzati per la didatfica.

5. Inferventi. Su queste aree & sempre consentito il passaggio verso i seniz
colleftivi di cui allart.35. Sono sempre ammessi inferventi di adeguamento
funzionale dei senizi esistenti, compresi ampliamenti anche fuori sagoma nel
rispetto dei caratteri storico-architettonici e fipologici degli edifici.

Nel caso di riassetfo generdle del senizio € presupposto per il rlascio del fitolo
abilitativo la preventiva approvazione da parte del Consiglio comunale di uno



schema progettuale che fomisca gli elementi di conoscenza e le necessarie
verifiche di compatibilitt sulla base dei fattori di impatto con il contesto di cui
dl‘art.20 e con eventudli elementi da tutelare, siano essi di carattere teritoricle
che architettonico.

Qudlora il senizio pubblico esistente venga dismesso, & sempre consentito
linsediomento della destinazione direzionale comprensiva delle attivitar private
di senizio di cui a comma 2, punto 3 dell'art.19 anche in immobili avent
SUL> 2.000 ma.

art.35 - servizi collettivi

1. Definizione. Le aree per senizi colletfivi individuano le molteplici affivita
erogate da soggetti pubblici nel teritorio comunadle. Tali aree, esistenti e di
progetto, concorrono dlla dotfozione teritoriale  specifica (standard DM
1444/1968).

2. Componenti. | senizi collettivi comprendono: spazi per il culfo (@nche di
proprieta privata ma di interesse pubblico) sedi per atfivita culturali, socidli,
assistenziali e sanitarie, amministrative ed in generdle per pubblici senvizi,
compresi i mercati coperti.

3. Individuazione. | senizi colleftivi esistenti sono individuati con apposita grafia
nella tavola "Disciplina del suolo e degli insediamenti” del Regolamento
Urbanistico in scala 1:2000. Gli immobili sono carfograficamente  individuati
come senvizi in ragione dell’'uso prevalente, ma non & esclusa la presenza di usi
differenti in porzione degli stessi. In tal caso essi assumono la disciplina del sub-
sistema o ambito di appartenenza. Alinterno dei perimetr dei piani attuativi in
corso di redlizzazione possono essere presenti aree destinate a sedi di senvizi che
non vengono cartograficamente individuate fino al loro completamento. Le
aree per senvizi collettivi di nuova redlizzazione sono specificatamente fraftate
nelle schede norma Als, di cui dll’‘art.77 delle presenti norme.

4. Prestazioni. || Regolamento Urbanistico individua l'elenco delle seguent

prestazioni da garantire nel caso di ampliomento o riqudlificazione delle

affrezzature esistenti:

- facile accessibilita mediante collegamenti alla refe pedonale e ciclabile;

- prossimita alle fermate del frasporto pubblico;

- accessibilita a tutti gli utenti eliminando barriere per soggetti diversamente
abili.

5. Inferventi. Su queste aree & sempre consentito il passaggio da un fipo di
senvizio ad un alfro come anche verso i senvizi per listruzione di cui all'art.34. Sono
sempre ammessi inferventi di adeguamento funziondle dei senizi esistenti,
compresi ampliamenti anche fuori sagoma nel rispetto dei caratteri storico-
architettonici e fipologici degli edifici.

Nel caso di riassetfo generale del senizio & presupposto per il rilascio del fitolo
abilitativo la preventiva approvazione da parte del Consiglio comunale di uno
schema progettuale che fomnisca gli elementi di conoscenza e le necessarie
verifiche di compdtibilita sulla base dei fattori di impatto con il confesto di cui
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all‘art.20 e con eventudli elementi da tutelare, siano essi di carattere tenitoriale
che architettonico.

Alinfemo delle aree destinafe a senizi collettivi & possibile insediare affivita
complementari che siano con essi compatibili. La loro redlizzazione prescinde
dall'acquisizione di destinazione specifica. Sono considerate fali anche le aftivitt
complementari strettamente necessarie dlla fruizione conforfevole dei senvizi
quali somministrazione di alimenti e bevande. In fale caso i locali devono essere
dofatfi di cerfificato di agibilita e possedere i requisiti specifici di cui all'art.21.
Qualora il senizio pubblico esistente venga dismesso, € sempre consentito
linsediamento della destinazione direzionale comprensiva delle aftivita private
di senizio di cui a comma 2, punto 3 dellart.19 anche in immobili aventi
SUL>2.000 ma.

art.36 - complessi ospedalieri

1. Definizione. Le aree per complessi ospeddlieri individuano il servizio erogato
dal soggetto pubblico nel teritorio comunadle. Tali aree, esistenti e di progetto,
concorrono dlla dotazione ferritoriale specifica (standard DM 1444/1968).

2. Componenti. | complessi ospeddlieri esistenti sono:
- Saonta Maria Nuova;

- Azienda Ospeddliero Universitaria Careggi;

- Adenda Ospedaliero Universitaria Meyer,

- San Giovanni di Dio.

3. Individuazione. | complessi ospeddlieri esistenti sono individuati con apposita
grafia nella tavola "Disciplina del suolo e degdli insediamenti” del Regolamento
Urbanistico in scala 1:2000.

4. Interventi. Sono sempre ammessi inferventi di adeguamento funzionale dei
senizi esistenti, compresi amplicmenti anche fuori sagoma nel rispetto dei
caratteri storico-architettonici e fipologici degli edifici. Nel caso di riassetto
generdle del senizio & presupposto per il rilascio del fitolo abilifafivo la
preventiva approvazione da parte del Consiglio comunale di uno schema
progettuale che fomisca elementi di conoscenza e le necessarie verifiche di
compatibilita sulla base dei fattori di impatto di cui all’‘art.20 con il contesto e
con eventudli elementi da tutelare siano essi di carattere feriforidle che
architettonico.

Alinfemo delle aree destinate a complessi ospeddlieri & possibile insediare
aftiviti complementari che siano con essi compatibili. La loro redlizzazione
prescinde dall'acquisizione di destinazione specifica. Sono considerate fali
anche le affivift complementar strettamente necessarie dlla  fruizione
confortevole dei senvizi. In tale caso i locali devono essere dotati di certificato di
agibilita e possedere i requisiti specifici di cui all'art.21.

art.37 - housing sociale

1. Definizione. I Regolamento Urbanistico considera I'housing sociale una



dotazione complementare del sistemna di servizi collettivi (art.1 comma 5 del DM
22.04.2008), necessaria per garanfire la compresenza delle  different
popolazioni nel teritorio garantendo I'accesso all‘alloggio anche alle fasce piu
debali.

2. Componenti. Lhousing socicle comprende le seguenti fipologie di alloggio:

- edilizia residenziale pubblica di proprieta del Comune di Firenze in gestione
a Casa Spa;

- edilizia convenzionata nelle forme dell’offitto calmierato, acquisto a riscatto,
acquisto calmierato, secondo la normativa vigente in materia.

3. Individuazione. L'edilizia residenziole pubblica ERP) & individuata con
apposita grafia nella tavola “Disciplina del suolo e dedli insediamenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000. Le dlfre forme di housing socicle non
sono cartografate in forza della loro temporaneitt regolafa da  apposita
convenzione.

4. Inferventi ERP. Fotta salva la clossificazione del patrimonio edilizio Parte 1,
Titolo I, Capo 1) e le norme d'ambito (Parte 4, Titolo |, Capo II) delle present
norme & sempre consentifo I'ampliamento tramite sopraelevazione. Le
operczioni di frasformazione complessiva del patrimonio sono specificatamente
fraftate nelle schede norma Als, di cui dll‘art.77 delle presenti norme.

4.1 Quadlora dllinferno degli insediamenti individuati come ERP nella favola
‘Disciplina del suolo e degli insediamenti” vi siano unita immobiliar di proprieta
privata, esse sono soggette dlla disciplina dell'art. 13 e dell'lambito di riferimento.

5. Edilizia convenzionata. Nelle aree di frasformazione di cui dlla Parte 5 delle
presenti norme soggette ad interventi di demoalizione con ricostruzione/
ristrutturazione urbanistica, nuova edificazione con SUL superiore a 2.000 ma,
ove sia prevista la destinazione residenzicle deve essere sempre reperita una
quota par o 20% della SUL oggetto di demolizione con ricostruzione/
ristrutturazione urbanistica, fatti salvi i casi specifici riferii ad dlcune schede
norma di cui dlla Parte 5, da destinare alla residenza convenzionata nei termini
stabilii dall‘opposito Regolamento OCC 41 del 16.05.2005) ed eventudli
adeguamenti.

Nelle aree di frasformazione per le quali il Regolamento Urbanistico prevede un
abbattimento della SUL di progetto rispetto alla SUL esistente qualora si optasse
per la monetizzazione, si considera gia assolto I'obbligo della corispondente
riduzione della SUL come stabilito dalla Parte Seconda, art.7 lett. ) del citato
Regolamento OCC 41 del 16.05.2005).

6. Casi particolari.

6.1. Lintervento di cui dlla variante al PRG denominata ‘redlizzazione di edilizia
socidle in via della Torre degli Agli” (deliberazione C.C. n. 2011/C/00070 del
22.12.2011) conclude il procedimento awiato secondo parametri e disciplina
contenuti nel PRG.

6.2. Lintervento di cui a Permesso di Costrure n. 103 del 07.08.2012
denominafo "costruzione di edificio per 21 dlloggi di edilizia residenziale
pubblica ERP) e locdli di servizio al piano terra nelllambito del completamento
del PUC ex area Pegna - Benelli" conclude il procedimento awiato secondo
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parametri e disciplina contenuti nel permesso di costruire medesimo.

art.38 - cimiferi

1. Oggetto. || presente articolo disciplina le distanze dei cimiteri esistenti
dall'edificato (fasce di rispetto) ed il vincolo di inedificabilitt ad esse relativo.

2. Fasce di rispetto. Le fasce di rispetto dei cimiteri sono individuate con
apposita grafia nella tavola “Disciplina del suolo e dedli insediomenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000.

3. Ampliamenti dei cimiteri. Gli ampliomenti dei cimiteri esistenti sono
specificatamente trattati nelle schede norma Als, di cui dll’‘art.77 delle present
nome.

3.1 E sempre ammesso linsedicmento di atfivitd commerciali di vicinato in
chioschi e manufatti per attivitt complementari al senvizio cimiteriale.

4. Vincolo di inedificabilifa L'edificabilita in prossimit dei cimiteri non &
comunqgue consentita entro i 200 metr calcolati dal perimetro esistente owwero
dal perimetro del previsto ampliamento. Gli immobili gia compresi nel vincolo di
inedificabilittst 200 metri) assumono la disciplina confenuta nelle presenti norme
con i limifi del sub-sistema o ambito di appartenenza, nel rispetto della
disciplina di cui ol RD 1265/1934 (Testo Unico delle leggi sanitarie).



Titolo Il - Spazi e servizi privati di uso pubblico

art.39 - disposizioni generali

1. Oggetto. Le norme riferite dlla manutenzione, frasformazione e amplicmento
degli spazi e servizi privati di uso pubblico, interpretano e specificano gli indirizz
e le prescrizioni del Piano Strutturale fenendo presente che:

- dli spazi, ad eccezione degli impianti sportivi e dei parcheggi di senvizio alla
residenza ed dlle attivit economiche, concorrono al bilancio degli standard
di cui al DM 14441968 in forza dell'uso pubblico regolamentato;

- i senizi sono considerati atfivita private e conseguentemente compresi nel
dimensionamento del Piano Strutturale dlla voce “direzionale comprensivo
dei senvizi privati” e non concorrono pertanto al bilancio degli standard di cui
al DM 1444/1968.

2. Destinatari. Destinatari della norma sono i soggetti privati che erogano un
sernvizio complementare ed analogo al senvizio pubblico.

3. Individuazione. Gli spazi e i servizi privati esistenti sono individuati con apposita
grafia nella tfavola "Disciplina del suolo e degli insediamenti” del Regolamento
Urbanistico in scala 1:2000. Qualora la ricognizione non abbia correttomente
individuato spazi e servizi privati di uso pubblico esistenti alla data di adozione
del Regolamento Urbanistico (25.03.2014, DCC 2014/C/00013), essi assumono
la disciplina di cui al presente titfolo previa dimostrazione della loro presenza a
fdle data. Gli spazi e i senvizi privati di progetto sono disciplinati da apposita
scheda norma A, di cui dll‘art.77 delle presenti norme.

art.40 - strade, piazze e dlfri spazi

1. Definizione. Gli spozi privati di uso pubblico comprendono strade, piczze,
percorsi pedonali, verde pubblico che per effetto di atti convenzionali sottoscritti
fra il Comune ed i soggetti privati permangono di proprieta privata con l'uso
pubblico regolomentato.

2. Componenti. Per la descrizione delle componenti degli spazi si vedano dli
artt.26-36 di cui dlla Parte 2, Titolo |, delle presenti norme.

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

3. Individuazione. | Regolamento Urbanistico non individua gli spazi privati di uso
pubblico di cui al presente articolo.

4. Prestazioni. Fermo restando quanto disciplinato e regolamentato nelle

specifiche convenzioni devono essere garantite:

- una correfta manutenzione al fine di non creare disogio efo pericolo agli
utent;

- un‘adeguata segndletfica che evidenzi la possibilita di fruizione da parte del
pubblico e le condizioni d'uso (chiusura e apertura, ingresso e uscita, ecc.).

art.41 - aree per parcheggio privato

1. Definizione. Le aree per |la sosta dei veicoli possono essere aree scoperte e/o
aree con presenza di strutture edilizie, redlizzate a raso, inferrate o in elevazione.
Possono anche occupare edifici esistenti che per caratteristiche e localizzazione
possono accogliere fale funzione. Tali aree/manufatti, esistenti e di progetto,
non concorrono alla dotazione ternitoriale specifica (standard DM 1444/1968) e
non costituiscono opere di urbanizzazione.

2. Componenti. Le aree per parcheggio possono essere costituite da:

- posto auto/moto (stallo) e sue aggregazioni;

- percorsi veicolari intemi;

- percorsi pedonali;

- ingressi e uscite veicolari;

- ingressi e uscite pedonali;

- delimitazioni (costituite eventualmente da filari di aloeri, siepi, recinzioni, muri,
dossi, ecc.);

- pavimentozioni (er gli stalli e i diversi tipi di percorsi);

- aredo con elementi verdi (@lberi, arbusti, prati, ecc.);

- colonnine a consumo di ricarica eletfrica per auto e moto.

3. Individuazione. Le aree per parcheggio esistenti sono individuate con

apposita grafia nella tavola "Disciplina del suolo e dedli insediamenti” del

Regolomento  Ubanistico in scala 1:2000. Le aree/manufatti di nuova

redlizzazione sono specificatamente fraftafe nelle schede noma AT, di cui

dl‘art.77 delle presenti norme, ad eccezione dei seguenti casi:

- parcheggi a raso da redlizzarsi negli spazi aperti residuali (@rt.15) che non
presentano dlcuna individuazione nella tavola “Disciplina del suolo e dedli
insediamenti” e che sono soggetti dlla disciplina di cui al medesimo articolo;

- parcheggi interrafi a senvizio della residenza e delle affivitt economiche da
redlizzarsi nel sottosuolo di strade e piazze che sono individuat
indicativamente nella tavola "Disciplina del suolo e dedli insediamenti” con
apposito simbolo.

4. Verifiche di compatibilita. La redlizzazione di parcheggi privati a senizio della
residenza e delle affivitt economiche da redlizzarsi nel sotfosuolo di sfrade e
piozze & assoggettata a preventiva verifica di compatibilita, fermo restando il
mantenimento delle alberature esistenti in ordine a:

- domanda di fabbisogno dei residenti/attivita economiche;



- fatfibilit geologica, idraulica e sismica;

- carico sul sistema della mobilita, rapporti con la ZTL/aree pedondali;

- studio di deftoglio circa linserimento nel poesaggio urbano  dedli
elementisoprassuolo fampe, ascensori, elementi fecnologici, ecc.).

Lle perimetrazioni individuate nella tavola "Disciplind del suolo e degdli

insediamenti” del Regolomento Urbanistico in scala 1:2000 possono subire

adeguamenti e modifiche in relozione agli esiti della verifica di compdatibilita.

Tali modifiche non comportano variante al Regolamento Urbanistico.

Nel caso di ufilizzo di edifici esistenti devono essere effettuate le seguenti ulferior

verifiche in ordine a:

- faoftibilitt rispetto alle caratteristiche dell‘edificio;

- valutazione di effetti di disagio/disturoo sulla popolozione residente tumore,
dispositivi fecnologici per I'areazione, ecc.).

5. Prestazioni. A fini del conseguimento del titolo abilitativo edilizio per
parcheggi interrati superiori a 500 mq di superficie & prescritta linstallozione di
infrastrufture  eletiriche per la ricarica dei veicoli idonee a permettere la
connessione di una vettura da cioscuno spazio a parcheggio coperfo o
scoperto e da ciascun box per auto.

art.42 - aree per impianti sportivi privati

1. Definizione. Gli impianti sportivi privati individuano atfrezzature che possono
avere diversa estensione e sistemazione e cosfituiscono una dotoazione
imnunciakbile per garantire una compiuta vivibilita del tenitorio. Tali aree esistenti
e d progetto non concorono dlla dotazione feritoridle (standard DM
14441968) in quanto comprese nel dimensionamento del Piano Strutturale alla
voce “direzionale comprensivo dei senizi privati”.

2. Componenti. Le atirezzature sportive possono essere costifuite dar

- impianti di varia natura e genere coperti e scoperti;

- senizi igienici e sanitari, spogliatoi, ecc.;

- aree con mantfo vegetativo, praticabili e non (orati, monto vegetativo basso,
aiuole, ecc.)

- elementi vegetali (alberi a filare, a macchia, isolatli; arbusti e cespugli; piante
foppezzonti ed erbacee perenni; piante rampicanti, samentose e icadenti),

- aree pavimentate.

3. Individuazione. Le aree per gli impianti sportivi esistenti sono individuate con
apposita grafia nella tavola Disciplina del suolo e degdli insediomenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000. Le aree per impianti sportivi di
progetto sono disciplinate da apposita scheda norma Al, di cui dll‘art.77 delle
presenti norme.

4. Prestazioni. Nel perseguire l'obietfivo primario di migliorare la dotazione di
atfrezzature sporfive e qudlificare quelle esistenti rispetfo ai diversi tipi di
domanda occorre:

- garantire una corretta accessibilita e sosta;

- offimizzare I'utilizzo degli impianti promuovendo gradi di fruizione dilatati nel
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fempo (arco della giomata, stagioni);
- prevedere una rete di percorsi infemi raccordata con i percorsi esterni
all‘area sia ciclabili che pedonali.

5. Inferventi. L'adeguamento degli impianti esistenti compreso 'ampliamento di
strutture di senvizio (senvizi igienici e sanitari, spogliafoi, ecc.) & sempre consentito
purché la SUL in ampliomento non superi mg 200. Qualora si infendano
redlizzare ampliomenti di maggiore enfita il progetto e le relative verifiche di
compatibilita con il contesto devono essere oggetto di preventiva approvazione
da parte del Consiglio comundle.

Gli impianti sportivi possono essere dotati di spazi intemi dedicati ad aftivita di
senizio compudtibili. La loro individuazione prescinde ddll'acquisizione di
destinazione specifica. Sono considerate tali anche le atfivitt complementari
sfretffamente necessarie dlla fruizione conforfevole degli impianti purche ad
esclusivo senizio degli utenti dell'impianto.

6. Verifiche di compatibilita. |l progefto di adeguamenfo & soggefto al
soddisfacimento delle condizioni di seguito elencate quale elemento essenzicle
per la valutazione dellammissibilita dei progetti presentati e quindi per
l'approvazione dal Consiglio comunale e per il successivo rilascio dei relativi titoli
edilizi.

6.1 Inserimento nel paesaggio urbano e permeabilita. | progetti devono tenere
conto del contfesto per la scelta di altezze, volumi, materiali, colori e per il
sistema di relozioni che edifici e spazi aperti stabiliscono con linforno. La
progettazione degli spozi aperti permeabili (con alberi, arbusti e a prato) e di
quelli pavimentati, coperti e non (ngressi, marciapiedi, ecc.) deve essere
unitaria e garantire complessivamente un elevato indice di permeabilita e un
buon grado di comfort. Le recinzioni, ovunque sia possibile, vanno evitate.
Quando necessarie, prediligere soluzioni che permettano linfrospezione visiva.
6.2 Accessibilita e carico sulla rete infrastrutturale e sulla sosta. La verifica deve
contenere uno studio che valuti, in base allincremento dell'utenza previsto, la
capacita delle infrastrutture esistenti di assorbire il maggior carico. Gli impiant
devono essere collegati con la rete pedonale e, ove possibile, ciclabile, vicini
dlle fermate del mezzo pubblico, dofati di un adeguato numero di parcheggi
sulla base del carico massimo di utenza previsto. La sistemazione degli spczi
aperti e coperti deve garantire facile accessibilita a tutfi gli ufenti, eliminando
barriere per portatori di handicap e persone con difficolta di deambulazione,
progettando appositi percorsi sicuri per i piu piccoli, ecc.

6.3 Comfort e qualita edilizia. Negli interventi di ristrutturazione di edifici
autonomi e/o ampliomento di impianti esistenti & richiesto il conseguimento di
livelli prestazionali piu elevati per quanto riguarda i requisiti di efficienza
energetfica degli edifici, da valutare in fermini di riduzione di almeno il 25%
dellindice di prestazione EPi ®WWh/mg anno). In caso di ampliomento, 1a
dimensione degli spazi aperti a disposizione dell'affrezzatura deve comungue
essere adeguata per la fruizione di tuthi gli utenti previsti.

art.43 - servizi privat

1. Definizione. Le aree per senvizi privati individuano le molteplici affivita erogate



da soggetti privati nel ferriforio comunale. Tali aree, esistenti e di progetto, non
concorrono adlla dotazione feriforiale specifica (tandard DM 1444/1968) in
guanto comprese nel dimensionamento del Piano Strutturale adlla voce
“direzionale comprensivo dei servizi privati”,

2. Componenti. Lle aree per senizi privafi comprendono sedi per scuole,
universita, attivita culturali, socidli, assistenziali, sanitarie, amnministrative, ecc.

3. Individuazione. | senizi privati esistenti sono individuati con apposita grafia
nella favola "Disciplina del suolo e degli insediomenti” del Regolamento
Urbanistico in scala 1:2000. Gli immobili sono cartograficamente  individuati
come senvizi privati in ragione dell'uso prevalente, ma non & esclusa la presenza
di usi differenti in porzione degli stessi. Le aree per senizi privali di nuova
redlizzazione sono specificatamente frattate nelle schede norma AT, di cui
all‘art.77 delle presenti norme.

4. Interventi. A fine di garantire la permanenza dei senvizi privafi che svolgono
ativitd complementari al senvizio pubblico &€ ammesso, in relazione dlle
esigenze di adeguamento, un ampliomento una fantum anche fuori sagoma,
fermo restando il rispetto dei caratteri  storico-architettonici e tipologici
dell'edificio, fino al 10% della SUL esistente e comungue< 500 mq di SUL, nei
seguenti sub-sistemi ed ambiti:

- sub-sistema dei fiumi Amo, Greve e del torrente Ema;

- sub-sistema della pianura coltivata;

- sub-sistema della collina coltivata;

- ambito del nucleo storico ona A);

- ambifo dei tessuti compatti di formazione ofto-novecentesca (zona A)

- ambito dei centri storici minorifoorghi storici ona A).

La percentudle di ampliamento, alle medesime condizioni, & elevabile fino al
20% nei restanti ambiti.

L'ampliomento una tantum & ammesso anche dllinterno di inferventi di nuova
costruzione previa demoalizione nelle casistiche consentite nella Parfe 4 delle
presenti norme e pud attuarsi anche attraverso interventi differiti nel fempo.

E in ogni caso ammesso, nei limiti della disciplina degli usi definita per sub-sistemi
ed ambiti, il mutamento della destinazione d’uso verso destinazioni compatibili
entro un limite massimo pari al 10% della SUL destinata a servizi privati.

Su queste aree & sempre consentito il passaggio da un fipo di senizio ad un alfro
adllintemo delle articolazioni dell'uso direzionale comprensivo delle attivita private
di senvizio USO 3).

Qualora allintermo degli immobili individuati come senvizi siano presenti usi Non
riconducibili ad essi, per quelle parfi di immobile sono consentiti gli intervent
ammessi dalle norme di sub-sistemi/ambiti in cui icadono.

Alintemo delle aree destinafe a senizi privati & consentito insediare attivita
complementari che siano con essi compdtibili. La loro redlizzazione prescinde
dall'acquisizione di destinazione specifica. Sono considerate tali anche le atfivita
strettamente necessarie  dlla  fruizione confortevole  dei  senvizi  quali
somministrazione di alimenti e bevande purché ad esclusivo senvizio degli ufenti
del senizio. In tale caso i locali devono essere dotati di cerfificato di agibilita e
possedere i requisiti specifici di cui all‘art.21.

Qualora il senizio privato esistente venga dismesso, € sempre consentito
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linsediamento della destinazione servizi pubblici di cui ol comma 2, punto 6

dell'art. 19 anche in immobili aventi SUL> 2.000 ma.

4.1 Cinema e Teatri. Con riferimento a cinema e teatr esistenti e fermo quanto

previsto all‘articolo 23 in caso si fratti di esercizi storici, allo specifico fine di:

- favorire la permanenza di tali aftivittr ritenute qualificanti e culturalmente
rilevanti per la citta

- assicurare la maggiore affraftivita del senvizio

- garantire la sostenibilita dell‘attivita cinematografica e teatrale

& consentifo il frazionamento con mutamento di destinazione d'uso, anche per

unitar immobiliari aventi SUL> 2.000 mqg al momento dell'adozione del presente

Regolamento, a condizione che:

- la SUL derivata, oggetto di mutamento di destinazione d'uso, sia contenuta
enfro il 40% della SUL originaria e comungue non superi 2.000 mqg
coerentemente con quanto stabilito all‘art. 12

- sia garanfito il mantenimento dell’aftivita cinematografica o feafrale sulla
restante SUL, per un fempo pari ad anni 10, affraverso la sotfoscrizione di
apposita convenzione assistita da polizza fideiussoria calcolata sul valore del
mutamento della destinozione d'uso concessa.

5. Verifiche di compadtfibilifa. Lincremento della SUL (ort.13 punto 8),
I'ampliamento una tantum di cui ol comma 4, il passaggio da un tipo di servizio
ad un alfro sono soggetti alle seguenti verifiche preliminari:

- carico sulla rete infrastrutturale e sulla sosta. La verifica deve contenere uno
studio che valuti, in base dllincremento/modifica dellutenza previsto la
capacita delle infrastrutture esistenti di assorbire il maggior carico. | servizi
privati devono essere dotatfi di un adeguato numero di parcheggi come
disciplinato all‘art.22;

- accessibilita. Negli interventi di ristrutturozione globale e/o ampliomento di
senizi privati esistenti deve essere garantita I'‘accessibilita dellintero immobile
a tutti gli utenti, eliminando bariere per portatori di handicap e persone con
difficolta di deambulozione;

- comfort ed efficienza energetica. Negli interventi di ristrutturazione globale e/
o ampliamento di senvizi privati esistenti & richiesto il conseguimento dei livelli
prestazionali piu elevali per quanfo riguarda i requisiti di efficienza
energetica degli edifici, da valutare in termini di riduzione di almeno il 25%
dellindice di prestazione EPi KWh/mg anno). In caso di ampliamento, la
dimensione degli spozi aperi a disposizione dell'atirezzatura deve
comunqgue essere adeguata per la fruizione di tutti gli utenti previsti;

- rapporti con l'edificato ed il confesto. Lintervento di ampliomento deve
infegrarsi in maniera adeguata con l'edificio principale, con il lotto di
pertinenza e con il contesto circostante;

- qudlitto edilizia ed inserimento nel paesaggio urbano e permeabilita. |
progetti devono tenere conto del contesto per la scelta di altezze, volumi,
materiali, colori e del sistema di relazioni volumetriche con l'edificio oggetto
di ampliamento e con il resede di pertinenza.

6. Casi particolari. Lintervento di cui dlla variaonte al PRG denominata “Via
Arcangelo Corelli - Cittadella della Solidarieta” (deliberazione C.C. n.2011/
C/0059 del 21.11.2011) conclude il procedimento awiato secondo parametr
e disciplina contenuti nel PRG.



INFRASTRUTTURE E RETI TECNOLOGICHE

PARTE 3




S1USBIA DAIIDULIOU DJ|SP ISUSS 10 8jUBWDLBIP O1ILIDSOL0S OJUSWND0P



Titolo | - Infrastrutture per la mobilita

art.44 - aeroporto

1. Definizione. L'Aeroporfo civile "Amerigo Vespucci” di Firenze & stafo aperto al
fraffico  commercidle nazionale e intemnaozionale, cerfificato  dallENAC, il
30.11.2004; & aperto al fraffico diumo e, limitatamente a casi particolari, anche
al fraffico nottumo.

2. Individuazione. L'area inferessata dallo scalo aeroportuale € individuata con
apposita grafia nella tavola “Disciplina del suolo e dedli insediamenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000.

3. Zone soggette a limitazioni per la sicurezza della navigazione aerea. Nelle
more dell‘approvazione della mappa delle zone da sotftoporre a vincolo da
redigersi da parte dellENAC stabilendone le limitazioni relative agli ostacoli ed ai
potenzidli pericoli per la navigozione aereq, il Piano Strutturale nella tavola 1
“Mncoli” ha riporfato in via tfransitoria i vincoli derivanti dall’‘cpplicazione del
"Regolamento per la costruzione e I'esercizio degli aeroporti” consistenti in:
- limitozioni relative alla Hnax edificabile (ostacoli);
- limitozioni di alcune fipologie di aftivita o costruzione (perical)), con relativa
area dinfluenza.
E stafo elaborato, in maniera coordinata con il Comune di Sesto Fiorentino, il
Piano di Rischio Aeroportuale previsto dall’art. 707 capoverso 5 del Codice della
Navigazione. L'autorizzazione di nuove opere nelle aree inferessate dalle zone di
futela di cui al "Regolamento per la costruzione e I'esercizio degli aeroporti”, cosi
come fiporfate nella tavola “™Mncoli” del Piano Strutturale, deve rispettare le
disposizioni di cui all’‘art.10.2.4. Zone soggette a limitazioni per la sicurezza della
navigazione aereq, delle NTA del Piano Strutturale.

4. Variante al PIT. E stata approvata con DCR 61/2014 la variante al PIT
“Approvazione dellinfegraozione al piono di indirizzo teriforicle PT) per la
definizione del Parco agricolo della Piana e per la qualificazione dell‘ceroporto
di Firenze secondo le procedure previste dall‘arficolo 17 della legge regiondle 3
gennaio 2005, n. 1T Norme per il governo del teritorio)”.
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art.45 - rete ferroviaria

1. Definizione. |l feritorio del Comune di Firenze & inferessato dalla retfe
ferroviaria di superficie e dalle relative stozioni, olfre che dal previsto
softoattraversamento dellAlta Velocita (AV) e dalla relativa nuova Stazione AV
nell'area degli ex Macelli.

2. Individuazione. La rete ferroviaria ed il softoatiraversamento AV e le relative
stazioni sono individuati con apposita grafia sulla tavola “Disciplina del suolo e
dedli insediomenti” del Regolamento Urbanistico in scala 1:2000.

3. Prescrizioni specifiche. Redlizzozione del collegamento spola fra la nuova
Stazione AV e la Stazione di SMN con le seguenti caratteristiche:

people mover con due veicoli a comando automatico;

fempi di collegamento (aftesa + percorrenza) dell‘ordine dei dieci minut;
capacita adeguata al volume dei passeggeri in fransito;

- fermata infermedia dlla Fortezza da Basso.

4. Inferventi in area ferroviaria. Sono sempre ammessi gli interventi di nuova
costruzione, amplicmento e recupero di immobili entro I'area ferroviaria purché
funzionali alla gestione e sviluppo del senvizio ferroviario.

5. Inferventi lungo i tracciati ferroviari. Al sensi dell'art.49 del DPR 753/1980,
lungo i fracciati delle linee ferroviarie & vietato costruire, ricostruire o amplicre
edifici o manufatti di qualsicsi specie ad una distanza, da misurarsi in proiezione
orizzontale, minore di metr frenfa dal limite della zona di occupazione della piu
vicina rofaia. Gli inferventi edilizi, allinferno di fali fasce, sono attuakili in maniera
ordinaria se consistono in inferventi di recupero, previa auforizzozione degli
organismi competenti, se consistono in inferventi di ampliomento nella parte
non prospiciente il fronte ferroviario, oppure secondo il regime di deroga
disciplinato dall‘art.60 del citato decreto.

art.46 - rete tramviaria

1. Definizione. La rete framviaria costituisce il sistema di superficie di mobilitt su
femo al quale il Piano Strutturale ha affribuito imporfanza prioritaria per la
risoluzione della mobilitd del Comune di Firenze e perfanto il presente
Regolamento Urbanistico inserisce i fracciati delle seguenti linee:

- Linea 1 collega il Comune di Scandicci con la Stazione di SMN (in esercizio),

- Linea 2 collega la zona di arivo del raccordo autostradale (A1/ATT) e
I'Aeroporto “Amerigo Vespucci” con la zona della prevista Stazione AV fino
dlla Stazione di SMN e piazza dell'Unita Italiona;

- Linea 3 (primo loffo) collega la Stazione di SMN con il polo ospeddliero ed
universitario di Careggi frovando raccordo con la Linea 1 in piozza della
Stazione consenfendo un esercizio unitario sulla fratta Scandicci-SMN-
Careggi;

- Llinea 3 (econdo loffo) collega vidle Strozzi con vidle Europa con
diramazione verso Rovezzano;

- Linea 4 collega la Stazione Leopolda con la zona olfre il viadotto del Ponte



dlllndiano lungo l'aftudle fracciato feroviario Firenze Porfa al Prato-Empoli
fino adllinterconnessione con la Linea Firenze-Pisa con una estensione fino al
quartiere delle Piagge previa redlizzazione di un binario dedicato.

2. Componenti. Le linee framviarie possono essere costituite da:
- binari;

- sede framviaric;

- sistemi di protezione;

- fermate;

- Opere darte;

- sistemi fecnologici;

- sistemazioni urbane e opere accessorie.

3. Individuazione. La rete framviaria costituita dalle linee descritte al comma 1

(esistente e di progetto) & individuata con apposita grafia sulla favola “Disciplina

del suolo e dedli insediamenti” del Regolamento Urbanistico in scala 1:2000. Le

linee di progetto sono individuate da comidoi infrastrutturali che occupano una

superficie molto piu ampia di quella necessaria alla redlizzazione della

infrastruttura, utile per raccordare, atfraverso sistemazioni € opere accessorie la

sede framviaria con il suo intoro. Le aree per la refe framviaria di progetto sono

disciplinate da apposita scheda norma Als nella Parte 5 delle presenti norme

qualora la linea interessi proprieta private.

- Lnea 2 lindviducazione del fracciato ha come riferimento il progetto
esecutivo approvato con DGC 52 del 28.03.2011

- Linea 3 (porimo loffo) lindividuazione del tracciato ha come riferimento il
progetto esecutivo approvato con DGC 52 del 28.03.2011

- Linea 3 (secondo loffo) lindividuazione del fracciato ha come riferimento il
progetto preliminare approvato con DGC 491 del 29.09.2009

- Lnea 4 lindividuozione del fracciato ha come riferimento lo studio di
faftibilitt approvato con DGC 360 del 05.10.2012

art.47 - autostrade e Strade di Grande Comunicazione (SGC)

1. Definizione. |l feritorio del Comune di Firenze & interessato da fratti della:
- autostrada Al;

- autostrada Al 1;

- Strada di Grande Comunicaozione (SGC) Firenze-Pisa-Livorno.

2. Individuazione. | trafti autostradali e il frafto della SGC sono individuati con
apposita grafia sulla tavola "Disciplina del suolo e degli insediomenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000.

3. Fasce di rispetto stradali. Sono quelle previste dal Nuovo Codice della Strada
e da relafivo Regolamento di Atfuozione in relozione dlla categoria
dellinfrastruttura viabilisica o di frasporfo. Costituiscono le porzioni di tenitorio
suscettibili di utilizzo per I'adeguamento dei tracciati infrastrutturali, owero per la
redlizzazione di opere di mitigazione dedli impatfti da questi  generati
sull'ambiente e sul paesaggio. Le fasce di rispetto stradale, la cui ampiezza
discende direfftomente da previsioni di legge e varia in funzione dell'evolversi
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degli assetti infrastrutturali, non sono indicate negdli elaborati carfografici del
Regolamento Urbanistico.

art.48 - strade

1. Definizione. La strada & uno spozio complesso, la cui manufenzione,
riqualificazione e redlizzozione comporta la giustapposizione di una serie di
componenti dotfata ciascuna di specifiche caratteristiche tecniche. La scelta, la
definizione e I'accostamento delle diverse componenti marcano la differenza di
rango e di funzione e permettono di atfribuire ruoli specifici.

2. Componenti. Le strade possono essere costituite da:

- careggiate (che comprendono corsie di marcia; corsie di accelerazione/
decelerazione/accumulofkenizio; corsie riservate per mezzi pubblici su
gomma o ferro);

- intersezioni (a raso o su piu livelli)

- spazi per la sosta di auto, moto e motorini, biciclette;

- tracciati, infrastrutture e fermate dei mezzi pubblici su gomma e ferro;

- percorsi pedonali: longitudinali, affioncati alle carreggiate; trasversali, per
affraversamento delle cameggiate;

- percorsi ciclabili;

- fasce verdi di ambientozione, alberate, cespugliate e a prato;

- mitigatori e separatori costituiti da materiali naturali (scarpate, fossi, barriere
antirumore e antifaro) e artificiali (oaniere anfirumore e antifaro, spartitraffico
e paracari, palet).

Lo spazio della strada si caratterizza ulteriormente per la presenza di accessori e

arredi e per il fratfamento superficiale delle diverse componenti individuate.

3. Individuazione. |l reficolo stradale esistente e di progetto & individuato con
apposita grafia nella tavola “Disciplina del suolo e dedli insediomenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000. Le strade di progetto sono individuate
con la sigla Als e disciplinate da apposita scheda norma di cui dll‘art.77 delle
presenti norme. Lampio coridoio che individua le strade di progetto
comprende sia il nastro stradale che dli accessor, comprese le fasce di
ambienfozione e mitigozione.

4. Prestazioni. Per i diversi fipi di strada da readlizzare, riconosciuti dal Piano
Strutturale  come componenti del Sisfena  Mobilita, sono individuate le
prestazioni da garantirsi dllo scopo di migliorare il rapporto che ciascun tipo di
strada instaura col ferritorio circostante e di eliminare o mitigare i problemi di
compatibilita connessi. Le prestazioni richieste sono puntualmente elencate
nella scheda norma di riferimento (ATs).

5. Fasce di rispetto stradali. Sono quelle previste dal Nuovo Codice della Strada
e da relafivo Regolamento di Attuozione in relazione dlla categoria
dellinfrastruttura viabilistica o di frasporfo. Costituiscono le porzioni di teritorio
suscettibili di ufilizzo per 'adeguamento dei fracciati infrastrutturali, owero per la
redlizzazione di opere di mitigazione dedli impatfti da questi  generdti
sull'ambiente e sul paesaggio. Le fasce di rispetto straddle, la cui ampiezza



discende direfftomente da previsioni di legge e varia in funzione dell'evolversi

degli ossetti insediativi ed infrastrutturali, non sono indicate negli elaborati

carfografici del Regolamento Urbanistico.

5.1 Interventi nelle fasce di rispetfo stradali. Fotte salve eventudli limitazioni e/fo

prescrizioni di cui dlla Parte 4 delle presenti norme, nelle porzioni di ferritorio

comprese nelle fasce di rispetto stradale sono ammessi:

- candlizzoazioni di infrostrutture tecnologiche, verde di arredo urbano, percorsi
pedonali e ciclabil, parcheggi scoperti, percorsi carrabili di senizio
allinfrastruttura viabilistica, purché le opere previste, per le loro modalitt
progettuali, non arrechino danno o pregiudizio dlla viakilita ed dlla sicurezza
del fraffico;

- parcheggi e spazi di senvizio;

- deposito o esposizione di merci efo materiali all‘aperto, deposito e
stoccaggio di materiali edili efo messa in riserva di rifiuti inerti non pericolosi
derivanti da demolizione, manufatti necessari ad aftivita di autodemalizions;

- impianti per la distibuzione di carburanti, nel rispetfo delle specifiche
disposizioni di cui all‘art.25.

art.49 - piste ciclabili

1. Definizione. Le piste ciclabili sono gli spazi dedicati al fransito delle biciclette,
distinte in ragione del loro diverso uso prevalente: tracciafi ciclabili per gli
spostamenti urbani e fracciati ciclabili per il tempo libero.

2. Componenti. Le piste ciclabili sono generalmente costituiti da:

- careggiate;

- infersezioni;

- fasce verdi di separazione/forotezione dalle carreggiate carrabili (@lberature,
siepi, ecc.);

- difi elementi di separazioneforotezione;

- pavimentazioni.

3. Individuazione. La rete delle piste ciclabili esistenti e di progetto & individuata
con apposito segno  grafico nella tavola Disciplina del suolo e degli
insediamenti” del Regolamento Urbanistico in scala 1:2000 con la precisazione
che il segno grafico posto per lo piu sulla carreggiata stradale & indicativo e
non individua specificatamente la localizzazione della pista che pud essere:

- in sede propric;

- promiscua.

4. Prestazioni. La progettazione e redlizzozione di nuovi fracciafi viar deve
prevedere, laddove & possibile, la redlizzazione di piste ciclabili in sede propria
e la loro infegrazione con la rete locale, garantendo la riconoscibilita dei
fracciati anche attraverso l'uso dei colori.

Gli interventi di riqualificazione di spazi pubblici esistenti (giardino, marciapiede,
ecc.) devono garantire la continuita della rete, anche se cid comporta la
disomogeneita della sezione, la separazione framite diversa pavimentazione e
I'apposizione di segnaletica, comungue nei limiti previsti dalle norme di settore,
garantendo la riconoscibilita dei fracciati.
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La progettazione delle intersezioni deve garantire la sicurezza dei diversi utenti
della strada, prestando particolare attenzione ai fratfi di promiscuita fra le
diverse componenti di fraffico.

Fra le piste ciclabili esistenti, quelle caratterizate dai maoggiori flussi e
maggiormente strafegiche per il collegamento fra i quartier della citta (vidli di
Circonvallazione, lungamo della Zecca, lungomo Corsini, Mia Lungo [IAffrico,
viale Redi, via di Novoli, via Panciatfichi, viale Talenti, via di Millamagna) devono
essere mantenute in sede propria, salvo limitate eccezioni dovute a oggettive
difficolta realizzative.



Titolo Il - Reti e impianti tecnologici

art.50 - rete per I'approwigionamento idrico

1. Componenti. La rete per 'approwigionamento idrico si compone da:

a. gli impianti e le opere che adlimentano la rete d'acquedotto per I'acqua
potabile, necessari  dlla coptazione, potabilizzazione, adduzione,
distibuzione e dllacciomento dllufenza, infendendo questulimo come la
parte di impianto fra la refe di distribuzione e il punto di consegna all'utente
costituita da materiali e opere necessarie a rendere disponibile il servizio;

b. il sistema costituito dal complesso di impianti di captozione da corpi idrici
superficidli e impianti di depurazione;

c. il reticolo idrografico artificiale e naturale minore, che pud costituire fonte e
vettore di approwigionamento idrico per il consumo di 1ipo non potabile.

2. Prestazioni. Al fine di limitare i prelievi da falda e da acque superficiali,

occorre incenfivare:

a. il ridtlizzo delle acque reflue recuperate per usi imigui, industriali e civili
compatibili;

b. lariduzione delle perdite nella rete di adduzione e distribuzione.

3. Competenze. La rete e gli impianti di approwigionamento idrico sono di
competenza dellEnte gestore della rete.

L'Enfe gesfore del senizio, in seguito a valufazioni sullo stato delle refi, pud
richiedere interventi specifici a carico dei soggefti attuatori di inferventi
urbanistici, funzionali all'ladeguomento della rete acquedottistica e degli
impianti esistenti adllintemo o dllestemo dell'area inferessata  dallinfervento
urbanistico.

art.51 - rete fognaria e impianti di depurazione delle acque

1. Componenti. La rete fognaria si compone dell'allocciomento delle utenze
adlla rete fognaria, del sistema di condotte per la raccolta e il convogliamento
delle acque reflue urbane (compresi gli scolmatori di piena di emergenza),
degli impianti e della rete di raccolta e laminazione delle acque meteoriche,
dellimpionto  di  depurozione costituito da fuffe le opere edili efo
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eleffromeccaniche e di ogni altro sistema atto a ridurre il carico di inquinant
presenti nelle acque reflue. In particolare, si definisce rete fognaria mista la rete
fognaria che raccoglie e convoglia in maniera unitaria acque  reflue
domestiche e/o industriali e acque reflue di origine meteorica; si definisce
fognatura separata la rete fognaria costituita da due canalizazioni:
a. la prima adibita adlla roccolta e al convogliamento delle sole acque
meteoriche di dilavamento (denominata fognatura bianca), dotata o meno
di dispositivi per la raccolta e la separazione delle acque di prima pioggia;
b. la seconda adibita dlla raccolta e al convogliamento delle acque reflue
urbane unitomente dlle eventuadli acque di prima pioggia (denominata
fognatura nera).

2. Prestazioni. Al fine di garantire la riduzione del rischio idraulico e la riduzione
dellimpatto dei reflui sul sistema naturale, devono osservarsi le seguenti nome.
2.1 Rete fognaria mista e rete fognaria nera. La capacita idraulica delle refi
fognarie principdli e degdli scolmatori di piena di emergenza a senizio delle
stesse deve essere adeguata ai deflussi di acque nere e miste derivanti dai
carichi idraulici e depurativi, con adeguato margine di sicurezza per i carichi dei
momenti di punta. E obbligatforio I'allacciamento alla refe fognaria pubblica di
futti gli insediamenti, edifici ed installazioni ubicati in aree serite da rete
fognaria. Gli scarichi esistenti e in possesso di regolare autorizzazione allo scarico
sul suclo o in compo idrico superficiale, posti in area senvita da pubblica
fognatura, possono non allacciarsi alla pubblica fognatura fino a quando per dli
stessi non sussista l'obbligo di richiesta di nuova autorizzazione allo scarico per
infervenute modifiche sostanziali della rete fognaria interna, dei sistemi di
frattamento efo delle caratteristiche dell'ufenza senvita. L'Autorita competente, in
sede di rinnovo dellautorizzazione allo scarico, anche in assenza di modifiche
quali-quantitative dello scarico stesso, pud ritenere opportuno convogliare dli
scarichi in pubblica fognatura e quindi disporre 'allocciamento per motivi di
igiene pubblica e tutela ambientdle. Deroghe dllobbligo di allocciomento
POSSONO essere previste in relozione a paricolari condizioni tecniche, ambientali
ed economiche, che rendessero particolarmente difficoltfosa la redlizzazione
dell'opera.

Ala pubblica fognatura nera o mista & di norma vietato l'allacciomento di
acque meteoriche non contfaminate come definite dalla specifica normativa
regioncle mentre Vi devono essere priorifariomente inviofe, anche dopo
frattomento adeguato, le acque meteoriche contaminate (orima pioggia e
acque reflue di dilavamento).

Quoalora l'dllacciamento dlla rete fognaria pubblica non sia possibile, il
collettamento e la depurazione delle acque reflue rimane a carico del titolare
dello scarico, che deve redlizzare sistemi di depurazione autonomi e immissioni
nel corpo idrico recetffore nel rispetfo delle vigenti normative in materia di
prevenzione dal rischio di inquinamento e delle prescrizioni degli enti gestori dei
corpi idrici riceventi. Devono comunque essere garantiti livelli di efficienza tali da
non creare inconvenienti ambientali.

2.2 Redlizzazione di refi separate. Nellambito della progettazione di nuove
opere fognarie o del risanamento di opere esistenti, si deve prevedere la
redlizazione di refi separate anche nel caso che la fognatura di recapito sia
mista. Nel caso sia tecnicamente possibile I'allacciamento delle reti oggetto
della progettazione sia a collettori misti sia a colleftori separati, si deve



prevedere il loro collegamento dlle rispetfive tubozioni delle refi separate
esistenti.
2.3 Rete fognaria bianca. Gli attudli colletfori di rete fognario, se privi di
dlocciomenti di reflui industriali e domestici e gia definii come "rete fognaria
separafa di acque bianche", devono essere prioritariamente destinati alla
costituzione di una refe di acque meteoriche, qualora ne ricorrano le condizioni
fecniche. A fal fine, deve essere di norma vietato l'allacciomento di acque
reflue domestiche o industriali e deve essere consentito solo I'allocciomento di
acque meteoriche di dilavamento pulite efo di seconda pioggia.
| sistemi di raccolta delle acque metfeoriche non contaminate devono
prevedere come recettore la refe fognaria bianca separata, e in subordine |l
suolo o strafi superficiali del softosuolo oppure un corpo idrico che ne favorisca il
riuso, ossiar:
- un canale di bonifica, previo accordo tra enti gestori, Comune e Consorzio
di bonifica, al fine di un riutilizzo agricolo delle acque;
- un corso d'acqua superficicle, anche al fine di conseguire il miglioramento
dello stato ambientale del corso stesso.
Solo nel caso in cui sia impossibile adottare una delle suddette soluzioni si pud
prevedere il recapito delle acque meteoriche in fognatura di acque nere o
miste.
Sono comunque preferibili sistemi volti allaccumulo e al ridtilizzo di acque
meteoriche per usi inigui o per usi diversi dall'utilizzo idropotabile.
Prima dellimmissione di acque meteoriche in fognatura o in corpo idrico pud
essere richiesta la redlizzazione di bacini di laminazione secondo le specifiche
tfecniche imposte dalla normativa specifica di setftore e rispettivamente dall'ente
gestore del Senizio o dall'ente gestore del corpo idrico ricettore.
Tali bacini se redlizzati a cielo aperto, devono essere redlizzati in modo da non
costituire rischio (prevedendo idonei sistemi di sicurezza atti a impedire cadute
accidentali) e da limitare lo sviluppo dinsetti molesti e cattivi odori.
2.4 Impianti di depurazione. La potenzidlitt degli impianti di depurazione deve
essere adeguata ai carichi idraulici e inquinanti in essere e derivanti dalle
previsioni urbanistiche approvate con adeguato margine di sicurezza.
2.5 Prescrizioni specifiche per la redlizzazione di nuovi impianti. || gestore del
Senizio, in seguito a valutazioni generdli sullo stato delle refi fognarie, pud
richiedere inferventi specifici a carico dei soggetti attuatori di inferventi
urbanistici, funzionali per il isanamento, adeguamento o potenzicmento della
refe fognaria e degli impianti esistenti all'inferno o dll'estemo dell'area aofferente
linfervento urbanistico. In relozione a particolari condizioni fecniche o ambientali
I'ente gestore del Senvizio, in accordo con il Comune, pud valutare I'emissione di
prescrizioni particolari diverse da quelle contenute nelle presenti norme.
2.6 Competenze. La refe e dli impionti fognar e di depurazione delle acque
reflue urbane sono di competenza del gestore del Senvizio idrico infegrato, che
si esprime anche in merito al riloscio di autorizzazioni allo scarico in pubblica
fognatura di acque reflue industriali e metecriche di dilavamento.

art.52 - rete per lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani

1. Componenti. |l sistema di smaltimento dei rifiuti solidi urbani si compone degli
impianti di raccolta, quali: stazioni ecologiche di base, stazioni ecologiche di
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base per il senvizio porta a porta, isole inferrate, stazioni ecologiche atfrezzate,
piattaforme ecologiche, centri di raccolta.

2. Prestazioni. Nedli inferventi di frasformazione disciplinati con apposita scheda
noma (AT e AlQ) deve essere verificata la necessittl di modifiche o di nuovo
inserimento di impianti di raccolta sulla base degli abitanti e delle attivita da
insediare.

3. Competenze. La rete e dli impianti di smaltimento dei rifiufi solidi sono di
competenza del soggetto pubblico individuato dalla normativa vigente.

art.53 - rete e impianti di distribuzione dell‘energia eletfrica

1. Componenti. |l sistema di distribuzione dell'energia elettrica si compone della
refe di distibuzione formata dalle linee elethiche, dalle sottostazioni e dalle
cabine di frasformazione, dagli impianti per la derivazione dutenza. In
particolare si definiscono:

- eleftrodotto linsieme delle linee elettriche (n ogni loro componente, owero
condutfori o cavi, sostegni, isolatori e ogni alfro accessorio) delle
sottostazioni e delle cabine di frasformazione;

- dlfa tensione - tensione superiore a 30 kV.

- media tensione - tensione compresa fra 1 e 30 kV.

- bassa tensione - fensione inferiore a 1 kV.

2. Prestazioni. A fine di minimizzare limpatto eletromagnetico, favorendo dllo

stesso fempo lintegrazione territoriale delle reti e degli impianti per la produzione

dellenergia eleffrica, in prossimita di asili, scuole, verde pubblicofoarchi e

ospedali, nonché di edifici adibiti alla permanenza di persone non inferiore a 4

ore al giormo, occorre adottare i possibili accorgimenti per limitare l'esposizione

delle persone e comunque garanfire l'obietfivo di qualita previsto dalla
nomativa vigente, sia per le nuove costruzioni nei confronti delle linee e degli

impianti esistenti, sia per i nuovi impianti nei confronti delle costruzioni esistenti. A

fale scopo, devono ossenvarsi le seguenti norme avendo come riferimento

seguenti elementi:

- foscia di rispetto delleletirodotto; spazio circostante  I'elettrodotfto, che
comprende tuffi i puntfi, al di sopra e al di sotto del livello del suclo,
caratterizzati da un’induzione magnetica di intensitd maggiore o uguale
dll‘'obieftivo di qualita stabilito dalle vigenti normative in materia di tutela
dallinquinamento magnetico;

- distanza di prima approssimazione (Dpa) per le linee eletiiche; distanza,
misurata in pianta sul livello del suolo dalla proiezione del centro linea, che
garantisce che ogni punto la cui proiezione al suolo disti dalla proiezione del
centro linea piu della distanza medesima si frovi dll‘esterno della fascia di
rispetto;

- distanza di prima approssimazione Opa) per le cabine eleftriche: distanza,
misurata in pianta sul livello del suolo da tutte le pareti della cabina stessa,
che garantisce i medesimi requisiti sopra specificati.

2.1 Minimizzazione dellimpatto delle cabine di ftrasformazione. La

redlizzazioneficonfigurazione, ove prevista, delle cabine di trasformaozione



primaria, deve awvenire in conformita dei limiti e obiettivi di qualita di legge,
prevedendo una fascia di rispetto comungue contenuta dllinfermo del limite di
propriefa dell'ente gestore.

Le cabine secondarie di frasformazione dovranno essere collocate in aree in Cui
non & prevista la permanenza prolungata di persone, quali parcheggi e percorsi
viar, e deve essere individuata a cura del gestore una Dpa o una fascia di
rispetto, adeguata a garantire il rispetto dei limiti di legge.

La loro collocazione e i materidli utilizzoti dovranno essere attentamente valutati
a fine di un coreffo insefimento spazidle rispetto dllintorno. Solo in casi
particolan, adeguatamente motivati, la cabina secondaria di frasformazione
pofra essere collocata dllinferno di edifici residenziali o adibiti a uso con
pemanenza prolungata di persone; in tali casi deve essere prevista, qualora
necessario, una schermatura idonea a garantire il rispetto dei limiti e obiettivi di
qualita, tale da garantire la sua efficacia anche nel fempo. La progettazione,
redlizzazione e posa in opera della schermatura sard a carico del proprietario/
gestore della cabina stessa che deve anche certificame l'efficacia per il rispetto
dei limiti e degli obieftivi di qualita anche sul lungo periodo.

3. Competenze. La refe e gli impianti di distribuzione dell'energia eletica sono
di competenza dei gestori titolari. Agli stessi compete la definizione delle Dpa e/
o delle fasce di rispetto in riferimento all'obiettivo di qualita.

art.54 - rete e impianti di distribuzione del gas

1. Componenti. |l sistema di distribuzione del gas si compone delle condotte di
distribuzione, delle cabine di prelievo del gas, delle cabine di riduzione di
distrefto e degli impianti per la derivazione dutenza (cllaccioment).

2. Prestazioni. Al fine di minimizzare il consumo di suolo, l'estensione della rete di
distribuzione in aree in cui questa non & presente e la sostituzione di porzioni di
rete esistenti dovranno essere preferibilmente effetfuate allinfero delle fasce di
rispetto delle infrastrutture esistenti.

3. Prescrizioni per interventi edlilizi. || gruppo di misura a valle della derivazione
dutenza (contatore) deve essere installafo, allintemo di appositi manufatti di
dlloggiomento, estemnamente al fabbricato, in  posizione accessibile
dall'estemo, di norma al confine fra la proprieta privata e il suclo pubblico.

In occasione di inferventi di manutenzione straordinaria,  risanamento
conservativo e ristrutturozione edilizia, il guppo di misura a valle della
derivazione dutenza (contafore) deve essere spostato, dllinferno di appositi
manufatti  di dlloggiomento, estemamente ol fabbricato, in posizione
accessibile dall'esterno, di norma al confine fra la proprieta privata e il suolo
pubblico. Tale intervento andra redlizzato a cura e a spese dell'utente.

4. Competenze. La refe e dli impionti di distibuzione del gas sono di
competenza dei gestori fitolari. LEnfe gestore del senizio, in seguito a valutazioni
sullo stato delle reti, pud richiedere interventi specifici a carico dei soggett
attuatori di frasformazioni urbanistiche, funzionali per l'adeguamento della rete e
degli impianti esistenti all'interno o adll'estemo dell'area interessata dallintervento.
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Titolo | - Disciplina dei sub-sistemi e degli ambiti

art.55 - relazione con i sistemi del Piano Struffurale

II' Piano Strutturale riconosce in base dlla morfologia del teritorio il sisterna di
valle e quello di colinag, al cui intemo sono individuati alcuni sub-sistemni
caratterizzanti il ferritorio del Comune di Firenze. Per una trattazione piu semplice
della disciplina teniforidlizata degli interventi sono stati mantenuti come
riferimento i sub-sisfemi per quanto riguarda il poesaggio rurale, e gli ambiti per
il paesaggio urbano, escludendo da questi il sub-sistema del fiume Amno, Greve
e del forrente Ema che, per caratteristiche e ruolo che il Piano Stufturale ha
inteso affidare, necessita di una disciplina specifica riferita ad elementi tipici sia
del paesaggio rurale che del paesaggio urbano.

art.56 - sub-sistema dei fiumi Arno, Greve e del forrente Ema

1. Definizione e generdlitd. Sono le parti di tenitorio individuate nel Piano

Strutturale quale sub-sistema dei fiumi Ano e Greve e del tforrente Ema,

inferessate ddllinvariante strutturale 1 fiumi e le valli”. Sono ambiti di valore

naturale, ambientale e paesaggistico e costituiscono i principali conidoi della

refe ecologica rappresentando una fondamentale risorsa in fermini di “serbatoi

di biodiversita”, dotazione tenitoridle e opportunita di fruizione. |l sub-sistema

comprende:

- parti di feritorio a prevalente destinazione agricola, in parficolare lungo |l
forrente Ema;

- parti di tenitorio dedicate ad attrezzature per lo sport ed il fempo libero
(verde pubblicofoarchifmpianti sporfivi), compreso il Parco storico delle
Cascine.

2. Disciplina degli inferventi edilizi sugli edifici. Alinterno del sub-sistema, individuati
con apposita grafia nella tavola "Disciplina del suolo e degli insediamenti” del
Regolamento Urbanistico in scala 1:2000, sono presenti:

- emergenze di valore storico-architettonico;

- emergenze di inferesse documentale del modemo;

- edifici singoli o aggregati di inferesse documentale;

- edificato recente.

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

Gli interventi consentiti in relazione alla classificazione, diversi dalla demoalizione
e ricostruzione, sono soggetti alle limitazioni riportate in tabella.

EMERGENZE DI EMERGENZE DI | EDIFICI SINGOU | EDIFICATO
VALORE STORICO | INTERESSE O AGGREGAT | RECENTE
ARCHITETTONICO | DOCUMENTALE | DI INTERESSE
DEL MODERNO | DOCUMENTALE
Mantfenimento della
composizione architettonica
della facciata principale " " " "
fronte strada
Mantfenimento della
geometria della copertura
| | n | |
Divieto di infrodurre aggetti
superiori a quelli esistenti sulla
pubblica viapazio pubblico - - - -
Divieto di redlizzare ferrozze a
fasca
| | n | | | |
Divieto di chiudere logge e
porticati
| | n | | | |
Divieto di frammentare con
delimitazioni fisiche il resede
originario o storicizzato " " "
Divieto di redlizzare
autorimesse interrate e
seminferrate L 122/1989) " " " "

E ammessa la demolizione senza ricostruzione di superfetazioni e, per I'edificato

recente, la demolizione senza ricostruzione di porzioni dell’edificio, per

migliorame la fruizione. In enframbi i casi non € ammesso il recupero della

relativa SUL.

Per l'edificato recente non presente al 1942 & ammesso I'ampliamento per la

redlizazione di senvizi igienici dove deficitar e lintervento di rialzomento del

soffotetfo, per le porzioni gia costituenti SUL ai sensi della normativa vigente e

per quanto strettamente necessario a renderlo abitabile.

La nuova cosfruzione previa demolizone &€ ammessa esclusivamente per

I'edificato recente a condizione che:

- non interessi edifici gia presenti al 1942 che presentano elementi di interesse
documentale;

- non produca fattori di impoverimento ecologico riducendo la superficie
pemeabile, le alberature e le sistemazioni vegetdli;

- non comporti incremento di VL, SUL e Sc esistenti.

Gli interventi di frasformazione che modificano lo sky-line esistente devono

essere oggetto di verifica del corretto inserimento avendo come riferimento i

punti di belvedere e la buffer zone delle ville medicee individuati nella tavola

"Tutele" del Piano Strutturale.

3. Disciplina degli interventi su areefedifici a destinazione agricola. Negli edifici ed
aree aventi destinazione agricola sono escluse:
- la redlizzazione di ogni fipologia di annessi di cui al Regolamento Regionale



DPGR 5/R/2007 ad eccezione dei manufatti precari di cui all‘art.41 comma 8
della LR 1/2005 da redlizzare con le modalita di cui all‘art.7 del Regolamento
DPGR 5/R/2007;

- laredlizzozione di nuovi edifici per residenza agricola.

Sono sempre ammessi:

- ilutilizzo di edifici esistenti per la residenza agricola e per le affivita connesse
dlla destinazione agricola come elencate all‘art. 19;

- la redlizzazione di serre femporanee e serre con copertura stagionale di cui
dl‘art.41 comma 8 della LR 1/2005 con le moddlita di cui all‘art.8 del
Regolamento DPGR 5/R/2007;

- laredlizzazione di manufatti precari di cui all’‘art.41 commma 8 della LR 1/2005
da redlizzare con le modalita di cui all’art.7 del Regolomento DPGR 5/
R/2007.

I manufatti precari dovranno essere collocati nel fondo agricolo da senire e

proporzionati all'attivita in essere o in previsione di sviluppo, fermo restando che

in assenza di annessi agricoli potranno essere installati esclusivamente manufatti
precar per deposito atirezzi, ricoverofendita prodotti, di dimensioni contenute
dlle effeftive necessita.

4. Disciplina degli usi. E escluso linsediamento di usi industriali e artigionali
comprensivi delle affivita commerciali allingrosso e deposit, commercio in
medie strufture di vendita, depositi a cielo aperto ad eccezione di specifiche
previsioni contenute nelle schede norma di cui dll'art.77 delle presenti norme.
II'cambiamento di destinazione d'uso dalla destinazione agricola € ammesso
esclusivamente alle condizioni stabilite all‘art.45, fermo restando le limitazioni di
cui agli arficoli 41 e 42 della LR 1/2005

5. Usi soggetti a verifica. La permanenza delle atfivitar industriali e arfigianali,
commerciali e direziondli comprensive dei senizi privati legitimamente
insediate € ammessa a condizione che gli inferventi:

- non producano fattori di impoverimento ecologico riducendo la superficie
pemeabile, le dlberature e le sistemazioni vegetali;

- non comportino incremento della SUL esistente, salvo lincremento una
tfantum per le attrezzature private di uso pubblico di cui dl‘art43 ed |l
recupero di SUL framite offimizzazione di cui dll'art.13 comma 8;

- operino inferventi di mitigozione atiraverso la redlizzozione di schermature
naturali guali quinte arboree, recinzioni corredate di siepi, ecc.

6. Disciplina sugli spazi aperti privati. Gli interventi sugli spczi aperti privati sono
disciplinati dall‘art.15 con le limitazioni specifiche di cui ai commi 2 e 7 del
presente arficolo.

7. Norme comuni di tutela del paesaggio urbano, rurale e della rete
ecologica. Le trasformozioni feritoriali consenfite  devono  perseguire |l
mantenimento e la tutela degli elementi di valore del paesaggio urbano e
rurale olfre che le funzioni di connessione ecologica. Pertanto in relazione dlle
componenti del subb-sistema devono essere tufelati, riqualificati e mantenuti;

- le aree di golena, le pescaie, dli argini costruiti 0 naturalizzati e ogni altra

sisternazione inerente il paesaggio fluviale;
- latessitura agraria fradizionale anche residuale;
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la rete delle strade vicinali (viakilitar storica e percorsi storici di matrice rurale)
avendo come riferimento il catasto di impianto;

I'insieme dei manufatti e delle sistemazioni che costituiscono gli elementi del
paesaggio storico (muri a refta e di cinta, cippi miliari, edicole votive, siepi e
filori alberati, rete idraulico-agrarna)

il reficolo idrografico minore, le pozze e dgli specchi d'acqua e le formazioni
boschive;

gli ambiti golendli e della vegetazione di ripa quali habitat da conservare ai
fini del manfenimento delle biodiversita.

Non sono pertanto consentiti:

l'installozione di impianti solari fermici e fofovolfaici compresi i "campi
fotovoltaici";

linferruzione delle strade vicinali con recinzioni e cancellate che
impediscano la libera circolazione di pedoni e ciclisti; nel caso di eventudli
comprovate necessita di spostamento del fracciato, per motivi di sicurezza
o norme specidli, deve essere garantito il collegamento atiraverso |a
redlizzozione di un fracciafo dlfermativo che mantenga la percoribilita
originaria senza comportare fratture nelle strutture consolidate del paesaggio
agrario. Per dli interventi di manutenzione delle strade vicinali o per la
redlizzazione di nuovi frati & prescritffo limpiego dei matericli e delle
fecniche costruttive fradizionali. La sede stradale, ove non gia asfaltata,
deve conservare le caratferistiche di strada bianca. Per particolari e
documentate esigenze prestazionali essa pud essere pavimentata con
materiali che utilizzino linerte tipico dei luoghi e con effetto cromatico della
strada bianca. Il drenaggio delle acque meteoriche € assolto da canalette
frasversdli alla careggiata efo da fossette laterali parallele al percorso;

la redlizzazione di recinzioni anche con rete a maglia sciolto, ad eccezione
di comprovati motivi di sicurezza relazionati agli usi e/o norme specidli;

la redlizzazione di passi carrabili che comportino il faglio dei muri fradizionali
esistenti salvo casi di documentate esigenze non alfrimenti risolvibili solo in
cormispondenza di spazi liberi o comunque privi di alberature di alto fusto di
pregio;

inferventi sulla vegetazione ripariale e sugli ecosistemi fluvidli in confrasto con
la DCR 155/1997. Eventudli inferventi in tale contesto devono garantire la
continuita longitudinale e tfrasversale della refe anche atfraverso inferventi
con tecniche di ingegneria naturalistica;

inferventi di eliminazione degli elementi vegetali lineari (siepi, siepi alberate,
vegetazione riparicle) e puntuali (iccoli nuclei forestali, grandi dlberi
camporili, piccoli laghetti e pozze).

Sono ammesse:

la redlizzazione di piscine, campi gioco e parcheggi di superficie in area
contigua agli edifici a condizione che venga dmostrato il corretto
inserimento dei manufati e garantita la permedabilita delle aree e
l'accessorieta dei manufatt;

la redlizzozione di strade bionche o con fondo naturdle stabilizzato
limitatamente alla necessita di senvire adeguatamente il fondo agricolo, nei
soli casi in cui sia dimostrata I'assenza di idonea accessibilita per i mezzi
agricoli, adottando profili plono alimetrici e materiali compdtibili con il
confesto;

le strutture per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabile per la



sicurezza stradale purché non infercettino le visuali panoramiche che si
aprono verso le aree a maggiore intensibilita e le emergenze di valore
storico-architettonico;

- laredlizzazione di manufatti per linserimento di impianti fecnologici connessi
dlla produzione di energia idroelettrica.

CAPO | - ll paesaggio rurale

art.57 - contenuti e finalitd

Per “paesaggio rurale” deve intendersi la porzione di territorio comunale esterna
alla perimetrazione degli ambiti insediativi owero del “paesaggio urbano” che
include i seguenti sub-sistemi:

- sub-sistema della pianura coltivata;

- sub-sistemna della collina coltivata;

- sub-sistema del bosco.

Esso & cosfituito dalle “aree a prevalente funzione agricola” costituenti ambito di
applicazione delle vigenti norme regionali per la tutela e valorizzazione del
tenitorio rurale.

art.58 - operatori agricoli

Al fini degli inferventi urbanistico-edilizi disciplinati dalle norme di cui al presente
capo, i soggetti che nel teritorio rurale svolgono atfivita agricole o ad esse
connesse, come qudlificate da disposizioni normative comunitarie, stafali o
regionali, sono le aziende agricole come definite dalla normativa vigente.

art.59 - programma aziendale pluriennale di miglioramento
agricolo ambientale

I Programma Azienddle Pluiennale di Miglioramento Agricolo Ambientale
PAPMAA) contiene, olfre agli elaborati previsti dalle vigenti norme regionali per
la tutela e vadlorizzozione del feritorio rurdle, la definizione motivata e la
descrizione specifica delle opere di riqualificazione ambientale e paesaggistica
previste nella superficie aziendale, nel rispetto delle disposizioni dettate dalle
norme di cui d presenfe Regolamento e comunque in coerenza con i
contenuti dello statuto del teritorio del vigente Piano Strutturale.

art.60 - sub-sistema della pianura coltivata

1. Definizione e generdlita. Sono le parti di tertorio individuate nel Piano
Strutturale quale sub-sistema della pianura colfivata inferessate dallinvariante
strutturale i fiumi e le valli” e " il paesaggio aperto”. L'attivita agricola, definibile
a carattere “periurbano” per ubicazione e tipo di produzione, & presente ed
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infegrafa con il sistema ecologico e ambientale olfreché, per alcune porzioni,
elemento di rllievo paesaggistico. Fa parte del sub-sistema (hella parte ovest),
una porzione del SICSIR Stagni della piana e (hella parte est) una porzione
del’Area Naturale Protefta di Inferesse Locale (ANPIL) del forrente Mensola.
Obiettivo prioritario & quello di salvaguardare I'affivita agricola  sostenibile
atfraverso la promozione di una gestione affiva del tenitorio, della
mulfifunzionalita delle aziende agricole, delle atfivita integrafive del reddito
agricolo, compresa l'offerta di senvizi ricreativi, didattici e per il fempo libero. |l
Regolamento Urbanistico regolamenta in via ordinaria gl interventi  sul
patrimonio edilizio esistente a destinazione agricola e non agricola.

2. Disciplina degli interventi edilizi sugli edifici. Alinterno del sub-sistemna,
individuati con apposita grafia nella tavola “Disciplina del suolo e degli
insediamenti” del Regolamento Urbanistico in scala 1:2000, sono presenti:

- emergenze di valore storico-architettonico;

- emergenze di inferesse documentale del modemo;

- edifici singoli 0 aggregati di inferesse documentale;

- edificafo recente.

Gli interventi consentiti in relozione adlla clossificazione, diversi dalla demolizione

e ricostruzione, sono soggetti dlle limitazioni riportate in tabella.

EMERGENZE DI EMERGENZE DI | EDIFICI SINGOLI | EDIFICATO
VALORE INTERESSE O AGGREGATI RECENTE
STORICO DOCUMENTALE | DI INTERESSE
ARCHITETTONICO | DEL MODERNO  DOCUMENTALE
Mantfenimento della
composizione architettonica
della facciata principale " " " "
fronte strada
Mantfenimento della
geometria della copertura
n | | | |
Divieto di infrodurre aggetti
superiori a quelli esistenti sulla
pubblica viakpazio pubblico " " "
Divieto di redlizzare ferrozze a
fasca
n | | | |
Divieto di chiudere logge e
porticati
| | n n | |
Divieto di frammentare con
delimitazioni fisiche il resede
originario o storicizzato " " "
Divieto di redlizzare
autorimesse interrate e
seminferrate L 122/1989) " " " "

E ammessa la demolizione senza ricostruzione di superfetazioni e, per 'edificato
recente, la demolizione senza ricostruzione di porzioni dell‘edificio, per migliorare
la fruizione. In enframbi i casi non & ammesso il recupero della relativa SUL

Per l'edificato recente non presente al 1942 & ammesso 'ampliamento per la
redlizzazione di servizi igienici dove deficitar e lintervento di riolzamento del



soffotetto, per le porzioni gia costfituenti SUL ai sensi della normativa vigente e

per quanto strefftamente necessario a renderlo abitabile.

La nuova cosfruzione previa demolizione & ammessa esclusivamente per

I'edificato recente a condizione che:

- non interessi edifici gia presenti al 1942 che presentano elementi di interesse
documentale;

- non produca fattori di impoverimento ecologico riducendo la superficie
permeabile, le alberature e le sistemazioni vegetal;

- non comporti incremento di VL, SUL e Sc esistenti.

Gli interventi di frasformazione che modificano lo sky-line esistente devono

essere oggetto di verifica del corretto inserimento avendo come riferimento i

punti di belvedere individuati nella tavola "Tutele" del Piano Strutturale.

3. Disciplina degli inferventi su aree/edifici a destinazione agricola. Negli edifici
ed aree aventi destinozione agricola, con eccezione dell‘area individuata
quale “Parco agricolo dell'Olfregreve” sono escluse:

- la redlizzazione di ogni fipologia di annessi di cui al Regolamento Regionale
DPGR 5/R/2007, ad eccezione dei manufatti precari di cui all'art.41 comma
8 della LR1/2005 da redlizzare con le moddadlita di cui adll‘art.7 del
Regolamento DPGR 5/R/2007;

- laredlizzazione di nuovi edifici per residenza agricola.

Sono sempre ammessi:

- ilutilizzo di edifici esistenti per la residenza agricola e per le affivita connesse
dlla destinazione agricola come elencate dll‘art.19;

- la redlizzazione di serre femporanee e serre con copertura stagionale di cui
dl‘art.41 comma 8 della LR 12005 con le modalita di cui all'art.8 del
Regolamento DPGR 5/R/2007;

- laredlizzazione di manufatti precari di cui all'‘art.41 comma 8 della LR1/2005
da redlizzare con le modalita di cui al’ort.7 del Regolamento DPGR 5/
R/2007.

I manufatti precari dowranno essere collocati nel fondo agricolo da senire e

proporzionati all'attivittr in essere o in previsione di sviluppo, fermo restando che

in assenza di annessi agricoli potranno essere installati esclusivamente manufatti
precar per deposito attrezzi, ricoverofendita prodotti, di dimensioni contenute
dlle effettive necessita.

4. Disciplina degli usi. E escluso linsediamento di usi industriali e artigianali
comprensivi delle affivita commerciali allingrosso e depositi, commercio in
medie strutture di vendita, depositi a cielo aperto ad eccezione di specifiche
previsioni contenute nelle schede norma, di cui dll'art.77 delle presenti norme.

I cambiamento di destinazione d’uso dalla destinazione agricola &€ ammesso
esclusivamente dlle condizioni stabilife all‘art.45, ferme restando le limitozioni di
cui agli art.41 e 42 della LR 1/2005.

5. Usi soggetti a verifica. La permanenza delle atfivita industriali e arfigionali,

commerciali e direzionali comprensive dei senizi privati  legitimamente

insediate & ammessa a condizione che gli inferventi:

- non producano fattori di impoverimento ecologico riducendo la superficie
permeabile, le alberature e le sistemazioni vegetal;

- non comportino incremento della SUL esistente, salvo lincremento una
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fantum per le affrezzature private di uso pubblico di cui dl‘art.43 ed il
recupero di SUL framite oftimizzazione di cui all'art. 13 comma 8;

operino interventi di mitigozione atiraverso la redlizzozione di schermarture
naturali quali quinte arboree, recinzioni corredate di siepi, ecc.

6. Disciplina sugli spazi aperti privati. Gli inferventi sugli spazi aperti privati sono
disciplinati dall‘art.15, con le limitazioni specifiche di cui ai commi 2 e 7 del
presente articolo.

7. Norme comuni di tutela del paesaggio storico rurale e della rete ecologica.
Le tfrasformazioni teritoriali consentite devono perseguire il mantenimento e la
futela degli elementi di valore del paesaggio rurale olfre che le funzioni di
connessione ecologica. Pertanto in relazione alle componenti del sub-sistema
devono essere tutelati, riqualificati e mantenuti:

gli argini costruiti 0 naturdlizzati e ogni dltra sistemazione  inerente |l
paesaggio fluviale;

la fessitura agraria tradizionale anche relittudle;

la rete delle strade vicinali (viakilita storica e percorsi storici di matrice rurale)
avendo come riferimento il catasto di impianto;

I'insieme dei manufatti e delle sistemazioni che costituiscono gli elementi del
paesaggio storico (muri a refta e di cinta, cippi miliar, edicole votive, siepi e
filori alberati, rete idraulico-agrarna)

il reficolo idrografico minore, le pozze e gli specchi dacqua e le formazioni
boschive;

gli ambiti della vegetazione di ripa quali habitat da conservare ai fini del
mantenimento delle biodiversita.

Non sono pertanto consentiti:

la redlizzazione di “campi fotovoltaici”;

linferruzione delle strade vicinali con recinzioni e cancellate che
impediscano la libera circolazione di pedoni e ciclisti; nel caso di eventudi
comprovate necessita di spostamento del fracciato, per motivi di sicurezza
o norme specidli, deve essere garantifo il collegamento atffraverso la
redlizzozione di un fracciato dlfemativo che mantenga la percoribilita
originaria senza comportare fratture nelle strutture consolidate del paesaggio
agrario. Per gli interventi di manutenzione delle strade vicinali o per la
redlizzozione di nuovi frafti & prescriffo limpiego dei materiali e delle
fecniche costruttive fradizionali. La sede stradale, ove non gia asfaltata,
deve conservare il fondo bianco. Per particolan e documentafe esigenze
prestazionali essa pud essere pavimentata con ferre stabilizzate che utilizzino
l'inerte fipico dei luoghi. Il drenaggio delle acque meteoriche & assolto da
candlette tfrasversdli adlla carreggiata efo da fossette laterali parallele dl
PErcorso;

la redlizzazione di recinzioni anche con rete a maglia sciolta, ad eccezione
di comprovati motivi di sicurezza relazionati agli usi e/o norme speciali;

la redlizzozione di passi carrabili che comportino il faglio dei muri fradizionali
esistenti salvo casi di documentate esigenze non alfimenti risolvibili solo in
cormispondenza di spazi liberi o comungue privi di alberature di alfo fusto di
pregio;

interventi sulla vegetazione ripariale e sugli ecosistemi fluviali in contrasto con
la DCR 155/1997. Eventudli inferventi in tale contesto devono garantire la



confinuita longitudinale e frasversale della refe anche atfraverso intervent
con tecniche di ingegneria naturalistico;

- inferventi di eliminazione degli elementi vegetali lineari iepi, siepi dlberate,
vegetazione ripariale) e puntudli (piccoli nuclei forestali, grandi alberi
camporili, piccoli laghetti e pozze).

Sono ammesse:

- la redlizazione di piscine, campi gioco e parcheggi di superficie in area
configua agli edifici a condizione che venga dmostrafo il cormretto
inserimento dei manufafi e garanfita la pemedabilita delle aree e
l'accessoriett dei manufatt;

- la redizozione di strade bianche o con fondo naturale stabilizzato
limitatamente alla necessita di senire adeguatamente il fondo agricolo, nei
soli casi in cui sia dimostrata 'assenza di idonea accessibilita per i mezz
agricoli, adottando profili plano altimetiici e materiali compdtibili con il
contesto;

- le strutture per la carellonistica e la segnaletica non indispensabile per la
sicurezza stradale, purché non inferceftino le visuadli panoramiche che si
aprono verso le aree a maggiore intensibilita e le emergenze di valore
storico-architettonico;

- linstallozione di bariere antirumore purché redlizzate con  soluzioni
fecnologiche innovative, che consenfano di minimizzare linterferenza visiva
con il wvdlore estefico-percettivo del vincolo, garanfendo  alfresr
|'oftimizzazione delle prestazioni antirumore.

Linstallozione di pannelli fotovoltaici e solari & ammessa esclusivamente per le

esigenze domestiche e delle imprese agricole, privilegiando la collocazione a

fera e comungue con una attenta ed infegrata progettazione in relazione alle

caratteristiche dellimmobile e alle visudli intercettate:

- escludendo il mero appoggio sulla copertura dei pannelli;

- non inferessando falde di copertura prospicienti strade e spazi pubblici in
generdle;

- occupando la superficie della falda per non piu del 30%;

- infegrando il pannello con mascheratura dei felai, o con forme e materiali
evoluti, di valenza estetica;

- collocando i serbatoi o alfri accessori al di sotto della falda di copertura o,
se posti a terro, idoneamente schermati.

Nel sub-sisterna sono presenti le seguenti aree di particolare valore ambientale

e paesaggistico:

- SIRSIC/ZPS n.45 Stagni della Piana fiorentina e prafese entro tale area i
inferventi di qualsiasi natura che possano avere incidenze  significative
sullinfegrita del sito di interesse regionale devono essere sotfoposti dlla
procedura di valutozione di incidenza di cui dlla LR 102010 ed a verifica di
coerenza con dli strumenti di setftore in materia di futela della biodiversito;

- ANPIL del torrente Mensola entro fale area gli inferventi di qualsiasi natura
devono essere sotfoposti a verifica di coerenza con il Regolamento
dell’ANPIL approvato con DCC 29 del 07.04.2008.

8. Discipline speciali. L'area individuata quale “Parco agricolo Olfregreve” per il
ruolo che riveste nell‘ambito del teritorio del Comune di Firenze & soggetta,
olfre che dlla disciplina ordinaria di cui ai commi che precedono, adlla seguente
disciplina speciale.
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9. Parco agricolo Olfregreve

9.1 Caratteristiche. L'area denominata “Parco agricolo Olfregreve” individua

I'area agricola di maggior estensione del territorio del Comune di Firenze che

frova ulteriore estensione nel Comune di Scandicci, dove sono presenti ancora

numerose aziende agricole dedife principalmente alle colture orficole olfre

dll‘attivita commmercicale collegata alla produzione agricola della Cooperativa di

Legnaia.

9.2 Disciplina degli inferventi edilizi per edifici e manufaiti a destinazione

agricola. A fine di perseguire I'obieftivo del Piano Strutturale di redlizzare un

parco agricolo conciliando la  permanenza  degli  utilizzi - fradiziondli,
opportunamente associati dlle aftivita infegrative del reddito agricolo (urissmo
rurale, ricreativo ed escursionistico, didattica, commercio della filiera corta), &
ammessa, per le aziende agricole, la redlizzazione o I'ampliomento dei soli
annessi necessar alla conduzione del fondo e all'esercizio delle atfivita agricole

e di quelle ad esse connesse.

Gli annessi possono essere realizzati o ampliati purché sia dimostrata nell‘ambito

del PAPMAA Iimpossibilita di recuperare dli edifici esistenti (@rt.41 comma 1 LR

1/2005), e fermo restando quanto previsto ddll‘art.46 della stessa legge

regionale relativamente al divieto di edificare in caso di frasferimenti di fondi

agricoli attuati al di fuor del PAPMAA

E sempre prescritta la presentazione del PAPMAA per la reclizazione e

'ampliamento di annessi agricoli:

- aisensi dell‘art.41 comma 4 LR 1/2005, nel rispetto delle superfici fondiarie
minime di cui dl‘art.2 del Regolamento 5MR/2007 di aftuazione della LR
1/2005;

- ai sensi dell'art.41, comma 7 LR 1/2005, senza il rispetto delle superfici
fondiarie minime, nel caso di aziende che esercitino in via prevalente
I'affivita di colfivazione in serra fissa, di agricoltura biclogica ai sensi delle
disposizioni comunitarie secondo quanto specificato  adll‘art.b5  del
Regolamento DPGR 5/R/2007.

E sempre ammessa la realizzozione di

- manufatti precari di cui all‘art.41 comma 8 della LR1/2005 con le modalita
di cui dl‘art.7 del Regolamento DPGR 5/R/2007;

- serre temporanee e serre con copertura stagionale di cui dll‘art.41 comma
8 della LR 1/2005 con le moddlita di cui all'art.8 del Regolamento DPGR 5/
R/2007.

E esclusa la redlizzazione di nuova residenza agricola.

A fine di manfenere e tutelare I'affivita della Cooperativa di Legnaia che

costituisce motore dell‘attuazione del Parco agricolo Olfregreve essa & soggetta

dlla scheda norma AT 06.02 Legnaia.

art.61 - sub-sistema della collina colfivata

1. Definizione e generalitd. Sono le parti di teritorio individuate nel Piono
Strutturale quale sub-sistema della collina colfivata prevalentemente  interessate
dallinvarianfe strufturale il paesaggio aperto” caratfterizate dalla prevalenza
della coltivazione dell‘clivo che in alcune porzioni di territorio mantiene 'assetto
agricolo storico dell'oliveto tferrazzato, con pochi inserfi di vite e seminativo.
Aftualmente 'agricoltura ha un ruclo produttivo marginadle rispetto a quello di



presidio paesaggistico. Fa parte del sub-sistema porzione dell’Area Naturale
Profetta di Interesse Locale (ANPIL) del forrente Mensola. Obiettivo pricritario &
quello di promuovere la consenvazione e la qualificazione dell’‘assetto esistente
favorendo la permanenza e la valorizzozione dell‘attivita produttiva agricola ed
in particolare della coltivazione dell'clivo come presidio della tradizione
fiorentina, opportunamente associati alle affivita infegrative del reddito agricolo
(urismno rurale, ricreativo ed escursionistico, didattica), garantire e potenziare le
carafteristiche di natfuralita e le fondamentdli funzioni ambientali sia soffo il
profilo climatico che della regimazione idraulica, nonché per la tutela della
biodiversita.

2. Disciplina degli interventi edilizi sugli edifici. Alinterno del sub-sistemna,
individuati con apposita grafia nella tavola "Disciplina del suolo e dedli
insediamenti” del Regolamento Urbanistico in scala 1:2000, sono presenti:

- emergenze di valore storico-architettonico;

- emergenze di inferesse documentale del modemo;

- edifici singoli o aggregati di inferesse documentale;

- edificato recente.

Gli interventi consentiti in relozione dlla clossificazione, diversi dalla demoalizione
e ricostruzione, sono soggetti dlle limitazioni riportate in tabella.

EMERGENZE DI EMERGENZE DI | EDIFICI SINGOLI | EDIFICATO
VALORE INTERESSE O AGGREGATI | RECENTE
STORICO DOCUMENTALE | DI INTERESSE
ARCHITETTONICO | DEL MODERNO | DOCUMENTALE
Mantenimento della
composizione architetfonica
della facciata principale - - - -
fronte strada
Mantenimento della
geometria della copertura
n n n
Divieto di infrodurre aggetti
superior a quelli esistenti sulla
pubblica viaspazio pubblico - - - -
Divieto di redlizzare terrazze a
tasca
n n n n
Divieto di chiudere logge e
porficati
n n n n
Divieto di frammentare con
delimitazioni fisiche il resede
originario o storicizzato " " "
Divieto di realizzare
autorimesse interrate e
seminterrate, L 122/1989) " " " "

E ammessa la demolizione senza ricostruzione di superfetazioni e, per l'edificato
recente, la demolizione senza ricostruzione di porzioni dell’‘edificio, per
migliorarne la fruizione. In enframbi i casi non & ammesso il recupero della
relativa SUL.

Per l'edificato recente non presente al 1942 & ammesso l'ampliamento per la
redlizzozione di senvizi igienici dove deficitar e linfervento di rialzamento del
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sottofetto, per le porzioni gia costituenti SUL ai sensi della normativa vigente e

per quanto strefftamente necessario a renderlo abitabile.

La nuova costruzione previa demolizione &€ ammessa esclusivamente per

I'edificato recente a condizione che:

- non interessi edifici gia presenti al 1942 che presentano elementi di interesse
documentale;

- non produca fattor di impoverimento ecologico riducendo la superficie
pemeabile, le alberature e le sistemazioni vegetdli;

- non comporti incremento di VI, SUL e Sc esistenti.

Gli inferventi di frasformazione che modificano o sky-line esistente devono

essere oggetto di verifica del corretto inserimento avendo come riferimento i

punti di belvedere e la buffer zone delle vile medicee individuati nella favola

"Tutele" del Piano Strutturale.

3. Disciplina degli inferventi su aree/fedifici a destinazione agricola. Negdli edifici

ed aree aventi destinozione agricola sono escluse:

- la redlizzozione di ogni fipologia di annessi di cui al Regolamento Regionale
DPGR 5RR/2007, ad eccezione dei manufatti precari di cui dll‘art.41 comnma
8 della LR1/2005 da redlizzare con le moddadlita di cui dl‘art.7 del
Regolamento DPGR 5/R/2007;

- laredlizzazione di nuovi edifici per residenza agricola.

Sono sempre ammessi:

- ilutilizzo di edifici esistenti per la residenza agricola e per le aftivita connesse
dlla destinazione agricola come elencate all‘art.19;

- laredlizzozione di serre temporanee e serre con copertura stagionale di cui
dllart.41 comma 8 della LR 1/2005 con le moddalita di cui all‘art.8 del
Regolamento DPGR 5/R/2007;

- laredlizzazione di manufatti precari di cui all’‘art.41 comma 8 della LR1/2005
da redlizzare con le modalita di cui dl‘art.7 del Regolomento DPGR 5/
R/2007.

I manufatti precar dovranno essere collocati nel fondo agricolo da senvire e

proporzionati all'attivittr in essere o in previsione di sviluppo, fermo restando che

in assenza di annessi agricoli potranno essere installati esclusivamente manufatti
precar per deposito attrezzi, ricoverofendita prodotti, di dimensioni contenute
dlle effetfive necessita.

4. Disciplina degli usi. E escluso linsediamento di usi industriali e arfigianali

comprensivi delle attivitd commerciali allingrosso e deposifi, commercio in

medie strutture di vendita, depositi a cielo aperfo ad eccezione di specifiche

previsioni confenute nelle schede norma, di cui dll'art.77 delle presenti norme.

II'cambiamento di destinazione d'uso dalla destinazione agricola &€ ammesso

esclusivamente alle condizioni stabilite all‘art.45, ferme restando le limitazioni di

cui agli artt.41 e 42 della LR 1/2005.

4.1 Usi soggetti a verifica. La permanenza delle atfivita industriali e artigianali,

commerciali e direzionali comprensive dei senizi privati  legitimamente

insediate € ammessa a condizione che gli interventi:

- non producano fatfori di impoverimento ecologico riducendo la superficie
permeabile, le alberature e le sistemazioni vegetali;

- non comportino incremento della SUL esistente, salvo lincremento uno-
tantum per le affrezature private di uso pubblico di cui all‘art.43 ed |l



recupero di SUL framite otfimizzazione di cui dll'art. 13 comnma 8;
operino interventi di mitigozione atiraverso |a redlizzozione di schermarture
naturali quali quinte arboree, recinzioni corredate di siepi, ecc.

5. Disciplina degli interventi sugli spazi aperti. Gli inferventi sugli spozi aperti
privati sono disciplinati dall‘art. 15 con le limitozioni specifiche di cui ai commi 2
e 6 del presente arficolo.

6. Norme comuni di tutela del paesaggio storico rurale e della rete ecologica.
Al fine di mantenere integre le caratteristiche peculian della collina fiorentina le
frasformazioni ferritoriali consentite devono perseguire iI mantenimento e la
futela degli elementi di valore del paesaggio storico olire che le funzioni di
connessione ecologica costituiti da:

oli argini costruiti o naturdlizzati e ogni altra sistemaozione inerente |l
paesaggio fluvidle;

la tessitura agraria tradizionale anche relittuale;

la rete delle strade vicindli (viabilita storica e percorsi storici di matrice rurale)
avendo come riferimento il catasto di impianto;

linsieme dei manufatti e delle sistemazioni che costituiscono gli elementi del
paesaggio storico (muri a refta e di cinta, cippi miliari, edicole votive, siepi e
filori alberati, rete idraulico-agraria);

il reficolo idrografico minore, le pozze e gli specchi dacqua e le formazioni
boschive;

gli ambiti della vegetazione di ripa quali habitat da conservare ai fini del
mantenimento delle biodiversita.

Non sono pertanto consentiti:

linstallazione di impianti solari fermici e fofovoltaici compresi i "campi
fotovoltaici;

linferruzione delle strade vicinali con recinzioni e cancellate che
impediscano la libera circolozione di pedoni e ciclisti; nel caso di eventudli
comprovate necessita di spostamento del fracciato, per motivi di sicurezza
o nome speciali, deve essere garantifo il collegamento atiraverso la
redlizzozione di un fracciato dlfemativo che mantenga la percoribilita
originaria senza comportare fratture nelle strutture consolidate del paesaggio
agrario. Per gli interventi di manutenzione delle strade vicindli o per la
redlizzozione di nuovi fratti & prescriffto limpiego dei materiali e delle
fecniche costruttive fradiziondli. La sede stradale, ove non gia asfaltata,
deve conservare il fondo bianco. Per particolar e documentate esigenze
prestaziondli essa pud essere pavimentata con ferre stabilizzate che utilizzino
linerte fipico dei luoghi. Il drenaggio delle acque meteoriche & assolto da
candlette trasversdli alla careggiata efo da fossette Iaterali parallele dl
PEercorso;

la redlizzozione di recinzioni anche con rete a maglia sciolta, ad eccezione
di comprovati motivi di sicurezza relazionati agli usi e/o norme speciali;

la redlizzozione di passi carrabili che comportino il taglio dei muri fradiziondli
esistenti salvo casi di documentate esigenze non alfimenti risolvibili solo in
cormispondenza di spazi liberi o comunque privi di alberature di alfo fusto di
pregio;

inferventi sulla vegetazione riparidle e sugli ecosistemi fluvidli in confrasto con
la DCR 155/1997. Eventudli inferventi in tale contesto devono garantire la
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confinuita longitudinale e frasversale della rete anche atiraverso intervent
con fecniche di ingegneria naturalistico;

- inferventi di eliminazione degli elementi vegetdli lineari Siepi, siepi alberate,
vegetazione ripariale) e puntudli (piccoli nuclei forestali, grandi alberi
camporili, piccoli laghetti e pozze);

- interventi di sbancamento di ferreno in aderenza ad edifici esistenti.

Sono ammesse:

- la redlizzozione di piscine, campi gioco e parcheggi di superficie in area
configua agli edifici a condizione che venga dmostrato il corretto
inserimento dei manufatti e garantita la loro accessorieta e la permedabilita
delle aree;

- la redlizazione di strade bianche o con fondo naturdle stabilizato
limitatamente alla necessita di senvire adeguatamente il fondo agricolo, nei
soli casi in cui sia dimostrata I'assenza di idonea accessibilita per i mezzi
agricoli adottando profili plano alfimetrici e materiali compatibili con il
confesto;

- le strutture per la cartellonistica e la segnalefica non indispensabile per la
sicurezza stradale purché non infercettino le visuadli panoramiche che si
aprono verso le aree a maggiore infensibilita e le emergenze di valore
storico-architettonico;

- linstallozione di bariere antirumore purché redlizzate con  soluzioni
tfecnologiche innovative, che consenfano di minimizzare linferferenza visiva
con il wvalore esteficoperceftivo del vincolo, garanfendo  clfresi
|'oftimizzazione delle prestazioni anfirumore;

- le escavazioni di piefre omamentali nellambito delle cave storiche definite
dal PRAER e riportate nella favola Vincoli del PS esclusivamente per
operazioni di restauro cosi come stabilito dall'art.10.9 del PS. E ammessa
l'estrazione dei soli quantitativi necessari alla redlizzazione dei manufatti per il
restauro con eventuadli maggiorazione, autorizzate dalla Soprinfendenza, di
pezzi da magazzino per eventudli infegrazioni successive.

art.62 - sub-sistema del bosco

1. Definizione e generdlitd. Sono le parti di teritorio individuate nel Piano
Strutturale quale sub-sistema del bosco interessate dallinvariante strutturale il
feritorio aperto”, caratterizzate da aree boscate dense di Iafifoglie e
rimboschimenti di conifere, solcate dalle valli del Terzolle e del Terzollina e dal
forrente Mensola nel versante nord dell‘arco collinare in cui deboli acclivita si
adlternano a dorsali di crindle arrofondate e ondulate. Fa parte del sub-sistema
porzione del SIRASIC 42 Monte Morello e delle Aree Naturdli Protette di Inferesse
Locale (ANPIL) del torrente Terzolle e Mensola. Esse rappresentano un importante
serbatoio di naturalita e bio-diversitd che svolge fondamentali  funzioni
ecologiche nel sistema ferritoriale.

2. Disciplina degli inferventi edilizi sugli edifici. Alinferno del sub-sistema,
individuati con apposita grafia nella tavola Disciplina del suolo e degli
insediamenti” del Regolamento Urbanistico in scala 1:2000, sono presenti:

- emergenze di valore storico-architettonico;

- emergenze di inferesse documentale del modemo;



- edifici singoli 0 aggregati di inferesse documentale;

- edificafo recente.

Gli inferventi consentiti in relazione adlla classificazione, diversi dalla demalizione
e ricostruzione, sono soggetti dlle limitazioni elencate nella seguente tabella.

EMERGENZE DI EMERGENZE DI | EDIFICI SINGOL | EDIFICATO
VALORE INTERESSE O AGGREGATI RECENTE
STORICO DOCUMENTALE | DI INTERESSE
ARCHITETTONICO | DEL MODERNO | DOCUMENTALE
Mantenimento della
composizione architettonica
della facciata principale " " " "
fronte strada
Mantenimento della
geometria della copertura
| | n | |
Divieto di infrodurre aggetti
superior a quelli esistenti sulla
pubblica viapazio pubblico " - - -
Divieto di redlizzare terrazze a
tasca
n | | n | |
Divieto di chiudere logge e
porficati
| | n | | n
Divieto di frammentare con
delimitazioni fisiche il resede
originario o storicizzato - - -
Divieto di redlizzare
autorimesse interrate e
seminterrate (L 122/1989) - - - -

E ammessa la demolizione senza ricostruzione di superfetazioni e, per I'edificato

recente, la demolizione senza ricostruzione di porzioni dell’edificio, per

migliorame la fruizione. In enframbi i casi non € ammesso il recupero della

relativa SUL.

Per l'edificato recente non presente al 1942 & ammesso I'ampliamento per la

redlizzazione di servizi igienici dove deficitar e lintervento di rialzomento del

soffotetfo, per le porzioni gia costituenti SUL ai sensi della normativa vigente e

per quanto strettamente necessario a renderio abitabile.

La nuova costruzione previa demolizone & ammessa esclusivamente per

I'edificato recente a condizione che:

- non interessi edifici gia presenti al 1942 che presentano elementi di inferesse
documentale;

- non produca fattori di impoverimento ecologico riducendo la superficie
permeabile, le alberature e le sistemazioni vegetali;

- non comporti incremento di VL, SUL e Sc esistenti.

Gli interventi di frasformazione che modificano 1o sky-line esistente devono

essere oggetto di verifica del corretto inserimento avendo come riferimento i

punti di belvedere e la buffer zone delle ville medicee individuati nella tavola

"Tutele" del Piano Strutturale.

3. Disciplina degli inferventi su aree/edifici a destinazione agricola. Negli edifici
ed aree aventi destinazione agricola sono escluse:
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- la redlizozione di ogni tipologia di annessi di cui al Regolamento Regionale
DPGR 5/R/2007, ad eccezione dei manufatti precari di cui dll‘art.41 comma
8 della LR1/2005 da redlizzare con le moddiita di cui dl‘art.7 del
Regolamento DPGR 5/R/2007;

- laredlizzazione di nuovi edifici per residenza agricola.

Sono sempre ammessi:

- ilutilizzo di edifici esistenti per la residenza agricola e per le affivitt connesse
alla destinozione agricola come elencate all‘art. 19;

- laredlizzazione di manufatti precari di cui all‘art.41 comma 8 della LR 1/2005
da redlizzare con le moddlita di cui dl‘art.7 del Regolamento DPGR 5/
R/2007.

I manufatti precari dowranno essere collocati nel fondo agricolo da senvire e

proporzionati all'attivitl in essere o in previsione di sviluppo, fermo restando che

in assenza di annessi agricoli potranno essere installati esclusivomente manufatti
precar per deposito atirezzi, ricoverofendita prodotti, di dimensioni confenute
dlle effeftive necessita.

4. Disciplina degli usi. E escluso linsediamento di usi industriali e arfigianali
comprensivi delle affivifta commerciali allingrosso e deposifi, commercio in
medie strutture di vendita, depositi a cielo aperto ad eccezione di specifiche
previsioni contenute nelle schede norma, di cui all'art.77 delle presenti norme.
II'cambiaomento di destinazione d'uso dalla destinczione agricola & ammesso
esclusivamente dlle condizioni stabilite all‘art.45, ferme restando le limitozioni di
cui agli artt.41 e 42 della LR 1/2006.

5. Usi soggetti a verifica. La permanenza delle affivita industriali e arfigianali,
commerciali e direzionali comprensive dei senizi privati legitimamente
insediate & ammessa a condizione che gli interventi:

- non producano fattori di impoverimento ecologico riducendo la superficie
pemeabile, le alberature e le sistemazioni vegetdli;

- non comportino incremento della SUL e della Sc esistente, salvo I'incremento
una-fantum per le affrezzature private di uso pubblico di cui all‘art.43 ed il
recupero di SUL framite oftimizzazione di cui all'art. 13 comma 8;

- operino inferventi di mitigazione attraverso la redlizzazione di schermature
naturali quali quinte arboree, recinzioni corredate di siepi, ecc.

6. Disciplina sugli spazi aperti privati. Gli interventi sugli spozi aperti privati sono
disciplinati dall‘art.15 con le limitazioni specifiche di cui ai commi 2 e 7 del
presente articolo.

7. Norme comuni di tutela del paesaggio storico rurale e della rete ecologica.

A fine di mantenere integre le caratteristiche peculiari del bosco, le

frasformazioni territoriali consentite devono perseguire I manfenimento e la

futela degli elementi di valore del paesaggio storico olfre che le funzioni di

connessione ecologica costituiti dar:

- il patimonio boschivo, complessi boscati ed alberi vetusti di caratftere
monumentale;

- i corsi dacqua e la vegetazione ripariale quali habitat da conservare ai fini
del mantenimento delle biodiversita;

- larete delle strade vicinali (viakilita storica e percorsi storici di matrice rurale)



avendo come riferimento il catasto di impianto;

linsieme dei manufatti e delle sistemazioni che costituiscono gli elementi del
paesaggio storico (muri a refta e di cinta, cippi miliari, edicole votive, siepi e
filari alberati, rete idraulico-agraria);

il reticolo idrografico minore, le pozze e gli specchi dacqua.

Gli interventi di frasformazione che modificano 1o sky-line esistente devono
essere oggetto di verifica del comretfo inserimento avendo come riferimento i
punti di belvedere e la buffer zone delle vile medicee individuati nel Piano
Strutturale (favola 3 Tutele).

Non sono pertanto consentiti:

l'installozione di impianti solari fermici e fofovoltaici compresi i "campi
fotovoltaici";

linferruzione delle strade vicinali con recinzioni e cancellate che
impediscano la libera circolazione di pedoni e ciclisti; nel caso di eventudi
comprovate necessita di spostamento del fracciato, per motivi di sicurezza
o norme specidli, deve essere garantifo il collegamento atffraverso la
redlizzozione di un fracciato dlfemativo che mantenga la percoribilita
originaria senza comportare frafture nelle strutture consolidate del bosco. Per
dli interventi di manutenzione delle strade vicindli o per la redlizzozione di
nuovi frafti & prescritfo Iimpiego dei materidli e delle fecniche costruttive
fradizionali. La sede stradale, ove non gia asfaltata, deve conservare il fondo
bianco. Per particolari e documentate esigenze prestozionali essa pud
essere pavimentata con ferre stabilizzate che ufilizzino linerfe tipico dei
luoghi. II drenaggio delle acque meteoriche & assolfo da candlette
frasversali alla carreggiata efo da fossette laterdli parallele al percorso;

la redlizzazione di recinzioni anche con rete a maglia sciolta, ad eccezione
di comprovati motivi di sicurezza relazionati agli usi e/o norme specidli;

la redlizzazione di passi carrabili che comportino il faglio dei muri fradizionali
esistenti salvo casi di documentate esigenze non alfimenti risolvibili solo in
cormispondenza di spazi liberi o comunque privi di alberature di alto fusto di
pregio;

inferventi sulla vegetazione ripariale e sugli ecosistemi fluviali in confrasto con
la DCR 155/1997. Eventudli inferventi in fale contesto devono garantire la
continuita longitudinale e frasversale della refe anche atfraverso I'utilizzo di
tecniche di ingegneria naturalistica;

interventi di eliminazione degli elementi vegetadli lineari Giepi, siepi alberate,
vegetazione ripariale) inferventi di sbancamento di terreno in aderenza ad
edifici esistenti.

Sono ammesse, conformemente al dettafo della LR 392000 e del

Regolamento approvato con DPGR 48/R/2003:

la redlizzazione degli inferventi di gestione aftiva, per la consernvazione degli
habitat naturali e seminaturali presenti, dei complessi boscati e per la
conservazione degli habitat fluviali presenti, dei relativi valori di biodiversita e
condizioni di naturalita;

la redlizzazione di piscine, campi gioco e parcheggi di superficie in area
configua agli edifici a condizione che venga dmostrato il cormretto
inserimento dei manufati e garantifa la permedbilita delle aree e
l'accessorieta dei manufatt;

la redlizzozione di strade bionche o con fondo natfurdle stabilizzato
limitafamente alla necessita di selvicoltura, nei soli casi in cui sia dimostrata
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l'assenza di idonea accessibilita per i mezzi agricoli adottando profili plano
dltimetrici e materiali compatibili con il contfesto;

- le strutture per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabile per la
sicurezza sfradale) purché non intercettino le visuadli panoramiche che si
aprono verso le aree a maggiore intenvisibilita e le emergenze di valore
storico-architettonico.

Nel sub-sistema sono presenti le seguenti aree di particolare valore ambientale

e paesaggistico:

- SIRAIC/ZPS n.42 Monte Morello entro tale area gli interventi di qualsiasi natura
che possano avere incidenze significative sullintegrita del sito di interesse
regioncle devono essere softoposti dlla procedura di valufazione di
incidenza di cui dlla LR 102010 ed a verifica di coerenza con gli strumenti di
settore in materia di tutela della biodiversitd;

- ANPIL del forrente Terzolle ed ANPIL del Mensola enfro fale area dli interventi
di qualsiasi natura devono essere sottoposti a verifica di coerenza con i
rispettivi Regolamenti delle ANPIL approvati con DCC 30 del 07.04.2008 e
con DCC 29 del 07.04.2008.

CAPO Il - Il paesaggio urbano

art.63 - il sub-sistfema insediativo relazione con il Piano Struffurale

I Plano Strutturale comprende dllinferno del sistema di valle e di collina i sub-
sistemi insediativi la cui disciplina & sostanzialmente anadloga, salvo dlcune
precisazioni che di volta in volta vengono evidenziate in relozione al diverso

contesto in cui la disciplina opera.

art.64 - gli ambiti insediativi urbani

Gli ambiti insediativi urbani come definifi nel Piano Strutturale operano la
clossificazione del teritorio urbano ai sensi del DM 1444/1968 e in relazione ai
diversi principi insediativi si distinguono in:

- ambito del nucleo storico zona A);

- ambito dei fessuti compatti di formazione ofto-novecentesca ona A);

- ambito dei centri storici minorifoorghi storici ona A);

- ambito dellinsediomento recente (zona B e D).

Olfre alla clossificazione generadle operata sul patrimonio edilizio esistente di cui

adl‘art.13, che individua il valore infinseco degli edifici o del fessufo

indipendentemente dallombito di appartenenza, gli aricoli che seguono
definiscono in relazione ai 4 ambiti elencati:

- le limitazioni alla disciplina degli interventi di cui all'art.13;

- la disciplina degdli usi specificatomente declinata in ciascuno degli amboii
individuati affraverso la definizione degli usi esclusi e degli usi soggetti a
verifica di compatibilita sia con le caratteristiche dell'edificio che con |l
contesto;

- le prescrizioni specifiche relative dllinsediamento delle attivita commmerciali;



- ladisciplina degli spazi aperti privati e pubblici;
- ladisciplina degli inferventi sugli spazi aperti pubblici.

art.65 - ambito del nucleo storico zona A)

1. Definizione. L'ambito del nucleo storico individua il centro storico UNESCO
compreso enfro la fascia dei vidli, costituito da un inestimabile patrimonio di
valore storico architetfonico che ha mantenuto la riconoscibilifta della sua
struttura insediativa e la stratificazione dei processi di frasformazione, sia nella
refe stradale che negli spazi inedificati, sia nel pafrimonio edilizio esistente di tipo
seriale, pur risalente a diverse epoche di costruzione.

2. Classificazione del patrimonio edilizio esistenfe. Alintero del nucleo storico
gli inferventi edilizi devono essere sempre volti dlla tutela e conservazione del
patrimonio sforico entro il quale sono riconoscibili secondo la classificazione di
cui dll‘art.13:

- le emergenze di valore storico architettonico;

- le emergenze di interesse documentale del modemo;

- il tessuto storico o storicizzato prevalentemente seridle;

- l'edificato recente/edificato recente - elementi incongrui.

3. Individuazione. || pafimonio edlilizio esistente sulla base della classificazione di
cui ad comma 2 e individuato con apposito segno grafico nella favola
‘Disciplina del suolo e degli insediamenti” del Regolamento Urbanistico in scala
1:2000.

4. Disciplina degli inferventi. Gli interventi consentiti in relazione alla
classificazione, diversi dalla demolizione e ricostruzione, sono soggetti dlle
limitazioni elencate nella seguente tabella.

EMERGENZE DI EMERGENZE DI | TESSUTO STORICO | EDIFICATO
VALORE INTERESSE O STORICIZZATO | RECENTE
STORICO DOCUMENTALE | PREVALENTEMENTE
ARCHITETTONICO | DEL MODERNO | SERIALE
Mantenimento della
composizione architettonica
della facciata principale " " " "
fronte strada
Mantenimento della
geometria della copertura
n n n n
Divieto di infrodurre aggetti
superior a quelli esistenti sulla
pubblica viapazio pubblico . - - -
Divieto di redlizzare terrozze a
tasca
n n n n
Divieto di chiudere logge e
porficati
n n n n
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Divieto di frammentare con
delimitazioni fisiche il resede
originario o storicizzato

EMERGENZE DI EMERGENZE DI | TESSUTO STORICO | EDIFICATO
VALORE INTERESSE OSTORICIZZATO | RECENTE
STORICO DOCUMENTALE | PREVALENTEMENTE
ARCHITETTONICO | DEL MODERNO | SERIALE

E ammessa la demolizione senza ricostruzione di superfetazioni e, per I'edificato
recente, la demolizione senza ricostruzione di porzioni dell'edificio, per miglioraome
la fruizione. In enframboi | casi non & ammesso il recupero della relativa SUL.
Per I'edificato recente elementi incongrui, puntualmente individuato nella favola
‘Disciplina dell'uso del sudlo e degli insediomenti”, sono ammessi inferventi fino
dlla nuova costruzione previa demalizione a parita di VL e SUL preesistenti purché
configurino un  miglioramento dellinserimento nel confesto garantendo le
dotcazioni di parcheggi pertinenziali correlate agli usi ammessi a condizione che
lintervento:
- sia contenuto entro i limiti di VI, SUL e sagoma preesistenti senza possibilita di
incrementi, fatte salve le riduzioni necessarie per migliorare linserimento.
Lintervento & soggetto dl rilascio di Permesso di Costruire (art.23 bis comma 4 DPR
380/01).

5. Norme comuni di tutela del paesaggio storico urbano. Fatio salvo quanto
stabilito in maniera puntuale nella sezione del Regolamento Edilizio dedicata
dlla tutela dellimmagine urbana non & consentito:

- installare pannelli solari e fotovoltaici;

- Utilizzare sistemi di illuminazione che esaltino in maniera scenografica il
singolo edificio.

E ammesso:

- installare nuovi impianti per la telefonia mobile purché adeguatamente
infegrati nel contesto;

- redlizare pensiline a profezione dellingresso di strufture albberghiere, nel
rispetto delle caratteristiche architettoniche e tipologiche dell'edificio e delle
specifiche del Regolamento Edilizio.

E ammessa linstallazione di alfri impianti tecnologici in relozione alle necessita

dell’'uso purché adeguatamente inseriti al fine di limitame Iimpatto e garantire la

futela dellimmagine urbana. A fale scopo qualora si insedino  atfivita
prospettanti sulla via pubblica & obbligatorio:
rimuovere e/o sostituire insegne a bondiera o luminose;

- rimuovere e/o sostituire corpi illuminanti, fende ed aliri apparecchi costituent

elementi di disturbo per Iimmagine urbana.

6. Norme comuni relative agli usi. Obiettivo del Piano Stufturale, che |l

Regolamento Urbanistico persegue atfraverso la presente  discipling, &

priorifariamente quello di favorire la permanenza degdli usi abitativi di tipo

urbano, migliorando le condizioni di abitabilita, mantenendo la riconoscibilita

della struttura insediativa storica.

Non sono consentiti:

- il cambiamento di destinazione d'uso verso la residenza di unita immohbiliari
ubicate ai piani ferra di edifici esistenti quando si vengano a costituire alloggi
con accesso diretto dalla pubblica via o da spazi di uso pubblico. Sono fatti



salvi i casi di recupero di una originaria e documentata destinazione
residenziale;

- per ledificato recente infero agdli isolati, punfuamente individuato nella
tfavola "Disciplina dell'uso del suolo e degli insediamenti” del Regolamento
Urbanistico in scala 1:2000, iI cambiomento di destinazione d'uso verso la
destinazione residenzidle;

- per l'edificato recente elementi incongrui, puntualmente individuato nella
tfavola "Disciplina dell'uso del suolo e degli insediamenti” del Regolamento
Urbanistico in scala 1:2000, il cambiaomento di destinazione d'uso verso le
destinazioni  residenziale, commerciale per esercizi di somministrazione
(art.19 punto 4d) e turistico-ricettiva o direzionale di ospitalitt femporanea
(art.19 punto 3f). Le residue destinazioni sono ammesse a condizione che sia
preventivamente verificata la sostenibilittr dell'intervento in relazione ai fattori
di impatto di cui all‘art.20.

Nel caso di ampliomento degli esercizi storici non & richiesta la verifica dei

requisiti generali e specifici di cui all‘art.21.

6.1 Disciplina degli usi. E escluso linsediamento dei seguenti usi in immoili

aventi destinazione residenziale; affivita ricettive alberghiere ed exira-alberghiere

diverse da quelle con le caratteristiche della civile abitozione, medie strufture di

vendito, ad eccezione:

- degli ampliomenti di atfivita ricettive dloerghiere ed exira-dloerghiere
esistenti in edifici con prevalente destinazione tfuristico-ricettiva, a condizione
che siano contenuti all'interno dell’edificio, entro il limite di 2.000 mqg di SUL e
per un incremento di numero di posti letto in misura non superiore ai post
letto preesistenti;

- degli ampliamenti di strutture alberghiere esistenti contenuti enfro il 20%
della SUL ed enfro il limite di 2.000 mq di SUL findlizzati all'adeguamento dlla
nomativa antincendio;

- dellinsediamento di atfivita ricettive dlberghiere ed extra-alberghiere nedli
immobili vincolati ai sensi del DLgs 42/2004.

E comunqgue escluso linsediamento di aftivita di commmercio allingrosso.

6.2 Usi soggetti a verifica. Qlire al rispetto dei requisiti generali e specifici di cui

allart.21 delle presenti norme linsediomento della destinazione duso

commerciale per esercizi di somministrozione deve verificare i fattori di cui
dll’art.20 delle presenti norme ed in particolare:

- la presenza di idonei condotti di espulsione dei fumi di cottura in conformita
dlla disciplina del Regolamento Edilizio;

- ladozione in dltemativa di idonei sistemi e tecnologie di frattamento ed
espulsione dei fumi con sistemi a tecnologia avanzata per il filtraggio,
frattamento e scarico degli sfessi, in conformita alla  disciplina  del
Regolamento Edilizio.

6.3 Prescrizioni specifiche per le medie strutture di vendita. Linsediamento di

nuove medie strufture di vendita e I'ampliomento delle stesse ove richieda

cambio d’uso deve garantire che il 5% della superficie di vendita sia dedicato a

senizi per la clientela (elox, affesa e similar), comprensivi dei servizi igienici

(art.21).

6.4 Parcheggi per il commercio. Non & dowuto il reperimento dei parcheggi di

relozione di cui all’‘art.22 per esercizi di vicinato e medie struttura di vendita.

6.5 Parcheggi per il direzionale comprensivo delle aftivita private di servizio.

Non & dowufo il reperimento dei parcheggi stanziali di cui all‘art.22.
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7. Disciplina dedli interventi sugli spazi aperti privati. Gli inferventi sugli spozi
aperti privati sono disciplinati dall‘art. 15, con le limitazioni specifiche di cui ai
commi 4 e 5 del presente articolo.

8. Disciplina degli interventi sugli spazi aperti pubblici. Spozi pubblici e strade

costituiscono elementi determinanti a garantire l'infegrita del paesaggio storico

urbano pertanto devono essere previste adeguate misure di protezione in
particolare;

- limitare linserimento di manufatti a carattere pubblicitario e per la
segnaletica salvo quelli indispensabili per la sicurezza stradale, evitando di
inferferire con le visudli principali e/o panoramiche e con i beni architettonici
futelati;

- contenere lilluminazione nottuna;

- mantenere le dlberature presenti, salvo una loro nuova collocazione legata
a interventi pubblici infrastrutturali e di messa in sicurezza idraulica per i quali
sia aftestata limpossibilita di soluzioni altemative dllabbattimento  degli
esemplari presenti.

art.66 - oambito dei fessuti compdatti di formczione ofto-novecentesca
@ona A

1. Definizione. L'ambito dei tessuti compatti di formazione ofto-novecentesca
individua l'ampia fascia olfre i vidli di  circonvallozione  cresciuta
prevalentemente per interventi unifari e addizioni fra la fine dell'oftocento e gli
inizi del novecento del secolo scorso prevalentemente interessata dallinvariante
dei tessuti storici e di relazione con il paesaggio aperfo.

2. Classificazione del patrimonio edilizio esistente. Allinferno dei tessuti compatti
di formazione ofto-novecentesca dli inferventi edilizi devono essere sempre volti
dlla futela e consenvazione del patrimonio storico entro il quale sono riconoscibili
secondo la classificazione di cui all‘art.13:

- le emergenze di valore storico architettonico;

- le emergenze di inferesse documentale del modemo;

- il tessuto storico o storicizzato prevalentemente seridle;

- l'edificato recente/edificato recente - elementi incongrui.

3. Disciplina degli inferventi. Gli interventi consentifi in relazione alla
clossificazione, diversi dalla demodalizione e ricostruzione, sono soggetti dlle
limitazioni elencate nella seguente fabello.

EMERGENZE DI EMERGENZE DI | TESSUTO STORICO | EDIFICATO
VALORE INTERESSE OSTORICIZZATO | RECENTE
STORICO DOCUMENTALE | PREVALENTEMENTE
ARCHITETTONCO | DEL MODERNO | SERIALE

Mantenimento della
composizione architettonica

della facciata principale " " " "
fronte strada
Mantenimento della
geometria della copertura
| | | | n




Divieto di infrodurre aggetti
superior a quelli esistenti
sulla pubblica viakpazio
pubblico

Ammissibilita
solo quando
non costituisca
corfina stradale

confinua
Divieto di redlizzare terrozze Ammissibilita solo | Ammissibilita
atasca su falde non solo su falde
" prospicienti la non prospicienti
pubblica via/ la pubblica via/
spazio pubblico | spazio pubblico
Divieto di chiudere logge e Ammissibilita
porticati solo su fronfi
" " " non visibili dalla
pubblica via/
spazio pubblico
Divieto di frammentare con
delimitazioni fisiche il resede
| | | | | |

originario o storicizzato

EMERGENZE DI EMERGENZE DI | TESSUTO STORICO | EDIFICATO
VALORE INTERESSE O STORICIZZATO | RECENTE
STORICO DOCUMENTALE | PREVALENTEMENTE
ARCHTETTONCO | DEL MODERNO | SERIALE

E ammessa la demolizione senza ricostruzione di superfetazioni e, per I'edificato

recente, la demolizione senza ricostruzione di porzioni dell’edificio, per

migliorame la fruizione. In enframbi i casi non & ammesso il recupero della

relativa SUL.

Per l'edificato recenfe - elementi incongrui, puntuadmente individuato nella

tavola "Disciplina dell'uso del suolo e degli insediomenti” del Regolamento

Urbanistico in scala 1:2000, ricadente nellinvariante ™ fessuti storici e di relazione

con il paesaggio aperto” di cui dlla tavola "Invarianti" del Piano Strutturale gl

interventi sono graduati in relazione adlle condizioni del confesto in cui si

inseriscono e pertantfo, sono ammessi inferventi fino dlla nuova costruzione

previa demolizione a parita di VL e SUL preesistenti purché configurino un

miglioramento dellinserimento nel contesto, a condizione che lintervento:

a. quando interessi edifici inferi agli isolati, sia contenuto entro i limiti di ML, SUL

e sagoma preesistenti senza possibilita di incrementi, fatte salve le riduzioni

necessarie per migliorame linserimento;

b. quando inferessi edifici anche infemni agli isolati, con SUL di progetto< 500 ma,

che configurano condizioni di degrado, sia contenuto entro i limiti di VL e SUL nel

rispetto delle seguenti prescrizioni:

- rispetto del parametro Sf=3Sc per la frasformazione

- numero massimo di piani fuor terra 3

- accessibilita carrabile garantita dalla strada pubblica esistente. Non &
consenfita la frasformazione nel caso di accessibilita limitata a varchi o
aperture poste al piano terra della cortina continua edificata lungo strada

- doppio affaccio per i nuovi dlloggi. La trasformazione deve garanfire
ventilazione trasversale. Non sono consentiti alloggi monoaffaccio

- reperimento di parcheggi pertinenziali di cui dll‘art.22

- adeguato utilizzo delle refi tecnologiche esistenti;

¢. quando interessi edifici aventi sviluppo prevalente lungo la viabilita pubblica,

o che lo conseguano con la frasformazione, sia confenuto entro i limiti di ML, SUL

e mantenga, o ricostituisca con linfervento, I'allineamento fronte strada senza

infrodurre aggetti superiori a quelli esistenti degli edifici contermini.

Per l'edificato recenfe - elementi incongrui non soggetto alle prescrizioni
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derivanti dallinvariante 1 fessuti storici e di relozione con il paesaggio aperto”
sono ammessi interventi fino alla nuova costruzione previa demoalizione senza
obbligo di mantenimento della sogoma enfro i limiti di VL e SUL. Qualora
l'edificio costituisca cortina stradale continua & prescritto iI mantenimento
dell'dllineamento e del filo della facciata.

Gli interventi di frasformazione che modificano 1o sky-line esistente devono
essere oggetto di verifica del cometfo inserimento avendo come riferimento i
punti di belvedere e la buffer zone delle ville medicee individuati nella tavola
"Tutele" del Piano Strutturale.

Lintervento & soggetto al rilascio di Permesso di Costruire (art.23 bis comma 4
DPR 380/2001).

4. Norme comuni di tutela del paesaggio storico urbano. Fatfto salvo quanto
stabilito in maniera puntuale nella sezione del Regolamento Edilizio dedicata
dlla tutela dellimmagine urbana & ammesso:

- installare pannelli solari e fotovoltaici su falde non prospicienti la pubblica
Vio, a condizione che siono completamente integrati nella copertura, di
colore rosso e non riflettenti o comungue completamente mimetici;

- installare nuovi impianti per la telefonia mobile purché adeguatamente
infegrati nel contesto;

- redlizare pensiline a profezione dellingresso di strufture albberghiere, nel
rispetto delle caratteristiche architettoniche e tipologiche dell'edificio e delle
specifiche del Regolamento Edilizio.

Non & consenfito utilizzare sistemi di illuminazione che esalfino in maniera

scenografica il singolo edificio.

5. Norme comuni relatfive agli usi. Obieftivo del Piano Strutturale che |l

Regolamento Urbanistico persegue atfraverso la  presente  disciplina &

prioritariamente quello di favorire la permanenza degli usi abitativi di tipo urbano

migliorando le condizioni di abitabilitt, mantenendo la riconoscibilit della
struttura insediativa storica.

Non sono consentiti:

- il cambiamento di destinazione d'uso verso la residenza di unita immohbiliari
ubicate ai piani ferra di edifici esistenti quando si vengano a costituire alloggi
con accesso diretto dalla pubblica via o da spazi di uso pubblico. Sono fatti
saMi i casi di recupero di una originaria e documentata  destinazione
residenziale;

- per l'edificato recente infemo agli isolafi, puntualmente individuato nella
tavola "Disciplina dell'uso del suolo e dedli insediamenti” del Regolamento
Urbanistico in scala 1:2000, ricadente entro linvariante Y tessuti storici e di
relazione con il paesaggio aperto” di cui dlla favola "Invarionti' del Piano
Strutturale, I cambiomento di destinozione duso verso la destinozione
residenziale;

- per l'edificato recente - elementi incongrui, puntualmente individuato nella
tavola "Disciplina dell'uso del suolo e dedli insediamenti” del Regolamento
Urbanistico in scala 1:2000, ricadente entro linvariante ™ tessuti storici e di
relozione con il paesaggio aperto” di cui dlla favola "Invariant" del Piano
Strutturale, il cambiomento di destinczione d'uso verso le  destinozioni
residenziale, commercidle per esercizi di soonministrazione (art. 19 punto 4d)
e turistico-ricettiva o direziondle di ospitalitt temporanea (art. 19 punto 3f), ad



eccezione delle fattispecie definite al comma 3 lettere b e ¢ del presente
arficolo. Le residue destinazioni sono ammesse a condizione che sia
preventivamente verificata la sostenibilitts dell'intervento in relazione ai fattori
di impatto di cui all‘art.20.
5.1 Disciplina degli usi. Nessun uso & escluso.
5.2 Usi soggetti a verifica. Usi industriali e artigianali comprensivi delle attivita di
commercio allingrosso e depositi, commerciadle (medie strutture di vendita,
esercizi di somministrazione). Linsediomento degdli usi elencati & soggetta ad
una preliminare verifica dei fattori impattanti di cui all‘art.20.
5.3 Prescrizioni specifiche medie strutture di vendita. E richiesto il rispetto dei
requisiti generdli e specifici di cui all’art.21.
5.4 Parcheggi per il commercio. Non & dowfo lo standard dei parcheggi di
relazione di cui all’‘art.22 per gli esercizi di vicinato.

6. Disciplina degli interventi sugli spazi aperti privati. Gli interventi sugli spazi
aperti privati sono disciplinati dall‘art.15, con le limitazioni specifiche di cui ai
commi 3 e 4 del presente articolo.

7. Disciplina degli interventi sugli spazi aperti pubblici. Deve essere migliorata la
qualita dello spazio pubblico utilizzando soluzioni e materiali adeguati al
carattere storico dell'ambito.

In generdle e per quanto conceme in paricolare la fascia dei vidli

oftocenteschi devono essere garantiti:

- permanenza delle dlberature presenti, salvo una loro nuova collocazione
legata a interventi infrostrutturali (ramvid) e di messa in sicurezza idraulica,
per i qudli sia dimostrata limpossikilita di soluzioni alfermative all'abbattimento
degli esemplari presenti;

- limitazione dllinserimento di manufatti a carattere pubblicitario e per la
segnaletica salvo quelli indispensabili per la sicurezza stradale, evitando di
inferferire con le visudli principali e/o panoramiche e con i beni architeftonici
futelati;

- conftenimento dellilluminazione noftuma;

- pemeabilita, fruizione pedonale, percoribilita ciclabile, coniugando
funzionalmente i viali con I'ambito del nucleo storico.

art.67 - ambito dei centri storici minorifoorghi storici zona A)

1. Definizione. L'ambito dei centri storici minorifoorghi storici individua numerosi
frammenti, pil 0 meno consistenti, del fessuto nato lungo viabilita di matrice
storica, che caratterizza molte parti del teritorio urbano e periurbano di pianura
e di collina. Gli edifici prevalentemente a schiera che li costituiscono formano
una cortina stradale ancora riconoscibile interrotta in alcuni casi da varchi verso
il territorio aperto.

2. Classificazione del patrimonio edilizio esistente. Alintemo dei cenfri storici
minorifoorghi storici gli inferventi edilizi devono essere sempre volti dlla tutela e
consenvazione del patrimonio storico entro il quale sono riconoscibili secondo la
clossificazione di cui all‘art.13:

- le emergenze di valore storico architettonico;
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- emergenze di inferesse documentale del modemo;
il tessuto storico o storicizzato prevalentemente seridle;
I'edificato recentefedificato recente - elementi incongrui.

3. Disciplina degli inferventi. Gli interventi consentiti in relazione dalla
clossificazione, diversi dalla demdalizione e ricostruzione, sono soggetti dlle
limitazioni elencate in fabella.

EMERGENZE DI EMERGENZE DI | TESSUTO STORICO | EDIFICATO
VALORE STORICO | INTERESSE O STORICIZZATO RECENTE
ARCHITETTONICO | DOCUMENTALE | PREVALENTEMENTE

DEL MODERNO | SERIALE

Mantfenimento della
composizione architettonica

della facciata principale " " " "
fronte strada
Mantfenimento della
geometria della copertura

| | | | | | | |
Divieto di infrodurre aggetti Ammissibilita
superiori a quelli esistenti solo quando

sulla pubblica viaspazio
pubblico

non costituisca
corfina stradale

confinua
Divieto di redlizzare ferrozze Ammissibilita solo | Ammissibilitt
atasca su falde non solo su falde
prospicienti la non visibili dalla
pubblica via/ pubblica via/
spazio pubblico spazio
pubblico
Divieto di chiudere logge e Anmmissibilital
porticati solo su front
- - - non prospicienti
la pubblica via/
spazio
pubblico
Divieto di frammentare con
delimitazioni fisiche il resede . . .

originario o storicizzato

E ammessa la demolizione senza ricostruzione di superfetazioni e, per I'edificato
recente, la demolizione senza ricostruzione di porzioni dell'edificio, per miglioraome
la fruizione. In entrambi | casi non & ammesso il recupero della relativa SUL.

Per I'edificato recente - elementi incongrui, puntuamente individuato nella favola
‘Disciplina dell'uso del suolo e degli insediamenti” del Regolamento Urtbanistico in
scala 1:2000, ricadente nellinvariaonte M fessuti storici e di relozione con |l
paesaggio aperto” di cui alla tavola "Invarianti' del Piano Strutturale gli intervent
sono graduati in relazione dlle condizioni del contesto in cui si inseriscono e
pertanto, sono ammessi interventi fino alla nuova costruzione previa demolizione
a poita di ML e SUL preesistenti purché configuino un  miglioramento
dellinserimento nel contesto, a condizione che lintervento:

a. quando interessi edifici interi agli isolati, sia contenuto entro i limitfi di VI, SUL e
sagoma preesistenti senza possibilita di incrementi, fafte salve le  riduzioni
necessarie per migliorame linserimento;

b. quondo inferessi edifici anche infemi ogli isolafi, con SUL<500 mqg, che
configurano condizioni di degrado, sia contenuto enfro i Imiti di ML e SUL nel



rispetto delle seguenti prescrizioni:

- rispetto del parametro Sf=3Sc per la frasformazione

- numero massimo di piani fuori fera 3

- accessibilita carabile garantita dalla sfrada pubblica esistente. Non &
consentifa la frasforazione nel caso di accessibilitt limitata a varchi o
aperture poste dl piano fera della cortina continua edificata lungo stroda

- doppio dffaccio per i nuovi dloggi. La trasformozione deve garantire
ventilazione frasversale. Non sono consentiti dlloggi monoaffaccio

- reperimento di parcheggi pertinenziali di cui all‘art.22

- adeguato utilizzo delle refi fecnologiche esistenti;

¢. quando interessi edifici aventi sviluppo prevalente lungo la viabilita pubblica, o

che lo conseguano con la frasformazione, sia contenuto enfro i limiti di ML, SUL e

mantenga, o fricostituisca con lintervento, l'alineamento fronte strada senza

infrodurre aggetti superior a quelli esistenti degli edifici contermini.

Per l'edificato recenfe - elementi incongrui non soggetto alle prescrizioni

derivanti dallinvariante 1 fessuti storici e di relazione con il paesaggio aperto”

sono ammessi interventi fino alla nuova costruzione previa demoalizione senza

obbligo di mantenimento della sagoma entro i limiti di ML e SUL. Qualora

l'edificio costituisca corfina sfradale continua & prescritto I mantenimento

dell'allineamento e del filo della facciata.

Gli interventi di frasformazione che modificano lo sky-line esistente devono

essere oggetto di verifica del comretto inserimento avendo come riferimento i

punti di belvedere e la buffer zone delle vile medicee individuati nella tavola

"Tutele" del Piano Stufturadle e mantenendo inalferati i varchi e le visuali sul

paesaggio aperto.

Lintervento & soggetto al rilascio di Permesso di Costruire (art.23 bis comma 4

DPR 380/2001).

4. Norme comuni di futela del paesaggio storico urbano. Fatto salvo quanto
stabilito in maniera puntuale nella sezione del Regolomento Edilizio dedicata
dlla tutela dellimmagine urbana & ammesso:

- installare pannelli solari e fotovoltaici sulle falde non prospicienti la pubblica
via, a condizione che siano completamente infegrati nella copertura, di
colore rosso e non riflettenti o comungue completamente mimetici;

- installare nuovi impianti per la telefonia mobile purché adeguatamente
infegrati nel confesto.

5. Norme comuni relative agli usi. Obiettivo del Piano Strutturale che |l

Regolamento  Urbanistico persegue atfraverso la presente disciplina &

prioritariamente quello di favorire la permanenza degli usi abitativi di tipo urbano

migliorando le condizioni di abitabilitd, manfenendo la riconoscibilita della
struftura insediativa storica. Non sono consentiti:

- il cambiamento di destinazione d'uso verso la residenza di unita immobiliari
ubicate ai piani terra di edifici esistenti quando si vengano a costituire alloggi
con accesso diretto dalla pubblica via o da spazi di uso pubblico. Sono fatti
salvi i casi di recupero di una originaria e documentata destinczione residenziale;

- per l'edificato recente - elementi incongrui, puntualmente individuato nella
tfavola "Disciplina dell'uso del suolo e dedli insediamenti” del Regolamento
Urbanistico in scala 1:2000, ricadente entro l'invariante M tessuti storici e di
relazione con il paesaggio aperto” di cui dlla tavola "Invarionti" del Piano
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Strutturale, il cambiomento di destinozione duso verso le  destinozioni
residenziale, commerciale per esercizi di sonministrozione (art. 19 punto 4d),
furistico-ricettiva, direziondle di ospifalita temporanea (art.19 punfo 3f) ad
eccezione delle fattispecie definite al comma 3 leftere b e ¢ del presente
arficolo. Le residue destinozioni sono ammesse a condizione che sia
preventivamente verificata la sostenibilita dellintervento in relozione ai fattori
di impatto di cui all‘art.20.

5.1 Disciplina degli usi. Nessun uso & escluso.

5.2 Usi soggetti a verifica. Usi industriali e artigianali comprensivi delle aftivita di

commercio allingrosso e deposit, medie stutture di vendita, esercizi di

somministrazione. Linsediamento degli usi elencati & soggetta ad una

preliminare verifica dei faftori impattanti di cui all‘art.20.

5.3 Prescrizioni specifiche medie strufture di vendita. E richiesto il rispetto dei

requisiti generali e specifici di cui all'art.21.

5.4 Parcheggi per il commercio. Non & dowto lo sfandard dei parcheggi di

relazione di cui all’‘art.22 per gli esercizi di vicinato.

6. Disciplina degli interventi sugli spazi aperti privafi. Gli interventi sugli spozi
aperti privati sono disciplinati dall‘art. 15, con le limitazioni specifiche di cui ai
commi 3 e 4 del presente articolo.

7. Disciplina degli inferventi sugli spazi aperti pubblici. In generale deve essere
migliorata la qualita dello spazio pubblico ufiizzando soluzioni e materiali
adegudti dlle caratteristiche dell'ambito.

Devono essere garantit:

- la limitozione dllinserimenfo di manufatti per la segnadlefica salvo quelli
indispensabili per la sicurezza stradale evitando di inferferire con le visudli
principadli e/o panoramiche;

- il contenimento dellilluminazione nottuna;

- lapemanenza delle visuali da e verso il teritorio aperto;

- la pemeabilita, la fruizione pedondle, la percormbilita ciclabile, atiraverso la
redlizzczione di zone 30 paricolamente odatte al minuto contesto di riferimento.

art.68 - ambito dell'insediamento recente (zona B)

1. Definizione. 'ambito dellinsediomento recente individua la parte
dellinsediamento urbano di piu recente formazione cresciuto per successive
addizioni o inferventi unitari caratterizzato dalla presenza di un mix funzionale
consolidato. Sono presenti dllinterno di questo ambito tessuti specializzati a
prevalente destinazione produttiva, commerciale e direziondle.

2. Classificazione del patrimonio edilizio esistente. |l pafimonio edilizio esistente
& prevalentemente costituito da edificato recente. Sono altresi presenti:

le emergenze di valore storico architetfonico;

le emergenze di interesse documentale del modemo;

gli edifici singoli o aggregati di interesse documentale.

3. Disciplina degli inferventi. Gli interventi consentiti in relazione dalla
clossificazione, diversi dalla democalizione e ricostruzione, sono soggetti dlle



limitazioni elencate in tabella.

EMERGENZE Dl EMERGENZE DI | EDIFICI SINGOLU | EDIFICATO
VALORE INTERESSE O AGGREAGAT | RECENTE
STORICO DOCUMENTALE | DI INTERESSE
ARCHITETTONICO | DEL MODERNO | DOCUMENTALE

Mantenimento della
composizione architetfonica

della facciata principale - - -
fronte strada
Mantenimento della
geometria della copertura
n n n
Divieto di infrodurre aggetti
superior a quelli esistenti sulla
pubblica viaspazio pubblico - - -
Divieto di redlizzare ferrazze a Ammissibilita
tasca solo su falde
n n

non prospicienti
la pubblica via/
spazio pubblico

Divieto di chiudere logge e Ammissibilita
porficati solo su fronfi
non Visibili dalla
pubblica via/
spazio pubblico

Divieto di frammentare con
delimitazioni fisiche il resede
originario o storicizzato

E sempre ammessa la demolizione senza ricostruzione di superfetazioni, senza

recupero della relativa SUL. Per l'edificato recente non presente al 1942 &

ammesso l'ampliamento per la redlizzozione di senvizi igienici dove deficitari e

linfervento di rialzamento del sottotetto, per le porzioni gia costituenti SUL ai sensi

della normativa vigente e per quanto strettamente necessario a renderlo

abitabile.

Per I'edificato recente sono inclfre ammessi inferventi fino alla nuova costruzione

previa demoalizione senza obbligo di mantenimento della sagoma entro i limiti di

WL e SUL. Qualora l'edificio costituisca cortina stradale continua & prescritto il

mantenimento dell'dllineamento e del filo della facciata.

Per gli edifici inferessati dalle prescrizioni derivanti dallinvarionte ™ fessuti storici e

di relozione con il paesaggio aperto” di cui dlla tavola "Invarionti' del Piano

Strufturale, sono ammessi inferventi fino alla nuova cosfruzione previa

demolizione purché configurino un miglioramento dellinserimento nel confesto,

a condizione che lintervento:

a. quando interessi edifici infemi agli isolati, sia confenuto entro i limiti di VL, SUL e

sagoma preesistenti senza possibilita di incrementi, fatte salve le riduzioni

necessarie per migliorame linserimento;

b. quando interessi edifici anche inferni agli isolati, con SUL di progetfo< 500 ma,

che configurano condizioni di degrado, sia contenuto entro i limiti di VL e SUL nel

rispetto delle seguenti prescrizioni:

- rispetto del parametro Sf=3Sc per la frasformazione

- numero massimo di piani fuori terra 3

- accessibilita carabile garantifa dalla strada pubblica esistente. Non &
consentita la frasformazione nel caso di accessibilita limitata a varchi o
aperture poste al piano ferra della cortina continua edificata lungo strada
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- doppio affaccio per i nuovi dlloggi. La frasformazione deve garantire
ventilazione trasversale. Non sono consentiti alloggi monoaffaccio

- reperimento di parcheggi pertinenziali di cui all‘art.22

- adeguato utilizzo delle refi tecnologiche esistenti.

Gli interventi di frasformazione che modificano 1o sky-line esistente devono

essere oggetto di verifica del cometfo inserimento avendo come riferimento i

punti di belvedere e la buffer zone delle ville medicee individuati nella favola

"Tutele" del Piano Strutturale.

4. Norme comuni di tutela del paesaggio urbano. Nelle aree soggette a

vincolo paesaggistico OLgs 42/2004, Parte Terzo) e fatto salvo quanto stabilito in

maniera puntudle nella sezione del Regolamento Edilizio dedicata dlla futela
dellimmagine urbana & ammesso:

- installare pannelli solari e fotovoltaici sulle falde non prospicienti la pubblica
via, a condizione che siano completamente integrafi nella copertura se
inclinata;

- installare nuovi impianti per la tfelefonia mobile purché adeguatamente
infegrati nel contesto;

- redlizzare pensiline a profezione dellingresso di strutture alberghiere, nel
rispetto delle caratteristiche architettoniche e fipologiche dell'edificio e delle
specifiche del Regolamento Edilizio.

5. Norme comuni relative agli usi. Obiefivo del Piano Stutturcle & |l

mantenimento e miglioramento delle attuali condizioni di qualita abitativa e

ambientale, atffraverso la conferma delle funzioni abitative e del mix funzionale;

la riqualificazione delle aree di maggior degrado e degli spazi e servizi pubblici

e degli edifici privafi; il miglioramento dell'‘accessibilita  atfraverso il

potenziamento del frasporto pubblico e della rete ciclabile.

Non & consentito il cambiamento di destinczione d'uso in residenza di unita

immobiliari ubicate ai piani ferra di edifici esistenti quando si vengano a

costituire alloggi con accesso diretto dalla pubblica via o da spazi di uso

pubblico, salvo il caso in cui siano accorpate ad unita configue, senza
creazione di nuove unita immobiliar € nuovi accessi.

E consentifo iI cambiomento di destinozione duso in residenza di unifa

immobiliar ubicate ai piani ferra di edifici esistenti con accesso da spazi privati

(ad esclusione dei porticati privati di uso pubblico), a condizione che;

- linfervento sia di fipo unitario ed esfeso dllintero piano terra dell’edificio;

- le modifiche ai prospetti compreso linserimento di porte e di finesire siano
redlizzate con materiali e forme tali da garanfire la compatibilita con le
caratteristiche tipologiche e architettoniche dell’edificio.

Sono fatti salvi i casi di recupero di una originaria e documentata destinazione

residenziale.

5.1 Disciplina degli usi. Nessun uso & escluso. Per dli edifici intemi agli isolati

ricadenti entro linvariante ™ tessuti storici e di relazione con il paesaggio aperto”

di cui dla tavola ‘Invarianti” del Piano Strutturale, non & consentito |l

cambiomento di  desfinczione duso verso le destinozioni residenzidle,

commerciale per esercizi di soonministrazione (art. 19 punto 4d), turistico-ricettiva,
direzioncle di ospitalitt tfemporanea (@rt.19 punfo 3f), ad eccezione della
fattispecie definita al comma 3 leftera b del presente articolo. Le residue
destinazioni sono ammesse a condizione che sia preventivamente verificata la



sostenibilitts dell infervento in relazione ai fattori di impatto di cui all‘art.20.

Nel coso di mantenimento della destinazione industricle e arfigionale,

commercidle, direzionale, turistico-ricettiva, & consentito 'ampliomento una

tfantum di cui dll'art.69 comma 3, dlle relative condizioni.

5.1.1 Mutamento di desfinazione duso verso destinazioni diverse dalla

residenza. E consenfito il cambiamento di destinazione duso di edifici a

destinazione diversa ddlla residenza verso destinazioni diverse dalla residenza

alle seguenti condizioni:

- la Sc del lotto non sia superiore al 60%. Qualora la Sc risulti superiore &
possibile demolire porzioni degli edifici fino al raggiungimento del 60% di Sc;

- sia garanfito il reperimento dei parcheggi per la sosta stanziale relozionata
alla quota di superficie oggetto di cambiamento di destinazione d’uso e/o di
incremento della SUL;

- sia garantito un miglioramento della prestazione energetica dell'edificio da
valutare in termini di riduzione di almeno il 25% dellindice di prestazione EPi
KWh/mg anno).

5.1.2 Mutamento di destinazione d'uso verso la residenza. E consentito il

cambiamento di destinazione in residenza di edifici aventi destinazione diversa

dalla residenza. Olfre dlla preliminare verifica dei fattori impattonti di - cui
all‘art.20 devono essere verificati i seguenti requisiti:

- accessibilita. L'accessibilita carabile e pedonadle deve essere garantita
dalla strada pubblica esistente. Non & consentita la frasformazione nel caso
di accessibilita carrabile limitata a varchi o aperture poste al piono ferra
della cortina continua edificata lungo strada;

- doppio aoffaccio per i nuovi dloggi. La trasformazione deve garantire
ventilozione trasversale. Non sono consentiti alloggi monoaffaccio;

- reperimento dei parcheggi di cui all’art.22;

- adeguato ufilizzo delle refi tecnologiche esistenti.

Nel caso che dalla verifica preliminare sia riscontrato il rispetto di futte le

condizioni elencate la frasformazione pud essere effettuata attraverso infervent

fino alla nuova costruzione previa demalizione owero tramite ristrutturazione

urbanistica. In questultimo caso la frasformazione deve essere soggetta a

pianificazione attuativa.

5.2 Usi soggetti a verifica. Usi industriali e artigianali comprensivi delle attivita di

commercio allingrosso e depositi, medie strutture di vendita. Linsediamento

dedli usi elencati & soggetta ad una preliminare verifica dei fattori impattanti di

cui all‘art.20.

5.3 Prescrizioni specifiche medie strutture di vendita. E richiesto il rispetfo dei

requisiti generali e specifici di cui all’art.21.

5.4 Parcheggi per il commercio. E dowuto lo standard dei parcheggi di

relazione di cui dll'art.22 per le affivitd commerciali, con eccezione degli

esercizi di vicinato con superficie di vendita inferiore a 100 mq riferifi

esclusivamente al patrimonio edilizio esistente.

6. Disciplina degli interventi sugli spazi aperti privati. Gli inferventi sugli spazi
aperti privali sono disciplinati dall‘art. 15, con le limitazioni specifiche di cui dl
comma 3 del presente articolo.

7. Disciplina degli inferventi sugli spazi aperti pubblici. In generdle deve essere
migliorata la qudlitt dello spazio pubblico ufilizzando soluzioni € materiali che
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migliorino le condizioni attuali con particolare aftenzione a:

- garantire I'accessibilita agli utenti fragili;

- limitare linserimento di manufatti per la segnaletica salvo quelli indispensabili
per la sicurezza stradale evitondo di inferferire con le visudli principali e/o

panoramiche;

- contenere lilluminazione nottuma;

- garantire la permanenza delle visuali da e verso il teritorio aperto;
- assicurare permeabilitt, fruizione pedondle, percoribilita ciclabile anche

attraverso la redlizzozione di zone 30;

- curare i fronti delle strade da riquadlificare per consentire un'adeguata
fruizione sia veicolare che pedonale e ciclabile in condizioni di sicurezza con
il contestuale potenziomento e valorizzazione dei fronti commerciali.

art.69 - ambifo dellinsediamento recente - i fessuti specializzati zona D)

1. Definizione. 'ambito dellinsediamento recente individua tessufi consolidati
specidlizzati a prevalente destinazione industricle e artigianale, commerciale,

direzionale e turistico-ricettiva.

2. Classificazione del patrimonio edilizio esistente. || pafimonio edilizio esistente
& prevalentemente costituito da edificato recente. Sono altresi presenti:

3. Disciplina degli interventi.

le emergenze di valore storico architetfonico;
le emergenze di interesse documentale del modemo;
gli edifici singoli o aggregati di interesse documentale.

interventi  consentiti  in

relozione dlla

classificazione, diversi dalla demolizione e ricostruzione, sono soggetti dlle

limitazioni elencate in tabella.

Mantfenimento della
composizione architettonica
della facciata principale
fronte strada

Mantfenimento della
geometria della copertura

Divieto di infrodurre aggetti
superiori a quelli esistenti sulla
pubblica viakpazio pubblico

Divieto di redlizzare ferrozze a
fasca

ARCHITETTONICO | DEL MODERNO

EDIFICI SINGOL
O AGGREGATI
DI INTERESSE
DOCUMENTALE

Ammissibilital
solo su falde
non prospicienti
la pubblica via/
spazio pubblico

EDIFICATO
RECENTE

Divieto di chiudere logge e
porticati

Divieto di frammentare con
delimitazioni fisiche il resede
originario o storicizzato




Sono ammessi inferventi fino alla nuova costruzione previa demoaolizione senza
obbligo di mantenimento della sagoma entro i limiti di VL e SUL anche con
accorpamento allinfemo del lofto.

E consentifo I'ampliamento una fantum pari al 20% della SUL esistente, anche

con contestuale cambio duso con le limitazioni di cui al successivo commma 4,

a condizione che:

- il rapporto di copertura non superi il 60% del lotto. Nel caso siano gia
presenti rapporti di copertura superior 'ampliamento potra essere effeftuato
solo in soprelevazione.

Gli interventi possono essere redlizzati a condizione che:

- sia garantito un miglioramento della prestazione energetica dell'edificio da
valutare in termini di riduzione di adimeno il 156% dellindice di prestazione EPi
KWh/mqg anno), olre dlla riduzione del fabbisogno idrico e della produzione
dei rifiuti;

- siano migliorate le carafteristiche architetfoniche dell'edificio  anche
affraverso la redlizzazione di schermature/ brise-soleil/ facciate ventilate;

- sia garantito il superamento delle crificita, presenti o indotte dallintervento, in
fermini di fruizione e qualificazione degli spazi pubblici.

L'ampliamento una fantum & ammesso anche allinfermo di interventi di nuova

costruzione previa demolizione nelle casistiche consentite nella Parte 4 delle

presenti norme e pud attuarsi anche attraverso interventi differiti nel fempo.

Gli interventi di frasformazione che modificano 1o sky-line esistente devono

essere oggetto di verifica del comretto inserimento avendo come riferimento i

punti di belvedere individuati nella tavola "Tutele" del Piano Strutturale.

4. Norme comuni di tutela del paesaggio urbano. Nelle aree soggetfte a

vincolo paesaggistico (OLgs 42/2004, Parte Terza) e fatto salvo quanto stabilito in

maniera punfudle nella sezione del Regolamento Edilizio dedicata dlla tutela

dellimmagine urbana & ammesso:

- installare pannelli solari e fotovoltaici;

- installare nuovi impianti per la telefonia mobile purché adeguatamente
infegrati nel contesto;

- redlizare pensiline a protezione dellingresso di strufture alberghiere, nel
rispetto delle caratteristiche architettoniche e fipologiche dell'edificio e delle
specifiche del Regolamento Edilizio.

5. Norme comuni relative agli usi. Obiettivo del Piano Stufturale che |l
Regolamento Urbanistico persegue atiraverso la presente disciplina & il
mantenimento del tessuto specidlizzato migliorando le aftudli condizioni di
qualitt degli insediamenti e del contesto circostante, attraverso la conferma del
mix delle destinazioni industricle e artigianale, commerciale, direzionadle e
furistico-ricettiva. E consentito il mutamento di destinazione d'uso fra i diversi usi
senza limitozioni.

5.1 Disciplina degli usi. E escluso linsediamento della residenza. Gli edifici a
destinozione residenzidle legitimamente esistenti possono essere  oggetto
esclusivamente di inferventi non eccedenti la ristrufturozione edilizia o
condizione che non si incrementi il numero di unitar immoiliari.

5.2 Usi soggetti a verifica. Medie strutture di vendita, industrie insalubori di | closse.
Linsediamento degli usi elencatfi & soggetto ad una preliminare verifica dei
fattori impattanti di cui all’art.20.
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5.3 Prescrizioni specifiche medie strufture di vendifa. E richiesto il rispetto dei
requisiti generdli e specifici di cui all’art.21.

5.4 Parcheggi per il commercio. E dowufo lo standard dei parcheggi di
relozione di cui dll‘art.22 per medie strutture di vendita e per esercizi di vicinato
con eccezione degli esercizi di vicinato con superficie di vendita inferiore a 100
mgq riferiti esclusivamente al patrimonio edilizio esistente.

6. Disciplina degli interventi sugli spazi aperti privafi. Gli interventi sugli spozi
aperti privati sono disciplinati dall‘art. 15, con le limitazioni specifiche di cui al
comma 3 del presente articolo.

7. Disciplina degli inferventi sugli spazi aperti pubblici. In generale deve essere

migliorata la qudlitt dello spazio pubblico ufilizzando soluzioni € materiali che

migliorino le condizioni attuali con particolare attenzione o

- garantire la cometta accessibilita anche infervenendo sulle sezioni stradali
verificando la possibilitt di infrodurre piste ciclabili;

- migliorare le condizioni delle infrostrutture, dotando strade e aree per
parcheggio di alberature;

- doftare la zona di servizi accessori.

art.70 - ambitfo dell'insediamento recente - le aree per i depositi
a cielo aperto (zona D)

1. Definizione. L'ambito dellinsediamento recentfe individua aree al margine del
fessuto urbanizzato dove & consentifo mantenere (se legitimamente insediat) o
locdlizzare depositi a cielo aperto di mezzi 0 materiali ingombranti, comprese
lavorazioni a cielo aperto di materidli inerti.

2. Disciplina degli interventi. Gli interventi consenfiti in relozione alla
cClossificazione, diversi dalla demolizione e ricostruzione non sono soggetti
ulteriori limitozioni.

Per gli immobili legitimamente presenti sono ammessi interventi fino alla nuova
costruzione previa demoalizione senza obbligo di manfenimento della sagoma
enfro i limiti di VL e SUL anche con accorpamento allintemo del lofto.

E consentita linstallazione di box efo fettoie in materidli legger faciimente
rimovibili con Hmax di 3,50 m con Sc non superiore a 50 ma.

3. Disciplina degli spazi aperti privati. L'area dellinsediamento deve in ogni
caso risultare permeabile, ed essere mantenuta priva di pavimentazioni nella
misura minima del 75%. E condizione per il corretto insediamento la contestuale
esecuzione, dllinferno dell‘areq, di interventi findlizzati a garantire un adeguato
inserimento nel contesto di riferimento, anche mediante sistemazioni a verde
finalizzate dlla compensazione ambientale e alla mitigazione degli impatti
visuali.

4. Disciplina degli interventi sugli spazi aperti pubblici o privati di uso pubbilico.
In generale deve essere migliorata la qudlitt dello spazio pubblico utilizzando
soluzioni e materidli che migliorino le condizioni attuali con particolare
attenzione a:

- adeguamento della viabilitt di accesso al lofto in relazione dlle affivita



presenti o da insediare. Tale viakilita deve essere redlizzata con tecniche e
materiali atfi ad evitare il sollevamento delle polveri da parte degli automezzi
in fransito.

5. Conwenzione. La complefa esecuzione degli inferventi di inserimento
paesaggistico e di mifigazione degli effetti ambientali sopra specificati, nonché
la coretta conduzione dell'aftivita da parte di soggetti in possesso di idonei
requisi, sono garanfite da un‘apposita convenzione, dlla cui sfipula &
subordinato il rilascio efo l'efficacia dei titoli o afti abilitativi. La convenzione
deve garantire inolfre, in caso di cessazione dell‘athivita, lo sgombero delle aree
da ogni fipo di materidle e installazione e I'esecuzione di eventuali operazioni di
recupero ambientale.
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Titolo Il - Disciplina ecologico ambientale

CAPO | - La rete ecologica

art.71 - disposizioni generali

1. Generdlita. La rete ecologica come individuata nel Piano Strutturale & stata
oggetto di approfondimenti e studi specifici contenuti nel Quadro conoscitivo
del presente Regolamento che hanno dato luogo dllindividuazione delle classi
ecologiche, estese dllintero feritorio comunale. Le clossi ecologiche hanno
pemesso di individuare i nodi importanti per garantire o sviluppare la
funzionalita della refe.

2. Classi ecologiche. Le classi ecologiche sono state attribuite sulla base di una
matrice di sinfesi della potenzialita ecologica e del fattore zoologico.

3. Dotazioni ecologico ambientali. Lindividuozione delle classi ecologiche e la
definizione della confinuitd © meno della refe infraurbana ha consentito di
individuare crificita o potenzidlita di sviluppo da cui & originato il progetfo delle
azioni confenute nel presente Regolamento.

4. Disciplina relativa alle dotazioni. |l progetto si awdadle delle seguenti diverse

modalita per garantire la riqualificazione e lo sviluppo della rete:

- le aree di riqudlificazione ambientale individuano situczioni della rete
ecologica esistente che necessitano prioritariomente di inferventi mirati a
rendere la rete piu efficiente. La disciplina contenuta nelle relative schede
ha come destinatario la pubblica amministrazione;

- le aree di frasformazione (AT, ATt, Ala, Als) di cui dlla Parte § delle presenti
nome, le cui schede norma confengono una parte dedicata alle dotazioni
ecologico ambientali per indirizzare le frasformozioni  previste  dl
consolidamento e dlla riqudlificazione della refe. La disciplina contenuta
nelle aree di frasformozione ha come destinatario la  pubblica
amministrazione e ¢gli operatfori privati. Le risorse per la redlizzozione
deriveranno ddlla disciplina convenzionale per I'attuazione degli interventi di
frasformazione;

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

- le porzioni della refe infraurbana di collegamento fra i nodi che necessitano
di completamento o redlizzozione saranno oggetto di specifici progetti da
redlizzarsi da parte della pubblica amministrazione.

Gli inferventi relafivi dll'attuczione delle prescrizioni di natura botanica e

zoologica, qualora interessino aree sotfoposte a vincolo monumentale o

paesaggistico, devono risultare compatibili con le stesse e comungue essere

contenuti nellambito di un progetto approvato nei modi stabiliti dalla normativa
vigente.

art.72 - le aree di riqualificazione ambientale

1. Aree di riquadlificazione. || Regolamento Urbanistico individua 42 aree di
riqualificazione owero quelle situozioni che per le loro condizioni sono
softoposte a interventi strategici di recupero ambientale e/o paesaggistico che
inferessano aree a verde pubblicofoarchi e parchi e giardini storici da sottoporre
prioritariamente a riqualificazione per rendere maggiormente efficiente la refe
ecologica ed i suoi nodi. | progetti di tali aree entrano nella normale
programmazione delle opere pubbliche, con una cadenza redlizzativa legata
dle disponibilitd dei fondi relafivi agli oneri di  urbanizzozione e
conseguentemente dlle frasformozioni della  cittd in una logica di
compensazione ambientale.

Esse sono puntualmente disciplinate nelle schede che seguono.



01. ABRUZZI

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo
UTOE 9
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata averde  54.028 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITA ECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
POTENZIALITA ECOLOGICA | A- bassa
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
QUALITAFLORISTICA QF (0.0 - 5.0) 1.62
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.31
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.06
QUALITADELLINTORNO QI 0.0 -2.0)| 0.79

note

Attucdlmente presenta una copertura
a verde da arredo pubblico e privato
aree urbanizzate. La componente
zoologica dellarea & composta
prevalentemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A), di
ambienti aperti B) e di aree colfivate
E). Secondariamente froviamo rettili
(ucertole, gechi).

DOTAZIONI DEL COMPARTO

T
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T
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PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitornassa lungo margine occidentale prossimo a rete ecologica
infraurbana per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32, H34, HECO

Presciizioni di natura zoologica

UCCELLI (Gruppi: A-B-E)
Rilascio albberi matur, morti 0 deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche efo semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tagli delletoa e nella potatura e
sistemarzione delle siepi nelle aree a verde pubblico

Presctizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, dlloggregazione, ol gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senvizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti.
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02. ALLORI

000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 10

Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici Si

Supefficie destinata a verde 15.141 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITA ECOLOGICA  |B - media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso

POTENZIALTAECOLOGICA  |A-bassa
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso

QUALITAFLORISTICAGF 0.0-5.0) | 2.14
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.34
QUALITASUOLO &6 (0.0 -5.0) -0.14
QUALITA DELLINTORNO @ 0.0 -2.0)| 0.34

note

Attualmente presenta una copertura
a verde da arredo pubblico e privato
e aree urbanizzate. La componente
zoologica dell'area & composta
prevalentemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A), di
ambienti aperti B) e di aree colfivate
E®). Secondariamente froviamo rettili

(ucertole, gechi).

DOTAZIONI DEL COMPARTO

] =

TST 7T T 77

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica
Aumento della fitomassa, per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32,

H34, HECO, in particolare nella zona meridionale ed occidentale prossima alla
rete ecologica infraurbana

Prescirizioni di natura zoologica
UCCELLI (Gruppi: A-B-E)
Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svernamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche efo semina
di erbe spontanee produtirici di semi appetibili

Ridimensionamento dello sfalcio

RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'eba e nella pofafura e
sistemazione delle siepi

CHIROTIERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando totale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione

Presctizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquillo, allaggregazione, al gioco, dlle pratiche sportive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distribuzione di sedute, servizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



03. ANCONELLA

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 3
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata a verde  107.167 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  |B- media
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

POTENZIALTAECOLOGICA | C - dlta
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

QUALITAFLORISTICAGQF 0.0-5.0) | 2.14
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.46
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.17
QUALITADELLINTORNO Q 0.0 -2.0)| 0.54

note

L'area ricade dllinfermno del corridoio
ecologico del fiume Arno.
Atftualmente presenta
prevalenfemente una copertura  di
verde a parco, con aree urbanizzate
e, lungo l'argine vegetazione ripariale.
La componente zoologica dell‘area &
composta prevalentemente da
avifouna fipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B), di
aree riparie e fluvidli (C) e di aree
coltivate (E). Secondariamente
froviamo reftili  (ucerfole, gechi) e
chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

o e i 3 T T
?‘ oy

Acquedatio
dellAnconeba

ué‘:)ﬁ'\l—'.’.’.iﬂi TR RS A N L \ h
PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Presciizioni di natura botanica
Aumento della fitomassa per sviluppo delle tfipologie di habitat: H1, H6, H32,

H34, HECO in particolare nelle zone carafterizzate da potenzialitt ecologica
media prossime dlla rete ecologica infraurbana

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

. Tempistiche sfalcio
RETTILI
Regolamentare I'uso di insetficidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'etoa e nella pofatura e
sisternazione delle siepi

CHIROTIERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzozione

Presctizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti dlla sosta
franquilla, dlloggregazione, ol gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senvizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

04. ARGINGROSSO

000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 8

Prossimita alla rete
ecologica comunale Si

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici Sl

Supefficie destinata a verde  147.065 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  |A-B-C
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

POTENZIAUTAECOLOGICA  |A-B-C
FATTORE ZOOLOGICO 3 - aito

QUALITAFLORISTICAGF 0.0-5.0) | 3.31
QUALITAHABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.52
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.02
QUALITADELLINTORNO @ 0.0 -2.0), 1.08

note

Attuadlmente presenta una copertura
prevalente di verde a parco, con
minime percentudli di pozze, prati
seminaturali, aree urbanizzate. La
componente zoologica dell'area &
composta prevalentemente da
avifauna fipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B) e di
aree colfivate ). Secondariamente
froviamo rettili ucertole, gechi).

DOTAZIONI DEL COMPARTO
: g j

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica
Aumento della fitomassa per sviluppo delle tipologie di habitat: H1, H6, H32,

H34, HECO in particolare nelle zone caratterizzate da potenzialit ecologica
media lungo la rete ecologica intraurbana zona meridionale)

Aumento della fitomnassa per sviluppo delle tipologie di habitat: H44, H22,
H33 in particolare nelle zone caratterizzate da potenzialita ecologica media
lungo gli argini fluviali zona setfentrionale)

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzidlitt ecologica (zona
orientale)

Prescrizioni di natura zoologica
UCCELL Gruppi: A-B-E)
Rilascio alberi maturi, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strafegici per agevolare lo svernamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche efo semina
di erbe spontanee produtirici di semi appetibili

RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fagli dellletba e nella potatura e
sisternazione delle siepi

Presctizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquillo, allaggregazione, al gioco, dlle pratiche sportive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distribuzione di sedute, servizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti




05. BELLARIVA

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bossa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 3
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata a verde 19.800 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA | C - dlta
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
POTENZIALTAECOLOGICA  |B- media
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
QUALITAFLORISTICAGQF 0.0-5.0) | 2.06
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.18
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.94
QUALITADELLINTORNO Q 0.0 -2.0)| 0.46

note

L'area rienfra parzidlmente allintemo
del coridoio ecologico del fiume
Amo. Affuaimente presenta una
copertura prevalente di verde a
parco con aree a verde da arredo
pubblico e privato e zone urbanizzate.
La componente zoologica dell‘area &
composta prevalentemente da
avifouna fipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B), aree
riparie e fluviali (C) e di aree coltivate
®). Secondariamente froviamo rettili
(ucertole, gechi) e chirotteri.

Acquet
dellAni

Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO in particolare nella zona meridionale adiacente dlla rete
ecologica infraurbana

Tutela della componente vegetale nelle zone caratterizzate da elevata
potenzialita ecologica

Presciizioni di natura zoologica
UCCELL Gruppi: A-B-C-E)
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produtirici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Riduzione disturbo presso posatoi e siti nidificazione
. Tempistiche sfalcio
RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'etoa e nella potfatura e
sisternazione delle siepi nelle aree a verde pubblico

CHIROTIERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzozione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti dlla sosta
franquilla, alllaggregazione, al gioco, dlle pratfiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

06. BOBOLINO

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialita ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Alfa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 4
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici Si

Supefficie destinata averde  33.307 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA | B - media
FATTORE ZOOLOGICO 3 - basso
POTENZIALTAECOLOGICA  |C - alfa
FATTORE ZOOLOGICO 3 - alfo
QUALITA FLORISTICAQF (0.0 - 5.0) 1.70
QUALITAHABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.63
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) 0.20
QUALITADELLINTORNO Q 0.0 -2.0)| 1.53

note

Attualmente presenta
prevalentemente una copertura di
verde a parco con zone dlberate e
minime aree urbanizzate. La
componente zoologica dell'area &
composta prevalentemente da
avifauna fipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B) e di
aree colfivate ). Secondariamente
froviamo reffili  (ucertole, gechi,
farfarughe, serpenti), anfibi (ospi) e
chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

125

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica
Aumento della fitomassa per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32, H34,

HECO in particolare nelle zone caratterizzate da potenzialitt ecologica media
prossime dlla refe ecologica infraurbana

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialit ecologica
Prescrizioni di natura zoologica
UCCELL (Gruppi: A-B-E)

Rilascio alberi maturi, morti o deperient

Riduzione della rimozione di residui vegetali dal ferreno

Installozione di mangiatoie in luoghi strafegici per agevolare lo svernamento

Impianfo di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina di erbe
spontanee produtirici di semi appetibili

RETTILI

Regolamentare I'uso di insetficidi, diseroanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fagl dellerba e nella potatura e sistemazione delle siepi
ANFIBI

Controllo qualittl delle acque dei sifi vitali e riproduttivi

Gestione della vegetazione acauatico, evitare imozioni drastiche con fuoco e decespugliator

Rimozione di pesci di qualsiasi specie, delle festuggini acquatiche dlloctone e di
uccelli acquatici da immissione

CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione
Prescrizioni per la fruibilitt
Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta franquilla,

adllaggregazione, al gioco, dlle pratiche sportive, quelli con specifica funzione
ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distribuzione di sedute, senizi igienici,
punti di ristoro e raccolta dei rifiufi



07. BRENTA

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bossa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 3

Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata a verde 18.310 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  |B- media
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
POTENZIALTAECOLOGICA  |A-C
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
QUALITAFLORISTICAGQF 0.0-5.0) | 3.08
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.16
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.09

QUALITADELLINTORNO @ 0.0 -2.0)| 1.01

note

Attualmente presenta
prevalentemente una copertura
verde da aredo pubblico e privato
con daree urbanizzate. La
componente zoologica dellarea &
composta prevalentfemente da
avifauna fipica di parchi e giardini
estesi (A, di ambienti aperti B) e di
aree colfivate ). Secondariomente
froviamo reftili ucertole, gechi).

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO

Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle tfipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO, in particolare nella zona occidentfale prossima alla rete ecologica
infraurbana

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Rilascio alberi maturi, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTIL!
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'etoa e nella pofatura e
sisternazione delle siepi nelle aree a verde pubblico

Presctizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, dlloggregazione, ol gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senvizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

08. CACIOLLE

000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 10

Prossimita alla rete
ecologica comunale Si

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici Si

Supefficie desfinata a verde 8.372 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA | B - media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
POTENZIALTAECOLOGICA | A- bassa
FATTORE ZOOLOGICO 1 - baosso
QUALITAFLORISTICAQF 0.0-5.0) | 2.84
QUALITAHABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.15
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.46
QUALITADELLINTORNO Q (0.0 -2.0)| 0.12

note

Attuadlmente presenta una copertura
a verde da arredo pubblico e privato
e aree urbanizzate. La componente
zoologica delllarea & composta
prevalentemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A, di
ambienti aperti B) e di aree coltivate
®). Secondariamente troviomo reftili
(ucertole, gechi) e chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO
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PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Presciizioni di natura botanica
Aumento della fifomassa, per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32,

H34, HECO, in particolare nella zona meridionale ed occidentale prossima alla
rete ecologica infraurbana

Presciizioni di natura zoologica
UCCELL Gruppi: A-B-E)
Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strafegici per agevolare lo svernamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche efo semina
di erbe spontanee produtirici di semi appetibili

RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fagli dellletba e nella potatura e
sisternazione delle siepi

CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzozione

Presctizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione dedli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquillo, allaggregazione, ol gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distribuzione di sedute, seniz
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



09. CAMPO MARTE

o000
LEGENDA DOTAZIONI DEL COMPARTO
rete ecologica infraurbana s
Al potenzialitts ecologicar:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Alfa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo
UTOE 2
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata a verde 25.795 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITA ECOLOGICA A-B-C
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
POTENZIALITA ECOLOGICA A-B
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
QUALITAFLORISTICA QF (0.0 - 5.0) 2.59
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.15
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.46
QUALITADELLINTORNO QI 0.0 -2.0)| 0.12

note

Attucdlmente presenta una copertura
prevalente di verde da arredo
pubblico e privato e zone urbanizzate.
La componente zoologica dell‘area &
composta prevalentemente da
avifauna fipica di parchi e giardini
estesi (A, di ambienti aperti B) e di
aree colfivate ). Secondariomente
froviamo reffili  (ucerfole, gechi) e
chirotteri.

— o —~

PRESCRIZIONI DEL COMPART
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO in parficolare nella zona perimetrale prossima alla rete ecologica

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialita ecologica

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL Gruppi: A-B-E)
Rilascio albberi matur, morti 0 deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produtirici di bacche efo semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tagli delleroa e nella potfatura e
sistemazione delle siepi nelle aree a verde pubblico

PIPISTRELLI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, alloggregazione, ol gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

10. CANOVA

o0 00
LEGENDA
refe ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo
UTOE 8
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici Sl

Supefficie destinata a verde 15.490 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA | B - media
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
POTENZIALTAECOLOGICA | A- bassa
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
QUALITAFLORISTICAQF 0.0-5.0) | 1.87
QUALITAHABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.20
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.01
QUALITADELLINTORNO Q@ 0.0 -2.0)| 0.79

note

Aftualmente presenta
prevalentemente una copertura
verde da arredo pubblico e privato e
aree urbanizzate. La componente
zoologica delllarea & composta
prevalentemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A), di
ambienti aperti B) e di aree coltivate
®). Secondariamente troviamo reftili
(ucertole, gechi).

DOTAZIONI DEL COMPARTO
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PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fifomassa, per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO, in particolare nella zona meridionale ed occidentale prossima alla
refe ecologica infrauroana

Prescrizioni di natura zoologica
UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svernamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche efo semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTIL!
Regolamentare I'uso di insetficidi, diseroanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'eba e nella potfatura e
sistemazione delle siepi

Presctizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquillo, allaggregazione, al gioco, dlle pratiche sportive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distribuzione di sedute, servizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



11. CIRCONDARIA DANTI

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo
UTOE 10

Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici Sl

Supefficie desfinata a verde 10.768 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITA ECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
POTENZIALITA ECOLOGICA A-bassa
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
QUALITAFLORISTICA QF (0.0 - 5.0) 1.87
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.25
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.54
QUALITADELLINTORNO @ 0.0 -2.0)| 0.16

note

L'area rienfra parzidlmente dllinferno
del cornidoio ecologico del torrente
Mugnone. Aftudimente presenta una
copertura a verde ad arredo pubblico
e privato e aree urbanizzate. La
componente zoologica dellarea &
composta prevalentemente da
avifauna tipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B) e di
aree coltivate ). Secondariomente
froviamo reftili  (ucertole, gechi) e
chirotteri.
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PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle tfipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO, in particolare nella zona meridionale prossima alla refe infraurbana

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Rilascio albberi matur, morti 0 deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produtirici di bacche efo semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tagli delletoa e nella potatura e
sisternazione delle siepi

CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzozione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, all'laggregazione, al gioco, dlle pratiche sportive (zona centro e
nordovest), quelli con specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli
animali (zona sudest)

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

12. CASCINE
L)

LEGENDA

s

rete ecologica infraurbana

potenzialita ecologica:
A- Bassa

B1 B - Media
C- Alfa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Ato
UTOE 8
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie desfinata a verde  527.637 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  |B-C
FATTORE ZOOLOGICO 3 - alfo

POTENZIALTAECOLOGICA  |B-C
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

QUALITAFLORISTICAGF 0.0-5.0) | 2.98
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.95
QUALITASUOLO &6 (0.0 -5.0) -0.34
QUALITA DELLINTORNO @ 0.0 2.0)| 1.25

note

Attualmente presenta
prevalenfemente una copertura  di
verde a parco, con prati seminaturali,
aree urbanizzate e, lungo l'argine,
vegetazione ripariale. La componente
zoologica dellarea & composta
prevalenfemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A), di
ambienti aperti B), di aree riparie e
fluviali (C), di aree periurbane e di
aree colfivate ). Secondariomente
froviamo rettili ucertole, gechi). anfibi
(rane verdi e rane toro) e chirotteri.

DOTAZIONI DEL

COMPARTO

MY/

[
1
i

b A i L ) e -

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle tipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO in particolare nelle zone caratterizzate da potenzialit ecologica
media lungo la rete ecologica infraurbana

Aumento della fifomassa per sviluppo delle fipologie di habitat: HA4, H22,
H33 in particolare nelle zone caratterizzate da potenzialita ecologica media
lungo gli argini fluviali

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialita ecologica



@)

IPFODRONMO
DELLE CASCINE

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL Gruppi: A-B-C-D-E)
Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Riduzione disturbbo presso posatoi e siti nidificazione
Tempistiche sfalcio
Riduzione uso pesticidi

RETTILI

Regolamentare 'uso di insetticidi,
diserbanti, pesticidi

Operare affenzione nei periodici
fagli dell'erba e nella potatura e
sistemazione delle siepi

ANFIBI

Controllo qualita delle acque dei
sifi vitali e riproduttivi

Gestione della vegetazione
acquatica, evitare rimozioni
drastiche con fuoco e
decespugliatori

Rimozione di pesci di qualsiasi
specie, delle testuggini
acquatiche dlloctone e di uccelli
acquatici da immissione

Per la rana toro, non operare alcun
fipo dinfernvento atto a favorire
questa specie alloctona,
diretfftamente e/o indiretfftamente
pericolosa per la soprawivenza di
varie entita di fauna autoctona.
Ove possibile operarne la
rimozione o l'eradicazione dai
luoghi naturali e seminaturali

CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”

Bando fofale disinfestazioni a
mezzo nebulizzozione

Presctizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione dedli spazi,
distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla,  allaggregazione, al
gioco, dlle pratiche sporfive, quelli
con specifica funzione ecologica
O a Uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura
di acqua, distiibuzione di sedute,
senizi igienici, punti di ristoro e
raccolta dei rifiuti

Limitozione della presenza umana
froppo pressante nei siti vitali e
riproduttivi degli anfibi

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

13. DALLA COSTA

000
LEGENDA
refe ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bossa
B1 B - Media
C - Ata
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Ato
UTOE 3

Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata a verde 9.959 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  |B - media
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
POTENZIALTAECOLOGICA  |C - alta
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
QUALITAFLORISTICAQF 0.0-5.0) | 1.84
QUALITAHABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.32
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.89
QUALITADELLINTORNO Q 0.0 -2.0)| 0.42

note

Atftualmente presenta
prevalentemente una copertura
verde da arredo pubblico e privato e
aree urbanizzate. La componente
zoologica dellarea & composta
prevalenfemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A) di
ambienti aperti B) e di aree coltivate
®). Secondariamente froviamo rettili
(ucertole, gechi) e chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa, per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO, in particolare nella zona orientale prossima alla rete ecologica
infraurbana

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Rilascio alberi maturi, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTIL!
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'etoa e nella pofatura e
sistemaozione delle siepi

CHIROTIERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti dlla sosta
franquilla, alllaggregazione, al gioco, dlle pratfiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



14. FABBRICOTTI STIBBERT

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bossa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 11

Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata averde  85.812 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  B-C
FATTORE ZOOLOGICO 3 - dlta
POTENZIALTAECOLOGICA  B-C
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
QUALITAFLORISTICAQF 0.0-5.0) | 2.87
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.87
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) 0.74
QUALITADELLINTORNO Q 0.0 -2.0)| 0.98

note

Atftualmente presenta
prevalenfemente una copertura  di
verde a parco con minime aree
urbanizzate e boschi a dominanza di
latifoglie. La componente zoologica
dell’area & composta
prevalenfemente da avifauna fipica
di parchi e giordini estesi (A di
ambienti aperti B), di aree periurbane
(D) e di aree coltivate (E).
Secondariamente froviomo retili
(ucertole, gechi) e chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

3 B o
A I

FA

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO in particolare nelle zone caratterizzate da potenzialita ecologica
media prossime dlla rete ecologica infraurbana

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialita ecologica

Presciizioni di natura zoologica
UCCELL Gruppi: A-B-D-E)

RE

Rilascio alberi maturi, morti o deperient
Riduzione della imozione di residui vegetali dal ferreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Riduzione disturbo presso posatoi e siti nidificazione
Riduzione uso pesticidi

T
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'etoa e nella pofatura e
sisternazione delle siepi nelle aree a verde pubblico

CHIROTIERI

Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzozione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, dlloggregazione, ol gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senvizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

15. FORTEZZA

000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 12

Prossimita alla rete
ecologica comunale S|

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata averde  25.353 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  |A-B
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso

POTENZIALTAECOLOGICA  |C - alta
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso

QUALITAFLORISTICAQF 0.0-5.0) | 0.98
QUALITAHABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.61
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -1.00
QUALITADELLINTORNO Q 0.0 -2.0)| 0.18

note

L'area rienfra parzidlmente dllinferno
del cornidoio ecologico del torrente
Mugnone. Affualmente presenta
prevalentemente una copertura
verde da arredo pubblico e privato
con aree urbanizzate. La
componente zoologica dellarea &
composta prevalentemente da
avifauna tipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B), di
aree riparie e fluvidli (C) di aree
periubane O) e di aree caltivate ().
Secondariamente froviomo retili
(ucertole, gechi, fartarughe) e
chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

—r e

0 125 250

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Presciizioni di natura botanica
Aumento della fitomassa per sviluppo delle tfipologie di habitat: H1, H6, H32,

H34, HECO, in particolare nella zona periferica prossima alla refe ecologica
infraurbana

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL Gruppi: A-B-C-D-E)
Rilascio albberi matur, morti 0 deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produtirici di bacche efo semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Tempistica sfalcio
- Riduzione pesticidi
RETTILI

Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tagli delletoa e nella potatura e
sisternazione delle siepi

CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, dlloggregazione, ol gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



16. GIARDINO ROSE - IRIS - POGGI

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bossa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 4

Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata averde  43.195 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
POTENZIALTAECOLOGICA | C - dlta
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
QUALITAFLORISTICAGQF 0.0-5.0) | 2.46
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.85
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.06
QUALITADELLINTORNO Q 0.0 -2.0)| 0.60

note

Attualmente presenta
prevalenfemente una copertura  di
verde a parco e urbanizzata, con
aree ad odliveto. La componente
zoologica dellarea & composta
prevalenfemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A), di
ambienti aperti B), di aree riparie e
fluviali e di aree coltivate ().
Secondariamente froviomo rettili

(ucertole, gechi, serpenti), e chirofteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

_PIAZZALE | |
MICHELANGIOLO

i

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomnassa per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32, H34,
HECO in particolare nelle zone caratterizzate da potenzidlitt ecologica media
prossime alla refe ecologica infraurtoana

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialita ecologica
Presciizioni di natura zoologica
UCCELL (Gruppi: A-B-C-E)

Rilascio alberi matur, morti o deperienti

Riduzione della imozione di residui vegetali dal ferreno

Installazione di mangiatoie in luoghi strafegici per agevolare 1o svernamento

Impianto di arbusti con essenze aufoctone produttrici di bacche e/o semina di
erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Riduzione disturbo presso posatoi e siti nidificazione

. Tempistiche sfalcio

RETTILI
Regolamentare I'uso di inseftticidi, diseroanti, pesticidi

Operare aftenzione nei periodici tagli dell'erba e nella potatura e sistemazione
delle siepi

CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando totfale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione
Presctizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione dedli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta franquilla,

allaggregazione, al gioco, dlle pratiche sportive, quelli con specifica funzione
ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distibuzione di sedute, senizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiufi

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

17. ISOLOTTO PIOPPI

000
LEGENDA
refe ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C - Ata
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Ato
UTOE 8

Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata averde  68.458 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  B-C
FATTORE ZOOLOGICO 3 - alfo
POTENZIALTAECOLOGICA  B-C
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
POTENZIALTAECOLOGICA  B-C
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
QUALITAFLORISTICAGF (0.0 - 5.0) 1.92
QUALITAHABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.78
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) 0.00
QUALITADELLINTORNO Q (0.0 -2.0), 0.44

note

Larea rientra dllinfemo del corridoio
ecologico del fiume Amo. Aftualmente
presenta prevalentemente una
copertura a prafi  seminaturali, con
verde da aredo pubblico e privato e
aree urbanizzate, olfre a vegetozione
riparicle e di argine. La componente
zoologica dell‘area & composta
prevalentemente da avifauna fipica di
parchi e giardini estesi (&), di ambienti
aperti B), di aree riparie e fluviali (C), di
aree periurbane O) e di aree coltivate
E). Secondariamente troviamo refili
(ucertole, gechi, serpenti) e chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

[ T

PRESCRIZIONI DI
Prescrizioni di natura botanica

T TTT AT,

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialita ecologica

Presciizioni di natura zoologica
UCCELL Gruppi: A-B-C-D-E)
Rilascio alberi maturi, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Riduzione uso pesticidi
Diminuzione disturbo presso posatoi e siti nidificazione
Ridimensionamento dello sfalcio

RETTILI
Regolamentare I'uso di insettficidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'etoa e nella pofatura e
sistemaozione delle siepi

CHIROTIERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti dlla sosta
franquilla, alllaggregazione, al gioco, dlle pratfiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



18. ISONZO

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 2

Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata averde  20.041 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
POTENZIALTAECOLOGICA | A- bassa
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
QUALITAFLORISTICAGQF 0.0-5.0) | 2.76
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.09
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.17
QUALITADELLINTORNO Q 0.0 -2.0)| 0.80

note

Afftudlmente presenta una copertura
a verde ad aredo pubblico e privato
ed in minima parte urbanizzata. La
componente zoologica dell‘area &
composta prevalentfemente da
avifouna fipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B) e di
aree coltivate ). Secondariomente
froviamo reftili Qucertole, gechi).

DOTAZIONI DEL COMPARTO
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PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle tfipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO, in parficolare nella zona sud ed orientale prossime alla rete
ecologica infraurbana

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTILI
Regolamentare I'uso di insetficidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'etoa e nella pofatura e
sistemnazione delle siepi nelle aree a verde pubblico

Presctizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, dlloggregazione, al gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senvizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

19. LIGURIA PIAGGE

000
LEGENDA
refe ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bossa
B1 B - Media
C - Ata
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 9

Prossimita alla rete
ecologica comunale Si

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici Sl

Supefficie destinata averde  55.538 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 2- medio
POTENZIALTAECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
QUALITAFLORISTCAQF 0.0-5.0) | 231
QUALITAHABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.37
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.17
QUALITADELLINTORNO &1 (0.0 -2.0), 0.71

note

Aftualmente presenta
prevalentemente una copertura
verde da arredo pubblico e privato,
con aree urbanizzate. La
componente zoologica dellarea &
composta prevalentemente da
avifouna fipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti operti B), di
aree riparie e fluvali C), di aree
periurbane O) e di aree colfivate E).
Secondariamente froviaomo rettili
(ucertole, gechi).

=T

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica
Aumento della fitomassa per sviluppo delle tipologie di habitat: H1, H6, H32,

H34, HECO, in particolare nella zona settenfrionale e meridionale prossime alla
rete ecologica infraurbana

Prescrizioni di natura zoologica
UCCELL Gruppi: A-B-C-D-E)
Rilascio albberi matur, morti o deperienti
Riduzione della imozione di residui vegetali dal ferreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svernamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche efo semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Riduzione disturbo presso posatoi e sifi nidificazione
Riduzione pesticidi
Ridimensionamento dello sfalcio
RETTILI
Regolomentare I'uso di insetficidi, diseroanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'eba e nella pofafura e
sisfernazione delle siepi

Presctizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti dlla sosta
franquillo, allaggregazione, al gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distribuzione di sedute, seniz
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



20. LIPPI
o000

LEGENDA

rete ecologica infraurbana

Al potenzialita ecologica:
A- Bassa

B1 B - Media
C- Afa

Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo

UTOE 10

Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie desfinata a verde 22.736 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITA ECOLOGICA A- bassa
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
POTENZIALITA ECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
QUALITAFLORISTICA QF (0.0 - 5.0) 2.45
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.24
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.42
QUALITADELLINTORNO QI (0.0 -2.0)| 0.18

note

Aftualmente presenta
prevalentemente una copertura
verde da arredo pubblico e privato
con aree urbanizzate. La
componente zoologica dell‘area &
composta prevalentemente da
avifauna tipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B) e di
aree coltivate ). Secondariomente
froviamo reftili  (ucerfole, gechi) e
chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

77

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle tfipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO, in particolare nella zona sudovest prossima adlla refe ecologica
infraurbana

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Rilascio albberi matur, morti 0 deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produtirici di bacche efo semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tagli delletoa e nella potatura e
sistemarzione delle siepi nelle aree a verde pubblico

PIPISTRELLI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, dlloggregazione, ol gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

21. LUNGARNO COLOMBO

o0 00
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
Bl B - Media
C- Alfa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Ato
UTOE 3
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata a verde  68.458 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA ¢ - gifg
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

note

L'area rientra dllinferno del corridoio
ecologico del fiume Arno.
Attualmente presenta
prevalenfemente una copertura  di
verde a parco, con aree urbanizate,
olfre a vegetfazione riparidle e di
argine. La componente zoologica
dell’area & composta
prevalenfemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (&), di
ambienti aperti B), di aree riparie e
fluviali (C) e di aree colivate ().
Secondariamente froviomo rettili
(ucertole, gechi) e chirotteri.

dell'Ance

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Presciizioni di natura botanica
Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialita ecologica

Presciizioni di natura zoologica
UCCELL Gruppi: A-B-C-E)
Rilascio albberi matur, morti 0 deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche efo semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Diminuzione disturbo presso posatoi e siti nidificazione
Tempistica sfalcio

RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diseroanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tagli delleroa e nella potfatura e
sistemazione delle siepi

CHIROTIERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzozione

Presctizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, dlloggregazione, ol gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senvizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



22. MEDAGLIE D’'ORO

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo
UTOE 8
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata a verde 11.944 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITA ECOLOGICA A-bassa
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
POTENZIALITA ECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
QUALITAFLORISTICA QF (0.0 - 5.0) 2.51
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.25
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.86
QUALITADELLINTORNO QI 0.0 -2.0)| 0.22

note

Attucdlmente presenta una copertura
a verde ad arredo pubblico e privato
e aree urbanizzate. La componente
zoologica dellarea & composta
prevalentemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A), di
ambienti aperti B) e di aree colfivate
E). Secondariamente froviamo rettili

(ucertole, gechi) e chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

T
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PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Presciizioni di natura botanica
Aumento della fitomassa per sviluppo delle tfipologie di habitat: H1, H6, H32,

H34, HECO in parficolare nella zona nord e est, prossime alla refe ecologica
infraurbana

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Rilascio albberi matur, morti 0 deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produtirici di bacche efo semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tagli delletoa e nella potatura e
sistemazione delle siepi nelle aree a verde pubblico

CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, allaggregazione, al gioco, dlle pratfiche sportive, Zona sud e
ovest) quelli con specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali
(zona nord e est)

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

23. MONTAGNOLA

000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 8

Prossimita alla rete
ecologica comunale S|

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici Si

Supefficie desfinata a verde 13.195 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITAECOLOGICA  |B- media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso

POTENZIALITA ECOLOGICA  |A- bassa
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso

QUALITAFLORISTICAGF 0.0-5.0) | 1.71
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.56
QUALITASUOLO &6 (0.0 -5.0) 0.69
QUALITA DELLINTORNO QI 0.0 -2.0)| 0.40

note

L'area rienfra parzidlmente dllinferno
del coridoio ecologico del fiume
Arno. Aftualmente presenta
prevalentemente una copertura
verde a parco con componenti di
verde da arredo pubblico e privato e
aree urbanizzate. La componente
zoologica dellarea & composta
prevalentemente da avifauna fipica
di parchi e giordini estesi (A di
ambienti aperti B), di aree riparie e
fluviali (C), di aree periurbane ©O) e di
aree coltivate ). Secondariomente
froviamo reftili  (ucertole, gechi) e
chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica
Aumento della fitomassa per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, Hb6, H32, H34,

HECO in parficolare presso I'area meridionale prossima alla refe ecologica
infraurbana

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzidlita ecologica
Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-C-D-E)
Rilascio alberi martur, morti o deperienti
Riduzione della imozione di residui vegetali dal ferreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare o svernamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produtirici di bacche efo semina di
erbe spontanee produtirici di semi appetibili

Diminuzione pesticidi

Tempistica sfalci

- Riduzione disturbo presso posatoi e sifi nidificazione

RETTILI
Regolamentare I'uso di insetticidi, disertbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tagli dell'erba e nella potatura e sistemaozione
delle siepi

CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando totfale disinfestazioni a mezzo nebulizzozione
Presctizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione dedli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta franquilla,

allaggregazione, al gioco, dlle pratiche sportive, quelli con specifica funzione
ecologica 0 a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distibuzione di sedute, senvizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



24. NOVELLI

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 8

Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata a verde 12.916 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITA ECOLOGICA
FATTORE ZOOLOGICO

B - media

2 - media

QUALTAFLORSTICAGF 0.0-5.0) | 171

QUALITA HABITAT @H 0.0 - 1.0) 035
QUALITA SUOLO &5 (0.0 -5.0) 0.89
QUALITA DELLINTORNO @ 0.0 2.0)| g 23

note

Aftudimente presenta una copertura
a verde da arredo pubblico e privato
e urbanizzata. La componente
zoologica dellarea & composta
prevalenfemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A), di
ambienti aperti B) e di aree colfivate
E). Secondariamente froviamo rettili

(ucertole, gechi) e chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO
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PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

N 7T ~ 7

Aumento della fitomassa per sviluppo delle tfipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO, in particolare nell‘area sudoccidentale prossima alle refe ecologica
infraurbana

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTILI
Regolamentare I'uso di insetficidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'etoa e nella pofatura e
sisternazione delle siepi nelle aree a verde pubblico

CHIROTIERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti dlla sosta
franquilla, alllaggregazione, al gioco, dlle pratfiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

25. ORTICULTURA

000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 12

Prossimita alla rete
ecologica comunale S|

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata averde  23.443 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITAECOLOGICA  |C - dlta

FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso

POTENZIALITAECOLOGICA  |B- media

FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
note

L'area rienfra parzidlmente dllinferno
del cornidoio ecologico del torrente
Mugnone. Affualmente presenta
prevalenfemente una copertura  di
verde a parco con aree a verde da
aredo pubblico e privato e aree
urbanizzate. La componente
zoologica dellarea & composta
prevalentemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A) di
ambienti aperti B), di aree riparie e
fluviali (C), di aree periurbane ©O) e di
aree coltivate ). Secondariomente
froviamo reftili  (ucertole, gechi) e
chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

kel

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialita ecologica
Presciizioni di natura zoologica

UCCELL Gruppi: A-B-C-D-E)
Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produtirici di bacche efo semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Ridimensionamento dello sfalcio
Riduzione uso pesticidi

RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tagli delleroa e nella potfatura e
sistemazione delle siepi

CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando totale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione
Presctizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta

franquilla, all'aggregazione, al gioco, dlle prafiche sportive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senvizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



26. PALAZZO VEGNI
o000

LEGENDA

rete ecologica infraurbana

Al potenzialita ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo
UTOE 12
Prossimita alla rete
ecologica comunale S|

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie desfinata a verde 13.898 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 3 - alfo

POTENZIALTAECOLOGICA | C - dlta
FATTORE ZOOLOGICO 3 - alfo

QUALITAFLORISTICAQF 0.0-5.0) | 3.18
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.86
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.03
QUALITADELLINTORNO Q@ (0.0 -2.0)| 1.07

note

Aftualmente presenta
prevalenfemente una copertura di
verde a parco con aree urbanizzate e
zone a verde da arredo pubblico e
privafo. Lo componente zoologica
dell’area & composta
prevalentemente da avifauna fipica
di parchi e giordini estesi (A di
ambienti aperti B), di aree riparie e
fluviali e di aree coltivate ().
Secondariamente froviomo retili
(ucertole, gechi, orbettini), e chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica
Aumento della fitomassa per sviluppo delle tipologie di habitat: H1, H6, H32,

H34, HECO in particolare nelle zone caratterizzate da potenzialita ecologica
media lungo il margine meridionale prossimo alla rete ecologica intraurbana

Prescirizioni di natura zoologica
UCCELL Gruppi: A-B-C-E)
Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Riduzione disturbbo presso posatoi e siti nidificazione
- Tempistica sfalcio
RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tagli delleroa e nella potfatura e
sistemazione delle siepi nelle aree a verde pubblico

CHIROTIERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando totdle disinfestazioni a mezzo nebulizzazione
Presctizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta

franquilla, all'aggregazione, al gioco, dlle prafiche sportive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senvizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

27. PETTINI

000
LEGENDA
refe ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C - Ata
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Ato
UTOE 12

Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici Sl

Supefficie destinata averde  35.461 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA | A- bassa
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

POTENZIALTAECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

POTENZIALTAECOLOGICA |\ C-dlfa
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

QUALITAFLORISTICAQF 0.0-5.0) | 2.84
QUALITAHABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.40
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.04
QUALITA DELLINTORNO QI 0.0 -2.0)| 0.83

note

Attualmente presenta
prevalenfemente una copertura
verde a parco, con oliveti, aree
urbanizzate, verde da arredo
pubblico e privato. La componente
zoologica delllarea & composta
prevalentemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A), di
ambienti aperti @), di aree riparidli e
fluviali (C) di aree periurbane O) e di
aree colfivate ). Secondariamente
froviamo reftili ucertole, gechi), fassi e
chirofteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO
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PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Presciizioni di natura botanica
Aumento della fifomassa, per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32,

H34, HECO, in particolare nella zona meridionale ed occidentale prossima alla
refe ecologica infrauroana

Prescrizioni di natura zoologica
UCCELL Gruppi: A-B-C-D-E)
Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svernamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche efo semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Riduzione pesticidi
Tempistica sfalcio
RETTILI
Regolamentare I'uso di insetficidi, diseroanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fagli dell‘erba e nella potatura e
sisfernazione delle siepi

CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando totale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione
Presctizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti dlla sosta

franquillo, alloggregaozione, al gioco, dlle pratiche sportive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degdli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distribuzione di sedute, servizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



28. PIAZZA D’AZEGLIO
o000

LEGENDA

rete ecologica infraurbana

Al potenzialita ecologica:
A- Bassa

B1 B - Media
C- Afa

Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo

UTOE 12

Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata a verde 21.200 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITA ECOLOGICA
FATTORE ZOOLOGICO

B - media

1 - basso

QUALITA FLORISTICA &F (0.0 - 5.0)
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0)
QUALITASUOLO &8 (0.0 -5.0)
QUALITA DELLINTORNO & 0.0 -2.0)

1.45
0.29
-0.93
0.21

note

Aftualmente presenta
prevalentemente una copertura
verde da arredo pubblico e privato,
con aree urbanizzate. La
componente zoologica dell‘area &
composta prevalentemente da
avifauna tipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B), di
aree periurbane (D) e di aree calfivate
E). Secondariomente froviamo reftili
(ucertole, gechi) e chiroftteri

125

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO

R e

Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle tfipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECQO, in particolare nella zona setftenfrionale prossima alla refe ecologica
infraurbana

Presciizioni di natura zoologica
UCCELLI Gruppi: A-B-D-E)

RE

Rilascio albberi matur, morti 0 deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Riduzione disturbo presso posatoi e siti nidificazione
Riduzione pesticidi

T

Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tagli delletoa e nella potatura e
sistemarzione delle siepi nelle aree a verde pubblico

CHIROTIERI

Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, dlloggregazione, ol gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

29. PIAZZA FRANCIA

o0 00
LEGENDA
refe ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo
UTOE 3
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata averde  11.258 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  |A- bassa
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
POTENZIALTAECOLOGICA  |B - media
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
QUALITAFLORISTICAQF 0.0-5.0) | 1.95
QUALITAHABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.25
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.51
QUALITADELLINTORNO Q 0.0 -2.0)| 0.65

note

Afftudlmente presenta una copertura
a verde ad aredo pubblico e privato
ed in parte urbanizzata. La
componente zoologica dell‘area &
composta prevalentfemente da
avifouna fipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B) e di
aree coltivate ). Secondariomente
froviamo da rettili ucertole, gechi).

DOTAZIONI DEL COMPARTO

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle tfipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO, in particolare nella zona orientale prossima alla rete ecologica
infraurbana

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Rilascio alberi maturi, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTIL!
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'etoa e nella pofatura e
sistemaozione delle siepi

Presctizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, dlloggregazione, ol gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senvizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



30. RUSCIANO

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 3

Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata a verde 56.810 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  B-C
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

POTENZIALTAECOLOGICA  |B- media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso

QUALITAFLORISTICAGQF 0.0-5.0) | 2.65
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.51
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.22
QUALITADELLINTORNO Q 0.0 -2.0)| 0.85

note

L'area ricade dllinfemno del corridoio
ecologico del fiume Arno.
Atftualmente presenta
prevalenfemente una copertura  di
verde a parco, con minime aree
urbanizzate. La componente
zoologica dellarea & composta
prevalenfemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A di
ambienti aperti B) e di aree coltivate
®). Secondariamente tfroviamo rettili
(ucertole, gechi) e chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

7 AT 7T

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO in particolare nelle zone caratterizzate da potenzialita ecologica

media prossime dlla rete ecologica infraurbana

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialita ecologica

Presciizioni di natura zoologica
UCCELLl (Gruppi: A-B-C-E)
Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno

Installazione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svernamento
Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche efo semina di

erbe spontanee produttrici di semi appetibili
Riduzione disturbo presso posatoi e sifi nidificazione
. Tempistiche sfalcio
RETTILI
Regolamentare I'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tagli dell'erba e nella potatura e sistemazione

delle siepi nelle aree a verde pubblico
CHIROTTERI

Incremento dei rifugi “caldi”

Bando totale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione
Presctizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti dlla sosta
franquilla, alllaggregazione, al gioco, dlle pratfiche sporfive, quelli con

specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distribuzione di sedute, servizi

igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

31. SAN DONATO

o0 00
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
Bl B - Media
C- Alfa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Ato
UTOE 10
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata a verde  101.981 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  |B - media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
POTENZIALTAECOLOGICA  |A- bassa
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
QUALITAFLORISTICAQF 0.0-5.0) | 2.87
QUALITAHABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.45
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.17
QUALITADELLINTORNO Q 0.0 -2.0)| 0.15

note

Aftualmente presenta
prevalenfemente una copertura  di
verde a parco con suoli permeabili
non vegetati e aree urbanizzate. La
componente zoologica dell‘area &
composta prevalentemente da
avifauna tipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B) e di
aree coltivate ). Secondariomente
froviamo reftili  (ucerfole, gechi) e
chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

) 72 =T 5 7

=

PRESCRIZIONI DEL CO PARTO
Presciizioni di natura botanica
Aumento della fitomassa per sviluppo delle tfipologie di habitat: H1, H6, H32,

H34, HECO, in particolare nella zona meridionale e settentfrionale prossime alla
rete ecologica infraurbana

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Rilascio albberi maturi, morti 0 deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produtirici di bacche efo semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tfagli dell‘erba e nella potatura e
sisternazione delle siepi

CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, dlloggregazione, ol gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



32. SAN PIETRO QUARACCHI

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo
UTOE 9
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici Sl

Supefficie desfinata a verde 13.766 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITA ECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
POTENZIALITA ECOLOGICA A-bassa
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
QUALITAFLORISTICA QF (0.0 - 5.0) 2.52
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.64
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.29
QUALITADELLINTORNO QI (0.0 -2.0)| 0.68

note

Aftualmente presenta
prevalentemente una copertura
verde da arredo pubblico e privato
con aree urbanizzate. La
componente zoologica dell‘area &
composta prevalentemente da
avifauna tipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B) e di
aree coltivate ). Secondariomente
froviamo reftili Qucertole, gechi).

DOTAZIONI DEL COMPARTO
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PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Presciizioni di natura botanica
Aumento della fitomassa per sviluppo delle tfipologie di habitat: H1, H6, H32,

H34, HECO in particolare presso I'area occidentfale prossima alla refe ecologica
infraurbana

Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Rilascio albberi matur, morti 0 deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produtirici di bacche efo semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tagli delletoa e nella potatura e
sisternazione delle siepi

Presctizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, dlloggregazione, al gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senvizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

33. SAN SALM MEZZETTA

000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 2

Prossimita alla rete
ecologica comunale Si

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici Sl

Supefficie destinata averde  30.006 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  |A-bassa
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

POTENZIALTAECOLOGICA  |B-media
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

POTENZIALTAECOLOGICA  |C - alfa
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

QUALITAFLORISTICAQF 0.0-5.0) | 2.67
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.08
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.09
QUALITADELLINTORNO QI 0.0 -2.0), 0.26

note

Attualmente presenta
prevalentemente una copertura
verde da arredo pubblico e privato
con aree urbanizzate e prati
seminaturali. La componente
zoologica delllarea & composta
prevalentemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A), di
ambienti aperti B) e di aree colfivate
E®). Secondariamente froviamo rettili
(ucertole, gechi) e chirofteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO
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PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescirizioni di natura botanica
Aumento della fitomassa, per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32,

H34, HECO, in particolare nella zona meridionale ed occidentale prossima alla
rete ecologica infraurbana

Prescirizioni di natura zoologica
UCCELLI (Gruppi: A-B-E)
Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svernamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche efo semina
di erbe spontanee produtirici di semi appetibili

RETTILI
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'etba e nella pofafura e
sistemazione delle siepi

CHIROTIERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando totale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione

Presctizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degdli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquillo, allaggregazione, al gioco, dlle pratiche sportive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distribuzione di sedute, servizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



34. SANTAROSA

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo
UTOE 12
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie desfinata a verde 9.159 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITA ECOLOGICA C - dlfa
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso

POTENZIALITA ECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso

note

L'area rientra dllinferno del corridoio
ecologico del fiume Arno.
Aftualmente presenta
prevalenfemente una copertura  di
verde a parco e urbanizzata, olfre a
vegetazione riparidle e di argine. La
componente zoologica dellarea &
composta prevalentemente da
avifauna tipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B), di
aree ripariali e fluvidli (C), di aree
periubane e di aree colfivate ().
Secondariamente froviomo retili
(ucertole, gechi, bisce) e chirotteri.

DELLA
VITTORIA
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PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Tufela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialitts ecologica
Prescrizioni di natura zoologica
UCCELL (Gruppi: A-B-C-D-E)

Rilascio alberi maturi, morti o deperient

Riduzione della rimozione di residui vegetali dal ferreno

Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche efo semina di erbe
spontanee produttrici di semi appetibili

Diminuzione disturbo presso posatoi e siti nidificazione
Tempistica sfalcio
Riduzione uso pesticidi

RETTILI
Regolamentare l'uso di insetficidi, diserbanti, pesticidi
Operare attenzione nei periodici tagli dell'erba e nella potatura e sistemazione delle
siepi
Limitazione della presenza di uccelli acquatici da immissione operata dall'uomo dai
sifi vitali delle bisce
CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione
Prescrizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione degdli spozi, distinguendo quelli adatfi alla sosta franquilla,

allaggregazione, al gioco, dlle pratiche sportive, quelli con specifica funzione
ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiaturo, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senvizi igienici,
punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

Limitozione della presenza umana froppo pressante nei sifi vitali allinterno di aree a
verde pubblico per salvaguardare le bisce

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sotftoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

35. SCUDERIE REALI

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialita ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Alfa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 4
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata averde  60.533 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  |B - media
FATTORE ZOOLOGICO 3 - dlito
POTENZIALTAECOLOGICA  |C - alta
FATTORE ZOOLOGICO 3 - alfo
QUALITAFLORISTICAQF 0.0-5.0) | 2.28
QUALITAHABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.79
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.37
QUALITADELLINTORNO Q 0.0 -2.0)| 1.10

note

Attualmente presenta
prevalenfemente una copertura  di
verde a parco, con dlcune aree
urbanizzate, verde da arredo
pubblico e privato. La componente
zoologica dellarea & composta
prevalenfemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (&), di
ambienti aperti B) e di aree colfivate
E). Secondariamente froviamo rettili
(ucertole, gechi, serpenti), anfibi
(rospi) e chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO

Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32, H34,
HECO in parficolare nelle zone caratterizzate da potenzialitth ecologica media lungo la
zona seftentrionale prossima alla refe ecologica infraurbana

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialitts ecologica
Prescrizioni di natura zoologica
UCCELLI (Gruppi: A-B-E)
Riloscio alberi maturi, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal ferreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strafegici per agevolare lo svermamento
Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina di erbe
spontanee produttrici di semi appetibili
- Ridmensionamento dello sfalcio
RETTILI
Regolamentare l'uso di insetficidi, diserbanti, pesticidi
Operare attenzione nei periodici tagli dell'erba e nella potatura e sistemaozione delle siepi
ANFIBI
Controllo qualitts delle acque dei siti vitali e riproduttivi
Gestione della vegetazione acquatica, evifare imozioni drastiche con fuoco e decespugliator

Rimozione di pesci di qualsiosi specie, delle festuggini acquatiche dlloctone e di
uccelli acquatici da immissione

Nelle vasche arfificiali posizionare fronco per enfrata e uscita
CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando totale disinfestazioni a mezzo nebulizzozione
Presciizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta franquilla,

dl'laggregazione, al gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con specifica funzione
ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggicturo, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, senvizi igienici,
punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

Limitozione della presenza umana froppo pressante nei siti vitali e riproduttivi degli anfibi



36. TEMPIO

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo
UTOE 12
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie destinata a verde 15.729 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITA ECOLOGICA B - alta
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso

POTENZIALTAECOLOGICA  B-C
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

QUALITAFLORISTICAGF 0.0-5.0) | 2.51
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.41
QUALITASUOLO &6 (0.0 -5.0) -0.74
QUALITA DELLINTORNO @ 0.0 -2.0)| 0.25

note

L'area rientra dllinferno del corridoio
ecologico del fiume Arno.
Attualmente presenta
prevalenfemente una copertura  di
verde a parco, con aree urbanizzate
e vegetazione riparicle e di argine. La
componente zoologica dell‘area &
composta prevalentemente da
avifauna fipica di parchi e giardini
estesi (A, di ambienti aperti @B). di
aree ripariali e fluviali (C) e di aree
coltivate (E). Secondariamente
froviamo reffili  (ucerfole, gechi) e
chirotteri.

S e

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Presciizioni di natura botanica
Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialita ecologica

Presciizioni di natura zoologica
UCCELL Gruppi: A-B-C-E)
Rilascio albberi maturi, morti 0 deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Diminuzione disturbo presso posatoi e siti nidificazione
. Tempistica sfalcio
RETTILI
Regolamentare |'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tfagli dell‘erba e nella potatura e
sistemazione delle siepi nelle aree a verde pubblico

CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzozione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, allaggregazione, al gioco, dlle pratiche sportive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, servizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

37. VIALAZIO

o0 00
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Alfa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Ato
UTOE 9
Prossimita alla rete
ecologica comunale sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici SI

Supefficie destinata averde  20.721 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  |B-C

FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso

POTENZIALTAECOLOGICA  B-C

FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
note

L'area rienfra dllinfemo del corridoio
ecologico del fiume Arno.
Attualmente presenta
prevalentemente una copertura
verde da arredo pubblico e privato
con aree urbanizzate e vegetazione
riparicle e di argine. La componente
zoologica delllarea & composta
prevalentemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A), di
ambienti aperti B), di aree riparidli e
fluviali (C), di aree periurbane ©) e di
aree colfivate ). Secondariamente
froviamo rettili ucertole, gechi).

DOTAZIONI DEL COMPARTO

| o

PR

ESCRIZIONI DEL COMPARTO

Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle tipologie di habitat: HT, H6, H32,
H34, HECO, H44, H22, HGRO in parficolare nelle zone caratterizate da
potenzialitt ecologica media lungo la rete ecologica infraurbana e lungo dli
argini fluviali

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialita ecologica

Presciizioni di natura zoologica
UCCELL Gruppi: A-B-C-D-E)

RE

Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strafegici per agevolare lo svernamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produtirici di semi appetibili

Riduzione uso pesticidi
Diminuzione disturbo presso posatoi e siti nidificazione
Tempistica sfalcio
T
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'eba e nella pofafura e
sistemazione delle siepi

Presctizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione dedli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquillo, allaggregazione, ol gioco, dlle pratiche sporfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distribuzione di sedute, senizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



38. VILLAFAVARD

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitts ecologica:
A- Bassa

B1 B - Media
C- Afa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
UTOE 3
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici Sl

Supefficie destinata a verde  58.356 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
POTENZIALTAECOLOGICA | C-alfa

FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
POTENZIALITAECOLOGICA  |A- bassa
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio

QUALITAFLORISTICAGF 0.0-5.0) | 2.50
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.61
QUALITASUOLO &8 (0.0 -5.0) -0.06
QUALITA DELLINTORNO Q1 0.0 2.0)| 0.59

note

Attualmente presenta
prevalenfemente una copertura di
verde a parco, con aree urbanizzate
e zone con verde da arredo pubblico
e privato. La componente zoologica
dell’area & composta
prevalentemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A), di
ambienti aperti B) e di aree colfivate
E®). Secondariamente froviamo rettili
(ucertole, gechi) e chirofteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

——

T I 3= 1 1 I" 4 e W T ix

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO

Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO in particolare nelle zone caratterizzate da potenzialit ecologica
media lungo la rete ecologica infraurbana (zona settentrionale e
meridionale)

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialita ecologica

Prescrizioni di natura zoologica
UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Rilascio alberi matur, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svernamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produtirici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTIL!
Regolomentare I'uso di insetficidi, diseroanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fagli dell‘erba e nella potatura e
sistemazione delle siepi

CHIROTIERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzozione

Presctizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, all'oggregazione, al gioco, dlle pratfiche sportfive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, servizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

39. VILLA STROZZI|

000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialitt ecologica:
A- Bassa

B1 B - Media
C- Alfa
Cl ]
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Ato
UTOE 4
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie desfinata a verde 88.858 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA  |B-C
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
POTENZIALTAECOLOGICA  |B-C
FATTORE ZOOLOGICO 3 - alfo
QUALITAFLORISTICAGQF 0.0-5.0) | 3.38
QUALITAHABITAT @H (0.0 - 1.0) 1.00
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.20
QUALITADELLINTORNO Q@ 0.0 -2.0)| 0.67

note

Aftualmente presenta
prevalenfemente una copertura  di
verde 4 parco, con minime aree
urbanizzate e zone con verde da
arredo pubblico e privato. La
componente zoologica dellarea &
composta prevalentemente da
avifauna tipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B), di
aree riparie e fluvidli (C) di aree
periubane ) e di aree calfivate ().
Secondariamente froviomo retili
(ucertole, gechi) e chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO
? } '_!I Rl | |I"""'_- — B

AL~ A7
PRESCRIZIONI DEL COMPARTO
Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle fipologie di habitat: H1, Hb6, H32, H34,
HECO in particolare nelle zone caratterizzate da potenzidlita ecologica media
lungo il margine settentrionale prossimo alla rete ecologica intraurbana

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzidlita ecologica
Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-C-D-E)
Rilascio alberi martur, morti o deperienti
Riduzione della imozione di residui vegetali dal ferreno
Installazione di mangiatoie in luoghi strafegici per agevolare 1o svernamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produtirici di bacche e/fo semina di
erbe spontanee produtirici di semi appetibili

Riduzione disturbo presso posatoi e siti nidificazione

Tempistiche sfalcio

- Riduzione uso pesticidi

RETTILI
Regolamentare I'uso di insetticidi, disertbanti, pesticidi

Operare atftenzione nei periodici tagli dell'erba e nella potatura e sistemazione
delle siepi nelle aree a verde pubblico

CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotfale disinfestazioni a mezzo nebulizzozione
Prescirizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione dedli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta franquilla,

allaggregazione, al gioco, dlle pratiche sportive, quelli con specifica funzione
ecologica 0 a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distibuzione di sedute, senvizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



40. VILLA VOGEL

o000
LEGENDA DOTAZIONI DEL COMPARTO
rete ecologica infraurbana ~ - ' :
Al potenzialita ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Alfa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo
UTOE 8
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per inferventi ecologici Sl

Supefficie destinata a verde ~ 51.447 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTA ECOLOGICA ~ [B-media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
POTENZIALTAECOLOGICA  |/A-C
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
QUALITAFLORISTICAGF 0.0-5.0) | 2:29
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0.45
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0.41
0.31

QUALITA DELLINTORNO QI 0.0 -2.0)

note

Attualmente presenta
prevalentemente una copertura
verde da arredo pubblico e privato e
urbanizzata. La componente
zoologica dellarea & composta
prevalenfemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A), di
ambienti aperti B) e di aree colfivate
E). Secondariamente froviamo rettili
(ucertole, gechi), anfibi e chirotteri.

A% =

COMP,

PRESCRIZIONI DEL ARTO

Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle tipologie di habitat: H1, H6, H32, H34, HECO,
in parficolare nella zona settentrionale prossima alla rete ecologica infraurbana

Prescrizioni di natura zoologica
UCCELLl (Gruppi: A-B-E)
Rilascio alberi maturi, morti o deperient
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal ferreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina di erbe
spontanee produttrici di semi appetibili

RETTILI

Regolamentare l'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi
ANFIBI

Controllo qualitt delle acque dei siti vitali e riproduttivi

Gestione della vegetazione acquatica, evifare rimozioni drastiche con fuoco e
decespugliatori

Rimozione di pesci di qualsiasi specie, delle festuggini acquatiche alloctone e di
uccelli acquatici da immissione

- Nelle vasche arfificiali posizionare fronco per enfrata e uscita
CHIROTTERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando totale disinfestazioni a mezzo nebulizzozione
Presciizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelll adatti alla sosta franquilla,

allaggregazione, al gioco, dlle pratiche sporfive, quell con specifica funzione
ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, foritura di acqua, distribuzione di sedufe, senvizi igienici,
punfi di ristoro e raccolta dei rifiuti

Limitozione della presenza umana froppo pressante nei siti vitali e riproduttivi degli anfibi

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

41. SANTA MARIA A MANTIGNANO

LEGENDA

rete ecologica infraurbana

potenzialita ecologica:
A- Bassa

B - Media

C- Afa

fattore zoologico:

1 - Basso

2 - Medio

3 - Alfo

UTOE 8

Prossimita alla rete
ecologica comunale S|

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici Si

Supefficie desfinata a verde 74.934 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALTAECOLOGICA B - media

FATTORE ZOOLOGICO 3 - basso

POTENZIALTAECOLOGICA  |C - dlta

FATTORE ZOOLOGICO 3 - alfo
note

Attualmente presenta
prevalentemente una copertura  di
verde a parco con zone dlberate e
minime aree urbanizzate. La
componente zoologica dell'area &
composta prevalentemente da
avifauna fipica di parchi e giardini
estesi (A), di ambienti aperti B) e di
aree colfivate ). Secondariamente
froviamo refttili  (ucertole, gechi,
farfarughe, serpenti), anfibi (ospi) e
chirotteri.

DOTAZIONI DEL COMPARTO

125 250 - 500
& =——————— |

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO

Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle fipologie di habitat: HT, H6, H32, H34,
HECO in particolare nelle zone caratterizzate da potenzialitd ecologica media
prossime alla refe ecologica infraurbana

Tutela della vegetazione nelle zone ad elevata potenzialittr ecologica
Presciizioni di natura zoologica

UCCELL (Gruppi: A-B-E)
Riloscio dlberi maturi, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal ferreno
Installczione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svernamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche efo semina di erbe
spontanee produttici di semi appetibili

RETTIL!

Regolamentare I'uso di insetficidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici fogli dell'erba e nella potatura e sistemncozione delle siepi
ANFIBI

Confrollo qualita delle acque dei sifi vitali e riproduttivi

Gestione della vegetarzione acquatica, evitare imozioni drostiche con fuoco e decespugliaton

Rimozione di pesci di qualsiasi specie, delle testuggini acquatiche dlloctone e di
uccelli acquatici da immissione

CHIROTIERI
Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione
Prescirizioni per la fruibilita
Adeguata distribuzione dedli spazi, distihnguendo quelli adatti alla sosta franquillo,

allaggregazione, al gioco, dlle prafiche sportive, quelli con specifica funzione
ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fomitura di acqua, distribuzione di sedute, servizi igienici,
punti di ristoro e raccolta dei rifiuti



42. PIAZZA INDIPENDENZA

o000
LEGENDA
rete ecologica infraurbana
Al potenzialita ecologica:
A- Bassa
B1 B - Media
C- Alfa
Cl .
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Afo
UTOE 12
Prossimita alla rete
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici S|

Supefficie desfinata a verde 16.490 mq

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITA ECOLOGICA A- bassa
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
POTENZIALITA ECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 1 - basso
QUALITAFLORISTICA QF (0.0 - 5.0) 0,90
QUALITA HABITAT @H (0.0 - 1.0) 0,30
QUALITASUOLO &S (0.0 -5.0) -0,90
QUALITADELLINTORNO Q 0.0 -2.0)| 0,20

note

Attualmente presenta
prevalentemente una copertura
verde da arredo pubblico e privato,
con aree urbanizzate. La
componente zoologica dellarea &
composta prevalentemente da
avifauna fipica di parchi e giardini
estesi (A, di ambienti aperti @B). di
aree periurbane (D) e di aree colfivate
E). Secondariamente froviamo rettili
(ucertole, gechi) e chirotteri

DOTAZIONI DEL COMPARTO

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO

Prescrizioni di natura botanica

Aumento della fitomassa per sviluppo delle tfipologie di habitat: H1, H6, H32,
H34, HECO, in particolare nella zona orientale prossima alla rete ecologica

infraurbana

Presciizioni di natura zoologica
UCCELLI Gruppi: A-B-D-E)

RE

Rilascio albberi matur, morti 0 deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installozione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare lo svemamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

Riduzione disturbo presso posatoi e siti nidificazione
Riduzione pesticidi

T
Regolamentare 'uso di insetticidi, diserbanti, pesticidi

Operare attenzione nei periodici tfagli dell‘erba e nella potatura e
sistemarzione delle siepi nelle aree a verde pubblico

CHIROTIERI

Incremento dei rifugi “caldi”
Bando fotale disinfestazioni a mezzo nebulizzazione

Prescirizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distinguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, alllaggregazione, al gioco, dlle pratiche sportive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribuzione di sedute, servizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente






CAPO Il - Misure di protezione

art.73 - disposizioni generali

1. Fattibilita. La fattibilitt geologica, idraulica e sismica degli inferventi previsti
dal Regolamento Urbanistico & definita da classi di fattibilita. La definizione delle
classi di fatfibilita & stata effettuata sulla base di quanto previsto dal DPGR 53 /R/
2011 e sulla scorta dei principi generdli fissati dal Piano Strutturale, quali indirizzi
per il Regolamento Urbanistico. Per quello che riguarda la fattibilita sismica si &
tenuto confo del fatto che le pericolosita del Piano Strutturale, olfre ad essere
conformate dlle prescrizioni generdli della normativa regionale hanno fenuto
confo anche degli studi effettuati dal Comune e dall'Universita di Firenze, che
hanno portato alla mappatura del fattore di amplificazione sismica su tutto il
ferritorio comundle. La fattibilita riferita alle zone urbanistiche omogenee di tutto
il teritorio comundle & individuata sulle relatfive tavole di cui al comma 2 e si
riferisce dlle classi di cui al comma 3.

In tutto il teritorio comundale la fattibilita delle opere relative ad edifici esistenti o
di nuova costruzione che si aftuano mediante intervento edilizio direfto viene
definita in base dlla matrice “Fattibilitt geologica, idraulica e sismica delle
opere in funzione della fipologia di intervenfo e della pericolosita dell‘area”
dlegata a Regolamento Urbanistico e di seguito riportata. Sono fatte salve
eventudli specifiche prescrizioni geologiche connesse ai piani di settore
comunali. La foftibilit delle opere del sistema infrostrutturcle  non
specificatamente ricomprese dllintermo delle schede norma Als & anch’essa
definibile sulla base della suddetta matrice. Per edifici ricadenti in clossi di
fattibilita differenti si deve considerare quella peggiore.

Per quello che riguarda gli interventi disciplinati con apposita scheda norma (AT,
ATt, Ala, ATs) la definizione della fattibilita & quella indicata nelle schede stesse:
per quedli inferventi che troveranno affuczione atfraverso strumenti urbanistici
aftuativi tale fattibilitd potrd essere ridefinita sulla base di considercazioni di
maggior dettaglio derivanti da appositi studi.

Per tutto il resto del terriforio comunale, partendo primariamente dall’obiettivo
della futela dellincolumita delle persone, la fattibilita & definita sulla base della
classe di pericolosittl individuata dal Piano Strufturale e dallintervento  piu
‘Winerabile e con la classe di esposizione piu alta” consentito dalla disciplina
urbanistico-edilizic del Regolamento  Uibanistico. Le limitozioni ed i
condizionamenti conseguentemente indicati si aggiungono e non sostituiscono
quelli determinati dalle normative di seffore. Su futto il ferritorio comunale sono
consentiti gli inferventi funzionali a ridurre il livello di pericolosita ferrtoricle e
conseguentemente a variare la fattibilit a condizione che non aggravino la
condizione delle aree contermini © comunque correlate.

Per i manufatti accessori la classe di fatfibilita massima da considerare deve
essere la lll, a prescindere dalla matrice o dalla carta della fattibilita.

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente



Matrice della fattibilita* geologica delle opere in funzione della tipologia di intervento e

TIPO DI INTERVENTO (DPR 380/2001 agg.
L134/2012)

Interventi di manutenzione ordinaria

Interventi di manutenzione straordinaria™ *

Interventi di restauro e risanamento conservativo

Emergenze di valore
storico-architetfonico

Emergenze di interesse
documentale del modemo

Tessuto storico o storicizzato
prevalentemente sericle

Edifici singoli o aggregati di
inferesse documentale

A
PERICOLOSITA GEOLOGICA

1 2 3 4

lAl

Il v

Edificato recente
PERICOLOSITA GEOLOGICA
1 2 3 4

lAl

Il v

Spazi pubblici e privati di
uso pubblico (piazze e
aree pedonali, aree per
parcheggio, verde
pubblico/foarchi, parchi e
giardini di interesse storico,
orti socidli, strade, pioze e
altri spazi)

PERICOLOSITA GEOLOGICA
1 2 3 4

Il v

Interventi di ristrutturazione edilizia

Interventi di ristrutturazione edilizia anche con
demolizione e ricostruzione** *

Costruzione manufatti edilizi, ampliomenti e
sopraelevazioni di edifici esistenti - riferibili alla
classe di indagine 1 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, e sopraelevazioni e
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla
classe di indagine 2 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, e sopraelevazioni e
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla
classe di indagine 3 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, sopraelevazioni ed
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla
classe di indagine 4 DPGR 36/R/2009

I v v

I v v

I v v

Costruzione manufatti edilizi - Interventi di nuova
edificazione connessi al Parco agricolo
Oltregreve

Redlizzazione di infrastrutture per la mobilitt
(strade, ferrovie, piste ciclabili, ecc.) o modifiche
alle esistenti****

*  Le fattibilita sono indicate in numeri romani

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

**  Qudlora si debba definire la fattibilittr di interventi funzionali a cambio di destinazione d'uso verso il residenziale o verso destinozioni
a elevata wulnerabilita o funzionali alla redlizzozione di manufatti sotterranei, si deve considerare la fattibilitt peggiore. Si deve con
siderare la fattibilit peggiore anche nel caso di aumento di carico urbanistico conseguente a frazionamento e nel caso di incre
mento di carico sulle fondozioni maggiore del 10%.

*** Nel caso di interventi di demoalizione e ricostruzione si deve far riferimento ad una delle classi di indogine di cui al DPGR 36/R/2009



della pericolosita dell’area

Senvizi pubblici e privati di

uso pubblico (oarcheggi,

impionti sportivi, scuole e

universita, senvizi collettiv,

complessi ospeddlieri,

housing sociali, cimiteri,

aree per impianti sportivi Infrastrutture e refi

privati, servizi privarti) fecnologiche Poesaggio rurale

TIPO DI INTERVENTO (DPR 380/2001 agg. PERICOLOSITA GEOLOGICA | PERICOLOSITA GEOLOGICA | PERICOLOSITA GEOLOGICA

L134/2012
2012 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

Interventi di manutenzione ordinaria

Interventi di manutenzione straordinaria™ *

II 1Al II 1Al II 1Al
Interventi di restauro e risanamento conservativo Il NV Il NV Il NV
Interventi di ristrutturazione edilizia
Il Il v Il Il v Il Il v
Interventi di ristrutturazione edilizia anche con
. Il Il v Il v v Il Il v

demolizione e ricostruzione

Costruzione manufatti edilizi ampliamenti e
sopraelevazioni di edifici esistenti - riferibili alla I M v I M V.
classe di indagine 1 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, e sopraelevazioni e
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla I M \V; I M v
classe di indagine 2 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, e sopraelevazioni e
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla M Vi Vi M Vi Vi
classe di indagine 3 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, sopraelevazioni ed
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla i \V; \V; M v v
classe di indagine 4 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edilizi - Interventi di nuova
edificazione connessi al Parco agricolo Il Il v
Oltregreve

Redlizzazione di infrastrutture per la mobilitt
(strade, ferrovie, piste ciclabili, ecc.) o modifiche ANl AV v
alle esistenti****

**** Qualora si debba definire la fattibilita di inferventi che prevedano manufatti softerranei e /o in viodotto si deve considerare la fattibi-
littr peggiore

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente
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Matrice della fattibilita* idraulica delle opere in funzione della tipologia di intervento e della

Emergenze di valore storico

-architettonico
Emergenze di inferesse Spazi pubblici e privati di
documentale del modermo uso pubblico (piozze e

aree pedonali, aree per
parcheggio, verde
pubblicofoarchi, parchi e

Tessuto storico o storicizzato
prevalentemente sericle

Edifici singoli o aggregati di giardini di inferesse sforico,
inferesse documentale orti sociali, strade, piczze e
(VSA) Edificato recente alfri spazi)
TIPO DI INTERVENTO (DPR380/2001 agg. PERICOLOSITA IDRAULICA PERICOLOSITA IDRAULICA PERICOLOSITA IDRAULICA
L134/2012 T T
/2012) 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
Interventi di manufenzione ordinara* *
| anuienz ! | | TR TR | o | R
Interventi di manutenzione straordinaria®*
| anuienz nan e VIRETY e A
Interventi q r?fTouro e risanamento Il AV Il AV Il v
consenvativo
Interventi di ristrutturazione edilizia**
II Il lnav II Il lnav II Il \Y2
Interventi di ristrutturazione edilizia anche con
. II Il \Y2 II Il \Y2

demolizione e ricostruzione

Costruzione manufatti edilizi ampliamenti e
sopraelevazioni di edifici esistenti - riferibili alla I M Vi I M Vi
classe diindagine 1 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, e sopraelevazioni e
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla classe I M v I M v
di indagine 2 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edllizi, e sopraelevazioni e
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili dlla classe I M Vi M M Vi
di indagine 3 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, sopraelevazioni ed
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla classe M M v M M v
di indagine 4 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edilizi - Interventi di nuova
edificazione connessi al Parco agricolo
Cltregreve

Redlizzozione di infrastrutture per la mobilita
(strade, ferrovie, piste ciclabil, ecc.) o modifiche
dlle esistenti****

*  Le fatfibilitt sono indicate in numeri romani

**  Qudlora si debloa definire la fattibilita di inferventi funzionali a cambio di destinazione d'uso verso il residenziale, o pemottamento, o
verso destinozioni a elevata wulnerabilittl o funzionali alla redlizzazione di manufatti sotterranei, si deve considerare la fattibilita peg
giore, questo anche nel caso di aumento di carico urbanistico conseguente a frazionamento.

*** Nel caso di interventi di demoalizione e ricostruzione si deve far riferimento ad una delle clossi di indogine di cui al DPGR 36/R/2009



pericolosita dell’area

Senvizi pubblici e privati di
uso pubblico (oarcheggi,
impionti sportivi, scuole e
universita, senvizi collettivi,
complessi ospeddlieri,
housing sociali, cimiteri,
aree per impianti sportivi Infrastrutture e refi
privati, servizi privarti) fecnologiche Poesaggio rurale

TIPO DI INTERVENTO (DPRR380/2001 agg. PERICOLOSITA IDRAULICA PERICOLOSITA IDRAULICA PERICOLOSITA IDRAULICA

L134/2012
2012 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

Interventi di manutenzione ordinaria

Interventi di manutenzione straordinaria™ *

II AV II 1Al II lnav
Interventi di restauro e risanamento conservativo Il NV Il Il Il NV
Interventi di ristrutturazione edilizia
Il Il v Il Il Il Il Il v
Interventi di ristrutturazione edilizia anche con
. Il Il v Il Il v Il Il v

demolizione e ricostruzione

Costruzione manufatti edilizi ampliamenti e
sopraelevazioni di edifici esistenti - riferibili alla I M v I M V.
classe di indagine 1 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, e sopraelevazioni e
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla I I M \V; I M v
classe di indagine 2 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, e sopraelevazioni e
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla I M M Vi I M Vi
classe di indagine 3 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, sopraelevazioni ed
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla i M \V; M M v
classe di indagine 4 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edilizi - Interventi di nuova
edificazione connessi al Parco agricolo I v v
Oltregreve

Redlizzazione di infrastrutture per la mobilitt
(strade, ferrovie, piste ciclabili, ecc.) o modifiche Al AV v
alle esistenti****

**** Qualora si debloa definire la fattibilita di interventi che prevedano manufatti sotterranei e/o in viadotto si deve considerare la fattibi
litt peggiore.

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente
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Matrice della fattibilita* sismica delle opere in funzione della tipologia di intervento e della

Emergenze di valore storico

-architettonico
Emergenze di inferesse Spazi pubblici e privati di
documentale del modermo uso pubblico (piozze e

aree pedonali, aree per
parcheggio, verde
pubblico/foarchi, parchi e

Tessuto storico o storicizzato
prevalentemente sericle

Edifici singoli o aggregati di giardini di inferesse sforico,
inferesse documentale orti sociali, strade, piczze e
(VSA) Edificato recente alfri spazi)

TIPO DI INTERVENTO (DPR 380/2001 agg. PERICOLOSITA SISMICA PERICOLOSITA SISMICA PERICOLOSITA SISMICA

L134/2012
2012 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

Interventi di manutenzione ordinaria

Interventi di manutenzione straordinaria™ *

1Al AV 1Al AV II 1Al
Interventi di restauro e risanamento conservativo Il v Il v Il v
Interventi di ristrutturazione edilizia
Il Il v Il Il v Il Il v
Interventi di ristrutturazion lizia anch n
erventi di ristrutturazione edlilizia anche col " " N " " N

demolizione e ricostruzione** *

Costruzione manufatti edilizi ampliamenti e
sopraelevazioni di edifici esistenti - riferibili alla I M Vi I M V.
classe di indagine 1 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, e sopraelevazioni e
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla I M Vi I M Vi
classe di indagine 2 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, e sopraelevazioni e
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla I M v M M Vi
classe di indagine 3 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, sopraelevazioni ed
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla M v v M M Vi
classe di indagine 4 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edilizi - Interventi di nuova
edificazione connessi al Parco agricolo
Oltregreve

Redlizzazione di infrastrutture per la mobilitt
(strade, ferrovie, piste ciclabili, ecc.) o modifiche
alle esistenti****

*  Le fatfibilitt sono indicate in numeri romani

**  Qudlora si debba definire la fattibilittr di interventi funzionali a cambio di destinazione d'uso verso il residenziale o verso destinazioni
a elevata wulnerabilita o funzionali alla redlizzozione di manufatti sotterranei, si deve considerare la fattibilitt peggiore. Si deve con
siderare la fattibilit peggiore anche nel caso di aumento di carico urbanistico conseguente a frazionamento e nel caso di incre
mento di carico sulle fondozioni maggiore del 10%.

*** Nel caso di interventi di demoalizione e ricostruzione si deve far riferimento ad una delle classi di indogine di cui al DPGR 36/R/2009



pericolosita dell’area

Senvizi pubblici e privati di

uso pubblico (oarcheggi,

impionti sportivi, scuole e

universita, senvizi collettiv,

complessi ospeddlieri,

housing sociali, cimiteri,

aree per impianti sportivi Infrastrutture e reti

privati, servizi privarti) tecnologiche Paesaggio rurale

TIPO DI INTERVENTO (DPRR380/2001 agg. PERICOLOSITA SISMICA PERICOLOSITA SISMICA PERICOLOSITA SISMICA

L134/2012
2012 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

Interventi di manutenzione ordinaria

Interventi di manutenzione straordinaria™ *

| mav Al nav 1 Al
Interventi di restauro e risanamento conservativo Il v M v M v
Interventi di ristrutturazione edilizia
Il Il \Y2 II Il \Y2 II Il \Y2
Interventi di ristrutturazione edilizia anche con
. Il Il \Y2 II Il \Y2 II Il \Y2

demolizione e ricostruzione

Costruzione manufatti edilizi ampliamenti e
sopraelevazioni di edifici esistenti - riferibili alla I M v I M NV
classe di indagine 1 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, e sopraelevazioni e
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla I M V] I M v
classe di indagine 2 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, e sopraelevazioni e
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla M M Vi M M Vi
classe di indagine 3 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edlilizi, sopraelevazioni ed
ampliamenti di edifici esistenti - riferibili alla i M V] M M v
classe di indagine 4 DPGR 36/R/2009

Costruzione manufatti edilizi - Interventi di nuova
edificazione connessi al Parco agricolo Il I \Y
Oltregreve

Redlizzazione di infrastrutture per la mobilitt
(strade, ferrovie, piste ciclabili, ecc.) o modifiche 1Al Il \Y2
alle esistenti****

**** Qualora si debba definire la fattibilita di interventi che prevedano manufatti sotterranei e/o in viadotto si deve considerare la fattibi
littr peggiore

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente
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2. Individuazione. Le classi di fatfibilita sono riporfate con apposita grafia sulle
favole della fatfibilitt geologica, idraulica e sismica del Regolamento
Urbanistico in scala 1:5000.

3. Classi di fattibilita. Le classi di faftioilitt e le particolar limitazioni, condizioni o

prescrizioni ad esse correlate sono le seguenti:

- fattibilita senza particolari limitazioni F1): si riferisce dlle previsioni urbanistiche
ed infrastrutturali per le quali non sono necessarie prescrizioni specifiche ai
fini della valida formazione del fitolo abilitativo all'aftivita edlilizio;

- faftibilitad con nomali vincoli F2): si riferisce alle previsioni urbanistiche ed
infrastrutturali per le quali & necessario indicare la fipologia di indagini e/fo
specifiche prescrizioni ai fini della valida formazione del fitolo abilitativo
all'attivita edilizio;

- faftibilita condizionata F3): si riferisce dlle previsioni urbanistiche ed
infrostrutturali per le quali, ai fini della individuazione delle condizioni di
compatibilita degli inferventi con le situazioni di pericolosita riscontrate, e
necessario definire la tfipologia degli approfondimenti di indagine da
svolgersi in sede di predisposizione dei piani aftuativi o, in loro assenza, in
sede di predisposizione dei progetti edilizi;

- fattibilita limitata F4): si riferisce alle previsioni urbanistiche ed infrastrutturali la
cui aftuczione & subordinata alla redlizzazione di interventi di messa in
sicurezza che vanno individuati e definiti in sede di redazione del medesimo
Regolamento Urbanistico, sulla base di studi, dafi da affivita di monitoraggio
e verifiche atte a determinare gli elementi di base utili per la predisposizione
della relativa progettazione.

Cosi come previsto dalla normativa, le prescrizioni relative alla fattibilita sono

state suddivise e distinfe nei tre settori previsti: geologico, idraulico e sismico.

4. Disposizioni particolari per la redlizzazione di casse di compensazione.
Qualora sia necessario redlizzare casse di compensazione, nel caso le stesse
siano destinate anche dlla pubblica fruizione, le sponde di raccordo con la
morfologia esistente non devono avere pendenza superiore all'8%.

art.74 - faftibilita geologica

1. Fattibilita geologica limitata FG.4. Sono consentiti interventi di reclizzozione di

nuove opere pubbliche o di inferesse pubblico nonché di implementazione e

potenziamento delle reti di servizi privati non delocalizzabili, subordinandoli alla

preventiva esecuzione di inferventi di consolidomento, bonifica, protezione e

sistemazione funziondli dlla loro messa in sicurezza a livello di ambito di influenza

infeso come area sede di fenomeni che sia diretfftomente che indirettomente

potreblbero interessare linfervento.

Tali inferventi di messa in sicurezza sono definiti sulla bose di studi geologici,

idrogeologici e geotecnici di dettaglio e devono essere comunqgue tali da:

- non pregiudicare le condizioni di stabilita nelle aree adiacenti;

- non limitare la possibilita di redlizzare interventi definitivi di stabilizzozione dei
fenomeni franosi;

- consentire sempre il controllo della funziondlitd e la manutenzione delle
opere di messa in sicurezza.



Devono in ogni caso essere predisposti ed attivati opportuni - sistemi di
rmonitoraggio in relazione alla fipologia del dissesto atti a consentire nel fempo il
controllo della funzionalit degli interventi di messa in sicurezza. Gli eventuali fitoli
abitativi, di agibilita o di abilifozione alla messa in esercizio sono subordinati al
collaudo delle opere di consolidamento, della rete strumentale e del sistemna di
roniforaggio.

Sono consentiti, a condizione che siano redlizzati senza aggravare le condizioni
di instabilit e non compromettano la possibilita di redlizzare il consolidamento
del movimento fronoso e la manutenzione delle opere di consolidamento, dli
inferventi di manutenzione ordinaria e straordinaria ed il restauro e risanamento
consenvativo nonché tutti gli inferventi manutentivi necessari a garantire |l
corretto funzionamento delle reti dei servizi pubblici e privati.

2. Rapporti con il PAl. Qudlora la zonizzazione FG4 comprenda aree classificate
nella cartografia del PAl di cui al DPCM 06.05.2005, come aree PF.3 in queste
saranno ammessi, olire a quanto sopra disciplinato, anche dli inferventi di
ristrutturazione edilizia senza demolizione e ricostruzione, a condizione che siano
redlizzati senza aggravare le condizioni di instabilit e non compromettano la
possibilita di redlizzare il consolidamento del movimento franoso e la
manutenzione delle opere di consolidamento.

3. Fattibilita geologica condizionata FG.3. Sono consentiti gli inferventi di
ristrutturazione  edilizic con demodlizione e ricostruzione, di ristrutturazione
urbanisticao, nuova  edificazione o redlizzozione di nuove infrostrutiure,
condizionati adlla preventiva o contestudle esecuzione di intenenti di
consolidamento, bonifica, protezione e sistemazione funzionali dlla loro messa
in sicurezza a livello di ambito di influenza infeso come area sede di fenomeni
che sia direttamente che indirettamente potrebbero interessare lintervento.
Tali inferventi di messa in sicurezza sono definiti sulla base di studi geologici,
idrogeologici e geotecnici di deftaglio e devono essere comunque tali dar:
- non pregiudicare le condizioni di stabilita nelle aree adiacent;
- non limitare la possibilita di realizzare inferventi definitivi di stabilizzazione dei
fenomeni franosi;
- consentire sempre il confrollo della funziondlita e la manutenzione delle
opere di messa in sicurezza.
Sono consentiti, a condizione che siano redlizzati senza aggravare le condizioni
di instabilitt @ non compromettano la possibilita di realizzare il consclidamento
del movimento franoso e la manutenzione delle opere di consolidamento, dli
inferventi di manutenzione ordinaria e straordinario, di restauro e risanamento
consenvativo e ristrutturazione edilizia senza demolizione e ricostruzione, nonché
futti gli inferventi manutentivi necessari a garantire il corretto funzionamento delle
reti dei servizi pubblici e privati. Per gli interventi che prevedono strufture
softerranee interferenti con la falda, devono essere condotti studi specifici per la
valutazione dellimpatio sia qualitativo che quantitativo sulla falda stessa in fase
di redlizzazione ed a regime.
Per gli interventi che prevedono scavi o riporti di profondita o altezza maggiori di
fre metri, devono essere condotti studi specifici per la valutazione della stakbilita
locale con esfensione anche ad un infomo significativo.
Per gli inferventi che prevedono scavi o riporti di profondita o alfezza minori di fre
metr, sara cura del progettista verificare le condizioni di fattibilita degli interventi,

documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente
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in relazione alle fenomenologie presenti nell‘area.

4. Fattibilitts geologica con normali vincoli FG.2. Sono consentiti gli interventi di
nuova edificazione e di redlizazione di nuove infrastrutture, nonché 1o
ristrutturazione urbanistica e quella edilizia con demalizione e ricostruzione la cui
progetiazione deve contenere apposite considerozioni basate su studi ed
indagini di detfaglio che diano confo che linfervento garantisce la sicurezza
della popolazione, non determina condizioni di instabilitd e non modifica
negativamente le condizioni e i processi geomorfologici dell’‘area interessata.
Sono consentiti senza specifici condizionamenti gli inferventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento conservativo e ristrutturazione
edilizia senza demdalizione e ricostruzione, nonché tutti gli interventi manutentivi
necessar a garantire il corretto funzionamento delle refi dei senvizi pubblici e
privati.

5. Fattibilittt geologica senza particolari limitazioni FG. 1. Sono consentite futte le
fipologie di infervento senza specifici condizionamenti.

art.75 - fattibilita idraulica

1. Norme comuni. Le seguenti indicozioni rappresentano prescrizioni di carattere
generdle relative agli interventi di messa in sicurezza e di compensozione
volumetrica ed operano su futto il tenitorio interessato dal rischio idraulico,
qualora ricorrono le condizioni per la loro applicazione.

| livelii idraulici di riferimento per la progettazione degli inferventi di messa in
sicurezza e di compensazione, devono essere derivati dogli studi di base del PS,
salvo eventuali studi successivi sostitutivi o infegrativi, rispetfo a quelli impiegati
per le elaborazioni del vigente PS e RU. Nella progettazione dedli interventi di
messa in sicurezza si deve tenere conto di un franco di 30 cm rispetto al livello
idraulico di rferimento o, per le aree di tansito, rispetfo al battente
convenzionale di 30 cm. Nelle aree dove non sono presenti battenti idraulic
legati ad un modello, gli interventi di messa in sicurezza, ove previsti, devono
essere progettati rispetfo ad un franco convenzionale di 30 cm, senza necessita
di compensazione dei volumi sottrartti.

Nel caso di nuova SUL in aree libere da edifici, non pud essere attuata la messa
in sicurezza mediante opere di auto sicurezza (fipo porte o finestre a tenufa
sfagna). ma occorre prevedere il riadlzamento del piano di calpestio o la
redlizzozione del piano ferra con pilofis.

Nella definizione attuativa dei comparti discontinui, nel caso linfervento nel suo
complesso determini sottrazione dei volumi esondabili, € comunque qudlora ne
ricorano le condizioni normative per futti gli alfri inferventi previsti dal RU, si
devono individuare aree di compensazione idraulica allinfemo dell'area di
intervento o in aree ad essa circostanti, comungue allinterno dello stesso bacino
idraulico. Devono essere evitate strutture compensative allinterno degli edifici e
privilegiate strufture con swuotamento a gravita. Se fali struffure non sono
redlizzabili per impossibilita strutturali, le stesse devono essere dotate di un idoneo
sistema di pompaggio, regolato rispetto al sistema ricevente. Per i parcheggi in
fregio ai corsi d‘acqua si intendono quelli immediatamente a ridosso del ciglio di
sponda o del piede estemo dell‘argine del corso d'acqua al quale sono riferibili.



2. Fattibilita idraulica limitata FIL.4. E consenfita la redlizzazione di nuove
infrostrutture pubbliche, ad esclusione dei parcheggi, per le qudli sia prevista la
preventiva o contestudle redlizzozione di interventi strutturdli per la riduzione del
rischio sui corsi dacqua o sulle cause dell'insufficiente drenaggio findlizzati alla
messa in sicurezza idraulica per eventi con tempi di ritomo di 200 anni e senza
aggravio del livello di rischio della zona di intervento e delle zone limitrofe. Gli
eventudli fitoli per la messa in esercizio sono subordinati al collaudo delle opere
di per la riduzione del rischio. E comunque consentita la redlizzazione di fratti
viai di collegamento fra \vicbilita esistenti  (compresi  manufatti - di
affraversamento fluvidle), con sviluppo comungue non superiore a 200 m,
assicurandone la trasparenza idraulica ed il non aumento del rischio nelle aree
contfermini. E inclire consentita la realizzazione di nuovi annessi agricoli funzionali
dla gestione di aziende agricole se redlizzafi con tecniche costruttive efo
accorgimenti fali da non costituire ostacolo o sotfrarre volume di laminazione
dlle esondazioni con tempo di riforno duecentennale.

Sono consentiti senza specifici condizionamenti gli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento consernvativo e ristrutturazione
edilizia senza demalizione e ricostruzione, nonché tutti gli inferventi manutentivi
necessar a garantire il corretto funzionamento delle reti dei servizi pubblici e
privati. Nel caso di interventi con cambio di destinazione d'uso verso residenzicle
o destinazioni ad elevata wulnerabilits (per es. depositi o esposizioni di beni
artistici e culturali, depositi di sostanze pericolose o inquinanti, edifici, strutture ed
impianti strafegici per la protezione civile) 0 che comungue aumentino il carico
urbanistico, dowranno essere svolte opportune considerazioni, supportate da
studi idraulici, sulla compatibilit dellintervento con il rischio idraulico. Sono
consentiti senza particolari limitazioni tutti gli interventi che per loro natura non
modificano la superficie morfologica e non aumentano il livello di rischio della
zona di infervento e delle zone limitrofe.

3. Fattibilita idraulica condizionata FI.3. Sono consentiti gli inferventi di nuova

edificazione o la redlizzazione di nuove infrastrutture, la ristrutturozione urbanistica

e la ristrutturazione edilizia con demoalizione e ricostruzione a condizione che sia

prevista la preventiva o contestudle redlizzozione di interventi di messa in

sicurezza per eventi con fempo di ritorno di 200 anni, anche affraverso interventi

diretti sulle strufture e sulle dotazioni fecnologiche dei manufatti (infissi a fenuta

stagna, impianti di pompaggio, rialzamento prese d'aria, redlizzazioni perimetri

a tenufa stagna, ecc.) comungue senza aggravio del livello di rischio della

zona di infervento e delle zone limifrofe. Sono esenti da questi condizionamenti,

fatta esclusione per il caso dei parcheggi in fregio ai corsi d‘acqua:

- i parcheggi araso con dimensioni inferiori a 500 mg;

- | parcheggi a raso per i quali non sono necessari interventi di messa in
sicurezza;

- i parcheggi pertinenziali privati non eccedenti le dotazioni minime
obbligatorie di legge.

Qualora gli interventi di ristrutturazione urbanistica impegnino superfici fondiarie

superiori a 100.000 mq, in zone classificate PI3 dal Piano Strutturale, gli intervent

di messa in sicurezza relativi devono obbligatoriomente interessare il sistema

responsabile dellinsufficienza idraulica o di drenaggio.

Non sono necessarie compensazioni idrauliche per gli inferventi urbanistico-

edilizi comportanti:
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- volumetrie fofali sotratte all'esondazione o adl ristagno inferiori a 200 metr
cubi in caso di bacino sotteso dalla previsione di dimensioni fino ad 1
chilometro quadrato;

- volumetrie tofali soffratte dll'esondozione o dl ristagno inferiori a 500 metri
cubi in caso di bacino sotteso di dimensioni comprese fra 1 e 10 kng;

- volumetrie totali soffratte all'esondazione o al ristagno inferiori a 1000 metr
cubi in caso di bacino sotteso di dimensioni superior a 10 kng;

ad eccezione del caso in cui si rientri nelle aree clossificate in Pi3 o Pid dal Piano

di Assetto Idrogeclogico PA) elaborato dall’Auforita di bacino del fiume Amo.

Allinterno del perimetro dei centri abitati (come individuato ai sensi dell'art.55

della LR 1/2005) non sono necessar interventi di messa in sicurezza per le

infrastrutture a rete (Quali sedi viarie, fognature e softo senvizi in genere) purché
sia assicurata la frasparenza idraulica ed il non aumento del rischio nelle aree
contermini.

Sono consentiti senza specifici condizionamenti gli inferventi di manutenzione

ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento conservativo e ristrutturazione

edilizia senza demdalizione e ricostruzione, nonché tutti gli interventi manutentivi

necessan a garantire il cometto funzionamento delle refi dei servizi pubblici e

privati. Nel caso di interventi con cambio di destinazione d’uso verso residenziale

o destinazioni ad elevata wulnerabilita (per es. depositi o esposizioni di beni

artistici e culturali, depositi di sostanze pericolose o inquinanti, edifici, strutture ed

impianti strafegici per la protezione civile) dowranno essere svolte opportune
considerczioni, supportate eventuamente da studi idraulici, sulla compatibilita
dellinfervento con il rischio idraulico. Per gli ampliomenti di Se superficie
coperta, per volumi tecnici di estensione inferiore a 50 mq per edificio, non
SONO necessari interventi di messa in sicurezza.

4. Faitibilita idraulica con normali vincoli FI.2. Sono consentite futte le tipologie
di infervento senza specifici condizionamenti ad esclusione degli inferventi di
redlizzazione di nuove strutture ad elevata wulnerabilita o classe di esposizione
(oer es. depositi 0 esposizioni di beni arfistici e culturali, depositi di sostanze
pericolose o inquinanti, edifici, strutture ed impianti strategici per la protezione
civile) che devono essere in sicurezza affraverso interventi diretti sulle strutture od
indiretti per eventi con tempo di ritomo superiore a 200 anni senza aumentare il
livello di rischio della zona di intervento e delle zone limitrofe.

5. Fattibilitar idraulica senza particolari limitazioni FI.1. Sono consentite tutte le
fipologie di intervento con le normali condizioni derivanti dalla normativa di
seftore.

art.76 - fattibilita sismica

1. Norme comuni. In relozione alle conoscenze sulle caratteristiche sismiche del
softosuolo del teritorio comundale, olire a fare obbligatoriamente riferimento alle
relative carfografie di cui al PS ed al RU, ed dlle relative normative di carattere
naziondle e regiondle, le condizioni di amplificazione sismica locale per effetti
strafigrafici a cui fare rifeimento, sono dettate nella Carta del fattore di
amplificazione sismico locale. In particolare si prescrive che, relativamente adlla
scelta del coefficiente di amplificazione stratigrafica ©s) da ufilizzare per la



ricostruzione degli spetti di risposta elastici e di progetto (di cui al par. 3.2.3.2.1
e 7.11.3.2 delle NTC2008 - Norme fecniche per le costruzioni - D.M. 14 Gennaio
2008 e s.m.i.) si deve fare rifeimento al piu cauteldativo fra il valore del fattore di
amplificazione sismica di cui dlla suddetta cartografia (orendendone come
riferimento il valore piu alto in cui ricade I‘area di intervento o porzione di essa) e
il valore di Ss derivante da indagini sismiche specifiche (da redlizzarsi sulla bose
delle normative nazionali o regionali) condotte sull‘area di infervento e volte alla
definizione della categoria sismica di sottosuolo. Nel caso in cui il progettista
decida di derogare da tale prescrizione deve effettuare andlisi di risposta
sismica locale, le quali dovranno essere redlizzate, olfreché sulla base di quanto
rifenuto necessario al fine dell'offimale modellazione sismica del sottosuolo,
effettuando prove sismiche passive e per lo meno un sondaggio a carotaggio
continuo con prova down-hole. Il sondaggio deve essere di profondita non
inferiore a 30 m, e comungue spinfo fino al raggiungimento del substrato
sismico se presente enfro i 60 m.

Per costruzioni o interventi di modesta rilevanza, cosi come definifi da
nomative nazionali o regionali (Classe di indagine 1 di cui al DPGR 36/R/2009 e
s.m.i.) & difresi consentito di fare rifeimento esclusivamente al fattore di
amplificazione sismica di cui dlla Carta del fattore di amplificazione sismico
locale.

2. Fattibilitar limitata FS.4. Sono consentiti interventi di realizzazione di nuove
opere pubbliche o di interesse pubblico nonché di implementazione e
potenziamento delle reti di servizi privati non delocalizzabili, subbordinandoli alla
preventiva esecuzione di studi gecfisici e geognostici di deftaglio per la
determinazione dell‘azione sismica attesa necessaria alla progettazione delle
opere e degli inferventi necessari ad eliminare i fattori determinanti il livello di
pericolositd, tenendo comunqgue confo di quanto previsto dalle norme comuni.
Sono consentiti senza specifici condizionamenti gli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento conservativo, nonché futti gli
inferventi manutentivi necessari a garantire il correfto funzionamento delle refi
dei servizi pubblici e privati.

Gli inferventi di restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia
relativi a emergenze di valore storico-architettonico-beni culturali ed emergenze
di valore storico-architetfonico sono soggetti al DPCM 09.02.2011, “Valutozione
e riduzione del rischio sismico del patrimonio culturale con riferimento alle
norme tecniche per le costruzioni di cui o decrefo del Ministero delle
infrastrutture e dei frasporti del 14.01.2008", oltreché dlle relafive normative di
carattere naziondle e regionale ed a quanfo confenuto nelle norme comuni.

3. Fattibilit sismica condizionata FS.3. Sono consentiti gli inferventi di
ristrutiurazione  ediliza  con  demolizione e ricostruzione,  ristrufturazione
urbanistico, nuova edificazione o redlizozione di nuove infrostrutture,
condizionati dll'esecuzione di studi geofisici e geognostici di dettaglio funziondli
dlla determinazione dell'‘azione sismica di progetto, facendo rifeimento anche
dle nome comuni. Per la redlizzozione di nuove sfrutture ad elevata
wulnerabilita o classe di esposizione (per es. depositi o esposizioni di beni arfistici
e culturali, depositi di sostanze pericolose o inquinanti, edifici, strufture ed
impianti strafegici per la protezione civile, opere ricadenti in classe di indagine 4
di cui al DPGR 36/R/2009 e s.m.i.) deve essere considerato anche il periodo di
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oscillozione del terreno in relazione a quello delle opere da redlizzare.

Sono consentiti senza specifici condizionamenti gli inferventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento consenvativo, nonché tutti gli
inferventi manutentivi necessari a garantire il corretto funzionamento delle refi
dei servizi pubblici e privati.

Gli inferventi di restauro e risanamento conservativo e di ristrutturozione edilizia
relativi a emergenze di valore storico-architettonico-bbeni culturali ed emergenze
di valore storico-architetfonico sono soggetti al DPCM 09.02.2011, “Valutazione
e riduzione del rischio sismico del patrimonio culturale con riferimento alle
norme tecniche per le costruzioni di cui o decreto del Ministero delle
infrastrutture e dei frasporti del 14.01.2008" olfreché dlle relative normative di
carattere naziondle e regionale ed a quanto contenuto nelle norme comuni.

4. Fatiibilita sismica con nomali vincoli FS.2. Sono consentite tutte le tipologie di
intervento senza specifici condizionamenti, fatto salvo quanto contenuto nelle
relative normative di carattere nozionale e regionale ed a quanto contenuto
nelle norme comuni.

5. Fattibilitar sismica senza particolari limitazioni FS.1. Sono consentite tutte le
fipologie di infernvento senza specifici condizionamenti, fafto salvo quanto
confenuto nelle relative normative di caratfere nazionale e regiondle ed a
quanto contenuto nelle norme comuni.



LE TRASFORMAZIONI

PARTE 5
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art.77 - disposizioni generdli

La presente parte costituisce la disciplina delle frasformazioni prevista per il
quingquennio di validit del presente Regolamento Urbanistico. Comprende 1a
disciplina confenuta nelle schede norma come definite all’‘art. 16 delle presenti
nome. Al fine di consentire una pitu agevole leftura delle diverse fipologie di
schede di seguito vengono fornite alcune ufili precisazioni.

1. Norme comuni Aree di trasformazione AT/ATt

1.1 SUL esistente sfimata. La scheda individua una SUL stimata secondo la
definizione della LR 12005 art.74 ter arotondata per eccesso al centfindio
superiore, il piono attuativo o l'affo abilitativo devono contenere  la
dimostrazione della legittimita della SUL

Qualora la scheda interessi grandi complessi immobiliari la SUL esistente stimata
e la conseguente SUL di progetto individua solo la quota parte di SUL oggetto di
frasformazione non individuabile a livello carfografico.

1.2 Destinazioni d’'uso. La scheda riporfa come destinazione d'uso di progetto
quellafe previste dal Regolamento Urdbanistico. Linsediamento  della/delle
destinazioni d'uso & disciplinato dalla Parte 1, Titolo I, Capo i, delle presenti
norme.

1.3 Uso commerciale in esercizi di vicinato. Non concorre al dimensionamento
ed & sempre ammesso linsediomento delluso commerciale in esercizi di
vicinato ai piani ferra di immobili aventi destinazione d'uso anche diversa dalla
residenza.

1.4 Flessibilita fra le destinazioni d’uso ammesse.

Qualora la previsione di frasformazione confempli linsediamento di un mix di
destinazioni d'uso, queste ulime possono variare fino al 20% della superficie
ufle lorda UL complessiva, di cui sia stata verificata la legittimita.
L'applicazione della flessibilita modifica  I'articolozione  percentudle  delle
destinazioni d’uso previste, ferma restando la SUL complessiva.

1.5 Riduzione della SUL esistente. In alcune aree di frasformazione in cui si opera
affraverso la demoalizione con ricostruzionefistrutturazione  urbanistica con
linsediomento di nuove destinazioni rispetfo a quella originaria &€ ammessa la
ricostruzione di una quota ridotta della SUL esistente. La riduzione & stata
effettuata tenendo conto delle andlisi e verifiche effettuate sulle condizioni del
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contesto olfre che degli esifi della Valutozione Ambientale Strategica (VAS).

1.6 Edilizia convenzionata. Nelle aree di trasformazione soggette ad inferventi di

demoalizione con ricostruzione fistrutturazione urbanistico, nuova edificazione con

SUL superiore a 2.000 mq, ove sia prevista la destinazione residenzidle deve

essere sempre reperita una quota pari al 20% della SUL oggetto di demalizione

con ricostruzionefristrutturozione urbanistica, nuova edificazione, fafti salvi i caosi
specifici riferifi ad alcune schede norma di cui alla Parte 5, da destinare alla

residenza convenzionata nei termini stabiliti dall‘apposito Regolamento ©CC 41

del 16.05.2005) ed eventudli adeguamenti.

Nelle aree di frasformazione per le quadli il Regolamento Urbanistico prevede un

abbattimento della SUL di progetto rispetto alla SUL esistente qualora si optasse

per la monetizzazione, si considera gia assolto I'obbligo della cornispondente
riduzione della SUL come stabilito dalla Parte Seconda, art.7 lett. ¢) del citato

Regolamento (DCC 41 del 16.05.2005).

1.7 Schemi grafici. A fine di rendere piu chiare le prescrizioni specifiche che il

Regolamento Urbanistico pone per orientfare la corretta frasformazione la

scheda, nei casi in cui & stafo ritenuto necessario, & corredata di schemi che

fraducono graficamente le prescrizioni. La sinfesi grafica (schemi) & da
considerarsi non rilevante da un punto di vista geometrico.

1.8 Interventi ammessi diversi dalla previsione di frasformazione. Nel coso

l'operatore privato, nel quinquennio di validita della previsione, non fosse

inferessato ad intervenire con la frasformazione prevista, I'area e gli immobili che

su di essa insistono possono essere oggetto di sola manutenzione ordinaria e

straordinaria, restfauro e risanamento  conservativo, senza cambio  di

destinazione d'uso.

Limitatamente dlle aree Ala che configurano I'ampliamento di atfivita industriali

e arfigianali esistenti & consentito il recupero di SUL framite otfimizzazione e

'ompliomento una tantum come disciplinato all’‘art.69, senza cambio di

destinazione d'uso.

1.9 Interventi ammessi su porzioni di edifici non oggetto di frasformazione.

Alintemo del perimefro delle aree di frasformazione di seguito elencate

possono essere presenti parti non individuabili a livello carfografico che non

sono oggetto di frasformazione. Tali porzioni sono soggette adlla disciplina
ordinaria del sub-sistema/ambito di appartenenza.

1.10 Inferventi ammessi dopo la redlizzazione della trasformazione. Una volta

completata la redlizzozione dellintervento edilizio diretto o del piano attuativo e

assolfi integralmente gli obblighi convenzionali, i nuovo assetto generato &

soggetto dlla disciplina ordinaria delle presenti norme con la seguente
articolazione:

- edifici di nuova costruzione o esito di demolizione e ricostruzione sono da
classificare come edificato recente e seguono la disciplina di sub-sistemi e
ambiti di appartenenza;

- edifici gia soggetfi a interventi conservativi seguono la disciplina di sub-
sistemi e ambiti di appartenenza e restano soggetti:

- dlintervento di ristrutturazione edilizia se clossificati come emergenze di
valore sforico architettonico - beni culturali;

- dllintervenfo di ristruffurazione edilizia con le limitazioni di cui all‘art.13,
comma 6.1, se clossificati come emergenze di volore storico-
architettonico, emergenze di interesse documentale del modemo,
tessuto storico o storicizzato prevalentemente seridle, edifici singoli o
aggregati di interesse documentale.



2. Aree di trasformazione ATl/ATa
2.1 Incentivi al trasferimento della SUL. Al fine di incentivare il frasferimento della
SUL, eliminare forme di degrado ed oftenere spazi Utili per la comunita, le aree
individuate ATt beneficiano di un incremento della SUL pari al:
- 10% nel caso la superficie da frasferire assuma una destinazione diversa da
quella originaria (di partenza);
- 30% nel coso la superficie da trasferire in mantenga la destinozione d’uso
originaria.
2.2 Formazione di comparto discontinuo. |l trasferimento della SUL di cui sia
dimostrata la legifimita & ammesso esclusivamente affraverso la formaozione di
un comparto discontinuo con aree Ala. La formazione del comparfo impone
|'approvazione di un piano attuativo.
2.3 Cessione gratuifa dellarea. 'area resa libera dal frasferimento della SUL
deve essere ceduta gratuitamente al Comune nellambito della convenzione
correlata al piano atftuativo del comparto discontinuo (AT /AfQ).
2.4 Bonifica dellarea oggetto di cessione gratuita. Diversamente da quanfo
stabilito con DGC 184 del 26.05.2010 l'eventuale demoalizione dei manufatti e
bonifica delle aree oggetto di cessione gratuita al Comune pud essere oggetto
di scomputo degli oneri di urbanizzazione secondaria nelllambito della
convenzione correlata al piano attuativo del comparto discontinuo.
2.5 Dotazioni colleftive. Linsediomento che si redlizza nelle aree Ala deve
essere dotato degdli standard minimi di legge OM 1444/1968) correlati alla
destinazione d'uso insediata. La superficie resa libera dal frasferimento (area ATt)
non puod essere considerata nel calcolo degli standard minimi ma costfituisce
cessione aggiuntiva.
2.6 Edilizia convenzionata. Nelle aree di frasformazione soggette ad interventi di
demolizione con ricostruzione/fistrutturazione urbanistica, nuova edificazione con
SUL superiore a 2.000 mq, ove sia prevista la destinazione residenzidle deve
essere sempre reperita una quota par al 20% della SUL oggetto di demalizione
con ricostruzione fristrutturazione urbanistica, nuova edificazione, fatti salvi i casi
specifici riferifi ad alcune schede norma di cui dlla Parte 5, da destinare alla
residenza convenzionata nei fermini stabilii dall‘opposito Regolamento OCC 41
del 16.05.2005) ed eventuali adeguamenti.
Nelle aree di frasformazione per le quali il Regolamento Urbanistico prevede un
abbatftimento della SUL di progetto rispetto dlla SUL esistente qualora si optasse
per la monetizzazione, si considera gia assolto I'obbligo della comispondente
riduzione della SUL come stabilito dalla Parte Seconda, art.7 lett. ¢) del citato
Regolamento (OCC 41 del 16.05.2005).

3. Aree di trasformazione per servizi ATs

3.1 Vincoli espropriativi. Le aree di frasformazione per senizi disciplinate da
apposita scheda norma Als configurano opere pubbliche o di pubblica ufilita
comportanti apposizione di vincolo quinquennadle finalizzato alla espropriazione.
Qualora le frasformazioni infervengano su aree di proprieta privata la scheda e
corredata dell’elenco delle particelle inferessate.

3.2 Apposizione del vincolo. Lle schede che individuano aree sulle quali
l'apposizione del vincolo & in corso, con procedimento di variante specifica al
PRG previgente o alfri affi previsti da normative nozionadli o regionali comungque
comportanti varionti al PRG sono coredafe di specifica nota  (Mncoli
espropriativi) da cui si evince lo stato del procedimento.
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3.3 Supefficie territoriale (St). La scheda norma individua la superficie feritoriale
oggetto dell'opposizione del vincolo espropriativo e le relafive particelle
catastali. Nell'‘elaborato del presente Regolamento “Elenco particelle catastali/
propriefa soggette dll‘apposizione di vincolo preordinato  adll‘esproprio” sono
individuati i proprietari delle suddette particelle.

3.4 Standard. Le aree di frasformazione per parcheggi, verde pubblicofoarchi,
impianti sporfivi concorrono insieme alla dotazione esistente al bilancio degli
standard ai sensi del DM 1444/1968.

4. Efficienza energetica. Nelle aree di frasformazione soggette a pianificazione
aftuativa dove sia prevista nuova edificazione anche a seguito di demalizione e
ricostruzione di SUL esistente deve essere verificata la possibilita di redlizzare
impianti di cogenerazione per la produzione di caldo e freddo.
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